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kommun

Posch Ahl Johanna
Planarkitekt
Tel. 0470-436 06

Lagakraftbevis
VARENDSVALLEN 7, Véastra mark i Vaxjé kommun
Detaljplan for bostader och idrott

Byggnadsndmnden antog 2019-11-14 § 252 detaljplan for VARENDSVALLEN 7, VAstra
mark i Vaxjé kommun.

Savitt har fort diarium, har detta beslut inte dverklagats.

Lansstyrelsen beslutade 2019-11-25 enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen att inte
overpréva kommunensbeslut.

Beslutet har vunnit laga kraft 2019-12-13,

Marie Svensson
Forvaltningssekreterare

For kinnedom till:
Lantméaterimyndigheteni Vaxjo kommun
Lénsstyrelsen i Kronobergs lan
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Posch Ahl Johanna Byggnadsnamnden
Planarkitekt

Tel. 0470-436 06

Utlatande
VARENDSVALLEN 7, Vastra mark i Vaxjo kommun.
Detaljplan for bostader och idrott

FORSLAG TILL BESLUT FRAN STADSBYGGNADSKONTORET

Byggnadsnamnden antar detaljplaneforslaget upprattat 2019-04-02, reviderat
2019-10-21, enligt 5 kap. 27 § Plan- och bygglagen.

Med héanvisning till utlditandet daterat 2019-10-21 ska framforda synpunkter inte
foranleda annan dndring av planforslaget én de revideringar och justeringar som
redovisas i utldtandet.

BAKGRUND
Planomradet utgor en del i utbyggnaden av Arenastaden.

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att planldgga gator och park som allmén
platsmark och att reglera anvindning, placering och byggnadshdjd for bebyggelse
inom kvartersmark i denna del av Arenastaden.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Detaljplaneforslaget har under perioden 2019-04-17 - 2019-05-10, enligt 5 kap. PBL,
varit utsint till sakdgare samt statliga myndigheter och kommunala férvaltningar for
granskning. Under samma tid har granskningshandlingarna ocksa funnits tillgangliga
pa stadsbyggnadskontoret, Vixjo kommuns kontaktcenter, Stadsbiblioteket samt
digitalt pa Vixjo kommuns webbsida.

YTTRANDE UTAN ERINRAN
e Virends Rdddningstjanst
e Kultur- och fritidsndmnden
¢ Kommunstyrelsens arbetsutskott
e Polismyndigheten

YTTRANDE MED SYNPUNKTER

e Lansstyrelsen i Kronobergs lan
e Namnden for arbete och valfird
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e Milj6- och hilsoskyddsnamnden

e Tekniska ndmnden

e Lantmaterimyndigheten i Vixjo kommun

¢ E.ON Energidistribution AB

e VEAB

o Fastighetsdgare till Handelsmannen 2, 4 och 5

INKOMNA SYNPUNKTER

Lansstyrelsen i Kronobergs lan
Lansstyrelsen har 2019-02-12 lamnat samrddsyttrande i drendet.

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen till granskningen har gjort ett flertal
forandringar och fortydliganden i planbeskrivningen och pé plankartan.

Fortsatta synpunkter avseende forskolans utemiljo och bullerhanteringen lamnas
emellertid hér.

Lansstyrelsen erinrar om att buller ar en 6verprovningsfraga utifran hélsa och
sakerhet.

Forskolans utemiljo

Avseende forskolans placering och utformning av utegird hanvisar kommunen till att
detta ska hanteras i bygglovsskedet. Antalet barn pa forskolan regleras utifran
tillgangligt utrymme for bland annat forskolegard.

Lansstyrelsen anser fortsatt att det redan i detaljplanen bor regleras ett utrymme for
friyta.

Provningsgrunder enligt 11 kap 10 § PBL

Hidlsa och sdkerhet, risk for olyckor, dversvamning och erosion

Buller

Kommunen véljer att utgé fran prognosar 2030 for vagtrafik med motiv att
Arenastaden till detta ar berédknas vara fullt utbyggd och att en prognos for ar 2040
ar alltfor osaker.

Lansstyrelsen anser att det ar for kort framforhallning till 2030 och att det bor finnas
marginal i berdkningarna till &r 2040.

Detaljplanens planbeskrivning har kompletterats med text angdende buller fran
verksamheten pé Varendsvallens A-plan och utredning kring hogtalarsystem.
Kommunen anger att det finns god marginal i bullerberdkningen for att 6ka antalet
transporter till kringliggande verksamheter, sa som exempelvis ICA, under dagtid.
Information om att belysning av befintlig konstgrasplan och ny hybridgrasplan ir
placerad och riktad s att storningar for boende inte uppstar finns redovisad i
detaljplanens samradsredogorelse.
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Lansstyrelsen konstaterar att kommunens stallningstagande i frdgan om bullerkéllor
pa angransande verksamheter kvarstér. Forutsattningarna i detaljplanen utgar fran
att riktvirden for buller klaras efter att atgarder har vidtagits.

Lansstyrelsen anser att det ska klargoras i detaljplanen att atgarder for att minska
bullerstorningar frin ICA MAXI:s kylmedelskylare och ventilationsaggregat pa butiker
i kv. Handelsmannen ska vara vidtagna innan boende flyttar in eller férskole- och
omsorgsverksamhet paborjas.

Lansstyrelsen anser dven att beslutade alternativ avseende utformning av fasad samt
ett ev. nytt hogtalarsystem ska vara utredda redan i detaljplanen, och inte skjutas
fram till bygglovsprovningen. Det sistndmnda ar en 4tgérd som behover ske utanfor
planomradet och genomférandet maste sikerstéllas.

Om inte dtgirderna far den verkan de ska fa kan den framtida storningen bedémas
som en oldgenhet for var hilsa om storningen inte &r ringa eller helt tillfallig. Om sa
ar fallet kan de evenemang som anordnas pa Varendsvallen drabbas genom att de
inte kan genomforas pga. Bullret.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken

Planbeskrivningen har kompletterats med text angdende MKN for luft och vatten.
Lansstyrelsen har inga ytterliga synpunkter.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret viljer att inte reglera utrymme for friyta for forskolan i
detaljplanen och hanvisar fortsatt till att detta kommer att hanteras i bygglovsskedet.
I en dom fran MMOD 2018-P 8568 medges fdljande (citat): "Krav pd tillrdcklig friyta
for lek och utevistelse vid bl. a. forskoleverksamhet finns i 8 kap. 9 § andra stycket och
10 § PBL. Dessa regler dr dock inte direkt tilldmpliga vid kommunens detaljplanering
utan tilldmpas istdllet vid den senare bygglovsprovningen. I en sddan situation ska
ndmligen den bygglovssokta dtgdrden enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 4 PBL uppfylla de
krav pad friyta som stdlls enligt PBL. Den angivna regleringen innehdller inte ndgra
preciserade bestdmmelser om friytans storlek och det ligger i sakens natur att
mojligheten att erbjuda sddana ytor varierar beroende pd forutsdttningarna i det
enskilda fallet."

Stadsbyggnadskontoret ar medvetna om att en trafikprognos for ar 2040 vore att
foredra och kommunen haller pa att upphandla en ny prognosmodell. Fram tills att
denna upphandling ar klar finns dock enbart trafikprognoser for ar 2030 att tillga.
Prognosmodellen som anvants som underlag for den trafikprognos som ligger till
grund for bullerberdkningarna utgar fran géllande oversiktsplan och
planeringshorisonten 100 000 invanare i kommunen. D3 Vaxjo stad inte ar fullt
utbyggd enligt den fordjupade 6versiktsplanen for staden och kommunen dnnu inte
uppndtt 100 000 invinare beddms nuvarande trafikprognos for ar 2030 fortfarande
utgora tillrdcklig underlag for planliggning. Ar 2030 kommer dessutom Arenastaden
att vara fullt utbyggd.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett klargorande kring hur atgarder for att

klara gallande riktlinjer for verksamhetsbuller, dvs minska bullerstérningar fran
kylmedelskylare och ventilationsaggregat, ska sakerstillas. Ansvaret for att utfora
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atgirderna ligger pa verksamhetsutovaren men kommunen kommer att inga avtal
med berorda fastighetsagare for att sakerstélla att tgarderna blir utférda innan
inflyttning respektive verksamhetsstart.

En kompletterande utredning for ett nytt hogtalarsystem for Varendsvallen har tagits
fram. Denna utredning bifogas planhandlingen. Utredningen visar att ett nytt
hogtalarsystem skulle uppfylla riktvirdena som géller bade utanfér och under
vilotider i planomradet. Osdkerheten kring den framtida verksamheten pa
Vérendsvallen ar stor och darfér genomfors inte ett byte av hogtalaranliggningen i
dagslaget. I dag ar det framfor allt hdsttavlingarna som innebéar bullerproblem och
det ar inte sdkert att dessa kommer ske har i framtiden da Arenastaden fortsatter att
utvecklas. Uppstar oldgenhet i framtiden kommer fortsatt de evenemang som
anordnas pa Varendsvallen att kunna genomforas efter att atgarder foreslagna i
utredningen utfors. Ett byte av hogtalaranlaggning har diskuterats internt inom
kommunen och kommer att utféras om problem uppstér.

Namnden for arbete och valfard

For att Vixjo ska kunna fortsatta véxa, och mer invinare ska kunna flytta till
kommunen och staden beh6vs nya bostader. Darfor anser arbete och vélfard att det
ar positivt att detaljplanen mojliggor bostadsbyggande i staden.

Arbete och valfard vill dock trycka pa vikten av att de bostider som uppfors, séljs
eller hyrs ut, gors tillgangliga for alla kommunens invanare. Socialt eller ekonomiskt
utsatta grupper i samhallet har idag svart att klara av den héga boendekostnad som
nybyggnation i allmdnhet innebar. Darfor anser arbete och vélfard att krav bor stillas
pa fastighetsdgare att olika uppldtelseformer ska uppforas inom omradet. Ocksa att
byggnationen av bostdderna ska utféras med inriktning mot olika hdga hyresnivaer.

Kommentar:

Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer, vid markanvisning har detta
redan beaktats vid val av byggherrar som bygger med olika upplételseformer, men
det finns ingen majlighet att exakt reglera specifik upplatelseform i en detaljplan.

Miljé- och hilsoskyddsnidmnden

Miljo- och hélsoskyddsndmnden vidhéller och fortydligar att;

e Luftkvaliteten i och i anslutning till de nya omrddena bor kommenteras
ytterligare. Ambitionsnivan for luftkvaliteten i omraden dar nya bostader och
forskola planeras bor vara hogre an att enbart klara miljokvalitetsnormerna.
Planbeskrivningen bor kompletteras med for- vantade halter av
luftféroreningar fran trafik och parkeringsytor i hus och med en bedémning
om uppsatta miljomal for luftkvalitet klaras. Beddmningen bor dven innefatta
kommunens eget miljomal for kvavedioxid.

e For att forutsittningar ska finnas for férskoleverksamhet bor behovet av
sammanhingande friytan regleras. Behov av yta bedémdes i samradsskedet
till minst 2000 m2 sammanhéngande yta for forskolans verksamhet for att ge
tillrackligt utrymme for barnens lek och minska risk for konflikter med de
boendes uteplatser.

For ovrigt bedoms namndens synpunkter frdn samradsskedet ha beaktats. Ndimnden
har darfor inga ytterligare synpunkter.
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Kommentar:

En berdkning av forvantade halter av luftfororeningar fran trafik och parkeringsytor
har utférts. Berdkningen, samt en beddmning av denna, redovisas i planbeskrivningen
under rubriken Luft.

Stadsbyggnadskontoret viljer att inte reglera utrymme for friyta for forskolan i
detaljplanen och hanvisar fortsatt till att detta kommer att hanteras i bygglovsskedet.
I en dom frén MMOD 2018-P 8568 medges fdljande (citat): "Krav pd tillrdcklig friyta
for lek och utevistelse vid bl. a. férskoleverksamhet finns i 8 kap. 9 § andra stycket och
10 § PBL. Dessa regler dr dock inte direkt tilldmpliga vid kommunens detaljplanering
utan tilldmpas istdllet vid den senare bygglovsprovningen. I en sddan situation ska
namligen den bygglovssokta dtgdrden enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 4 PBL uppfylla de
krav pad friyta som stdlls enligt PBL. Den angivna regleringen innehdller inte ndgra
preciserade bestdmmelser om friytans storlek och det ligger i sakens natur att
mojligheten att erbjuda sddana ytor varierar beroende pd forutsdttningarna i det
enskilda fallet."

Tekniska namnden

Trafik /parkering:
e Behov av utfartsférbud &dven mot lokalgatorna i 6st och vést skulle behova ses
over.
VA:

e Dagvattendammen nedstroms dr dimensionerad for att dagvatten aven skall
fordrojas i gatan som det stér i detaljplanen. Det ar viktigt att detta foljs upp i
kommande arbete.

Park /natur:

e Det ar mycket virdefullt att s& som foreslagits sdkerstélla ett parkomrade
centralt i planomradet av stor vikt for hela Arenastadsomradet. Det ar av vikt
att de hoga husen inte kommer alltfér néra cykelvigen, foreslagen
begransning av hog bebyggelse norr om cykelvigen ser vi darfor som ett
minimiavstand.

e Det dr vardefullt med sparad naturmark i den sddra delen ner mot Storgatan.
Naturomradet ska ocksd mojliggora dagvattenhantering. Det ar viktigt att det
gors pa ett satt som dr anpassat till befintlig natur och trad vilket bor vara
tydligt antingen i beskrivningen eller genom att begrdnsa utbredningen i
planen. Det finns idag en anlagd dagvattendam i omradet men som
detaljplanen &r utformad kan ytterligare mark tas i ansprik for dagvatten.

o De béda striken, Oster och vister om bebyggelsen ar viktiga. De ar viktiga
som rorelsestrak i sig men ocksa att de upplevs rekreativa dvs bl.a. grona och
for biologisk méngfald. Befintliga trad bor sparas och tillracklig yta for bade
gang- och cykelvag och tradmiljoer sikerstillas.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret, efter diskussion med tekniska forvaltningens trafikenhet,
gor bedomningen att utfartsférbud mot lokalgatorna i 6st och vist inte behover
regleras dd utformningen av och storleken pad de foreslagna bebyggelsekvarteren
redan begransar mojligt antal utfarter.
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I anvandningen NATUR ingar komplement for naturomradets anvindning. Det kan till
exempel vara utrymmen for omhindertagande av dagvatten. Dessa komplement
ingdr i anvandningen oavsett om de redovisas som egenskapsbestdmmelse eller inte.
Dagvattenhantering i naturmarken kan regleras med egenskapsbestimmelser, s som
det ar gjort i planforslaget, for att tydligt visa att funktionen ar planerad i
naturomradet. En begransning av egenskapsbestimmelsen inom anvidndningen
NATUR forhindrar alltsd inte att ytterligare mark kan tas i ansprak for dagvatten.
Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft blir mark planlagd som NATUR allméin
plats och kommunen dger radighet 6ver marken och hur den tas i ansprak.

Foreslagen gatuprofil for det ostra strdket rymmer gang- och cykelvig samt
tradplanteringar. I den min det ar maijligt sparas befintliga trad i straket men
stadsbyggnadskontoret gor i detta skede inga fordndringar i planforslaget for att
tillskapa storre yta for att sakerstélla befintliga tradmiljoer.

Ovriga synpunkter noteras.

Lantmiterimyndigheten i Vixj6 kommun

Lantméaterimyndigheten har den 16 april 2019 mottagit ovanstdende planforslag for
granskning och har féljande kvarstdende och nya synpunkter:

e Tamed iberdrkretsen inom planomradet, Juveleraren ga:2. Denna
gemensamhetsanldggning berdrs da dess yta forandras. Komplettera dven
med detta i konsekvenser pd fastighetsniva.

o P& sidan 16 under Fastighetsréttsliga frigor ska dtgérden anldggningsitgard
tillaggas.

¢ Andra stycket bor formuleras om sa att det tydligare anger vad som ska
goras, vem som gor det, samt vem som ansoker och bekostar respektive
atgard.

e E-omraden kravs inom omradet for transformatorstationer (1-2 st.). Det bor
definitivt framga var i de norra kvarteren en station bor vara belaggen.
Dessutom bor ett E-omrdde dven definieras inom det sydvidstra omradet av
R1, sdvida inte transformatorstationen placeras pA NATUR-marken.

e Lantmaterimyndigheten konstaterar att det inte finns ndgot som anger om
det finns nagot avtal som ligger till grund fér exploatering. Till var kinnedom
har kommit att det finns ett markanvisningsavtal inom det kvarter som ar
angivet med BC. Detta ska framga i planbeskrivningen.

Lantméaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med text om gemensamhetsanliggning
Juveleraren ga:2 under rubriken Fastighetsrdttsliga fragor och i genomgangen av
konsekvenser pa fastighetsniva. Agarna till de ingdende fastigheterna ar dven sedan
tidigare sakdgare och har tagit del av planhandlingarna under samrédet och
granskningsperioden.

Planbeskrivningen har justerats och kompletterats med text om anlaggningsatgard

och ett fortydligande av vem som ansoker och bekostar respektive dtgard under
rubriken Fastighetsrdttsliga frdgor.
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En transformatorstation planeras i den del av detaljplanen som planldggs som PARK
och en planeras centralt i bostadskvarteret, for att forsorja ny bebyggelse. Exakt
placering ar dock inte faststallt i dagsliaget och ett E-omrade skulle med all sannolik
hamna fel. Istéllet har anvandningen PARK och B - Bostdder kompletterats med text
som tilldter att mindre transformatorstation far uppfoéras inom anviandningsomradet.
Upplételse av mark for transformatorstation hanteras med stdd av avtalsréttigheter.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande kring forekomsten av ett
markanvisningsavtal under rubriken Avtal.

Gemensamt yttrande fran E.ON Energidistribution AB (E.ON) och Vixjo Energi
Elnit AB (VEAB)

E.ON Energidistribution AB (E.ON) och Vaxjo Energi Elnat AB (VEAB) har tagit del av
inkomna handlingar ovan rubricerat drende och vi vill hdirmed framféra gemensamma
synpunkter.

Vi noterar kommunens kommentarer i samradsredogorelsen om att "Omrddet
planldggs som GATA men kommer att fungera som en entréplats och angoringstoryg till
bostdderna. Eventuell framtida grdvning /underhdll pd ledningen kommer inte att
utgoéra hinder for trafik pd Hejaregatan."

E.ON och VEAB hemstiller om att ett 10 meter brett GATA;-omrade med kabelstraket
i mitten tillskapas i plankartan, dar ovan text framgar i planbestimmelserna vid
beteckning GATA;. Detta for att sikerstilla att "GATA" inte anvdnds som allméin gata.

VEAB vill dven papeka att flytt av kabel i den véstra dnden, som hamnar under nytt p-
hus, ska bekostas av exploator enligt det allménna avtalet mot kommunen.

Ett E-omrade pa 6x6m i den centrala delen av omradet bor finnas med pa kartan.
Finns det dessutom inget E-omrade i den sydvistra delen s& bor det tydligt framgé
att det ar ok att placera en transformatorstation i parkmarken eller i anslutning till
vandplatsen.

Under forutsattning att man tar hénsyn till ovan, har vi inget ytterligare att erinra
over planforslaget.

Kommentar:

Géllande ledningsratter for E.ON (0780K-13/30.6) och VEAB (0780K-13/30.6) reglerar
foreskrifter for ledningsinnehavaren och fastighetsiagaren vars fastighet
ledningsratten belastar. Stadsbyggnadskontoret véljer att inte infora ytterligare
regleringar i detaljplanen da det som ar nodvandigt for att sidkerstélla ledningen
redan regleras i ledningsratten. Sa lange omradet for ledningsrétterna planeras som
allmén platsmark och inte kvartersmark kan inte planbestammelsen GATA, forhindra
att gatan anvands som allméan gata. Stadsbyggnadskontoret har ingen 6nskan att
planldgga detta omrade som kvartersmark. I planbeskrivningen under rubriken
Gatundt finns en gatusektion éver Hejaregatan som visar foreslagen utformning av
gaturummet.
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Synpunkten angdende flytt av kabel i planomradets vastra del ar noterad och
kostnader for ledningsflytt regleras enligt gallande avtal.

En transformatorstation planeras i den del av detaljplanen som planldggs som PARK
och en planeras centralt i bostadskvarteret, for att forsorja ny bebyggelse. Exakt
placering ar dock inte faststéllt i dagslaget och ett E-omréade skulle med all sannolik
hamna fel. Istéllet har anvandningen PARK och B - Bostdder kompletterats med text
som tillater att mindre transformatorstation far uppforas inom anvandningsomradet.
Upplatelse av mark for transformatorstation hanteras med stod av avtalsrattigheter.

VEAB

Elndt:

Med synpunkter enl kommentar:
Gemensamt svar lamnas in ihop med E.ON.

Kraft och Virme:
Godkéanner utan synpunkter.

Wexnet:

Godkénner utan synpunkter.
Wexnet som dr ett Oppet stadsnit kommer leverera fiber i omradet.

Kommentar:
For svar pa det gemensamma yttrandet se ovan.

Ovriga synpunkter noteras.

Fastighetsdgare till Handelsmannen 2, 4 och 5

Alma Vaxjo I AB har gett in tva yttranden under samrédsskedet, daterade den 24
januari 2019 och den 1 april 2019. I dessa yttranden har bolaget forsokt f& gehor hos
Vixjo kommun for att planforslaget inte tar tillrdcklig hansyn till verksamheterna pa
angransande fastigheter. Bullerrapporten som ligger till grund for aktuellt planforslag
innehaller som bolaget patalat i tidigare yttranden ett flertal brister, vilket medfor att
bostadshusen i planforslaget har utformats pé ett olampligt satt ur bullerhinseende.

Bullerutredningen tar exempelvis 6verhuvudtaget inte hinsyn till den framtida
utvecklingen och anviandningen av befintliga direkt angransande lokaler pa
fastigheter som &gs av Alma Vaxjo I AB. Vidare framgar av varken bullerutredningen,
genomforandebeskrivningen eller plankartan pa vilket satt kommunen ska sdkerstalla
att de i bullerutredningen foreslagna bullerskyddsatgarderna, som potentiellt skulle
kunna minska bullernivderna vid de nya bostadderna, verkligen kommer till stand
innan bostadshusen uppfors. Bullerutredningen visar att Boverkets riktvarden for zon
A redan Overskrids idag - trots att flerparten av lokalerna pa angrénsande fastigheter
fortfarande star tomma. Eftersom det saknas bestimmelser kring
bullerskyddsatgarder i plankartan innebar detta att varken kommunen eller
byggherren for bostdderna har ndgon skyldighet att vidta dessa dtgarder. Det gér inte
forstd vad kommunen i samradsredogorelsen menar med att kommunen kommer att
"medverka" till att bullerskyddsatgirderna genomfors. De tilligg som kommunen har
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gjort i planbeskrivningen under rubriken "Industri- och verksamhetsbuller" &r
otillrackliga och inte rattsligt bindande.

Bullerutredningen &r &ven bristféllig pé s sitt att den exempelvis inte redovisar
berdkningsresultaten fran den kontrollpunkt som ligger allra ndrmast kvarteret
Handelsmannen, kontrollpunkt MpVb. Denna kontrollpunkt skulle férmodligen visa
annu hogre ljudnivaer &n kontrollpunkterna MpV och MpXVI. Nagon forklaring till
varfor resultaten fran kontrollpunkt MpVb inte redovisas i bullerrapporten saknas.

Vidare noteras att Lansstyrelsen i Kronobergs 1an liksom Alma Viaxjo I AB har efterlyst
ett resonemang kring eventuellt behov av en bullerddmpad fasad pa
bostadsbebyggelsen samt har patalat att det bl.a. saknas en bullerutredning som dven
tar hansyn till framtida férhdllanden i omkringliggande verksamheter. I
samréidsyttrandet konstaterar Linsstyrelsen bl.a. att det i nulaget inte ar tillrackligt
utrett vad som hinder om 6vriga verksamheter vill utoka och om de da kan bli
begrinsade av detaljplanens genomférande. Kommunen avfirdar detta genom att
hénvisa till en avstdmning med konsulten som ar ansvarig for bullerutredningen som
menar att det finns "god marginal i bullerutredningen att dka antalet transporter till
kringliggande verksamheter". Alma Véxjo I AB 6nskar gora kommunen uppmarksam
om att marginalen mellan berdknad ljudniva och riktviarde fér zon A dr som minst 2
decibel - dven efter foreslagna bullerskyddsatgarder pa tre kylaggregat. Att tala om
"god marginal" ir siledes en dverdrift, inte minst med hinsyn till att
bullerutredningen inte redovisar resultaten fran den kontrollpunkt som féormodligen
skulle visa hogst ljudnivder (MpVb). Som Alma Véxjo I AB patalat i tidigare yttranden
ar det forst nu nar nastan hela byggnaden nirmast det planerade bostadskvarteret
har blivit tom, som bolaget kan slutféra den utveckling av kvarteret Handelsmannen
som inleddes med en ny detaljplan 2014. Sjilvfallet blir det darfér ocksa manga fler
lastbilsrorelser nar alla hyresgaster val har flyttat in, &n vad Tyréns har rdknat med i
sin bullerberdkning. Trots dessa yttranden fran saval Alma Vaxjo I AB som
Lansstyrelsen och i strid med vad som anforts i lagens férarbeten (prop. 2013 /14:128
s. 44 och 78) har kommunen saledes valt att inte komplettera bullerutredningen.

Pa sidan 211 samridsredogorelsen anger kommunen bl.a. att "ansvaret for att klara
riktvdrdena ligger pd verksamhetsutévaren, exempelvis genom inbyggd inlastning eller
alternativa uppstallningsplatser”. Alma Vax;jo I AB noterar dock att det tyvarr saknas
forutsattningar att félja kommunens forslag att bygga in varumottagningen, eftersom
en stor del av marken mellan befintlig byggnad och det planerade parkeringshuset
enligt gillande detaljplan ar s.k. "prickmark" som inte fir bebyggas. Utrymmet mellan
Alma Viéxjo I AB:s byggnad och det planerade parkeringshuset dr sdledes begrinsat.
Den enda realistiska mojligheten skulle vara att bygga ett skdrmtak langs hela
bredden mellan Almas byggnad och parkeringshuset och darmed bygga dikt an mot
parkeringshuset. Detta eftersom det maste finnas plats for sévél en planerad pabyggd
lastkaj med tillhérande ramp som plats for 24 meter langa ldngtradare som - forutom
att backa nerfér rampen till den nya lastkajen - kommer kora i bada riktningarna.
Aven for att fa till stdnd en sddan 16sning saknas dock forutsittningar i aktuellt
planforslag eller gillande detaljplan. Det ar sédledes mycket oklart hur kommunens
forslag om inbyggd inlastning eller alternativa uppstallningsplatser ska kunna
genomforas i praktiken. Det &r anmarkningsvart att kommunen verkar blott
acceptera att Boverkets riktvirden for industribuller nattetid inte kommer att kunna
innehallas vid de planerade bostiderna utan ndgon form av motivering fran
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kommunen. Av varken samradsredogorelsen eller planbeskrivningen framgar pa
vilket sdtt kommunen har tagit hansyn till Alma Véxjo I AB:s planenliga intresse att
inom kort etablera dagligvaruhandel pa grannfastigheten (se 0780K-P14 /18,
Handelsmannen 1 m.fl.). Ndgon avvigning av de olika intressena har inte gjorts. Som
Alma Vaxjo I AB redogjort for i sina samradsyttranden ar det rimligt att forvanta sig
att transporter forekommer savil dag-, kvélls- som nattetid nér vl alla hyresgéster
ar pa plats och samtliga befintliga lokaler utnyttjas.

Avslutningsvis 6nskar Alma Vaxjo I AB kommentera kommunens resonemang om att
bolagets situation inte skulle férsdmras genom den foreslagna detaljplanen jamfort
med gillande detaljplan. Kommunen anger att gillande detaljplan for Arenastaden (se
0780K-P08/2, Varendsvallen 4 m.fl.) redan medger en byggratt for
bostadsbebyggelse upp till 16 vaningar, utan krav pa bullerdimpad sida i de delar av
planomrédet som ligger i anslutning till kvarteret Handelsmannen. Kommunen verkar
siledes mena att denna omstédndighet i sig utgor tillrackligt skal for att det vid
utformningen och placeringen av bostadshusen i den nya planen inte behéver tas
nagot storre hinsyn till exempelvis den befintliga och framtida bullersituationen pa
platsen. Alma Vaxjo I AB finner for det forsta detta anmarkningsvart. For det andra
Onskar bolaget géra kommunen uppmaérksam pé att gillande detaljplan 4r mycket
flexibel och obestamd vad géller bl.a. utformning, placering och utférande. Den
"byggratt" som kommunen hénvisar till omfattar hela Arenastaden och ar saledes helt
obestdmd vad avser utformning och placering av bebyggelsen i anslutning till
kvarteret Handelsmannen. Den omstindigheten att géllande detaljplan antogs ar
2008, dvs. sex ar innan markanvidndningen inom kvarteret Handelsmannen utdkades
till att bl.a. omfatta all form av handel (inkl. livsmedelsférsiljning) genom detaljplanen
for Handelsmannen 1 m.fl,, innebar ocksa att gillande detaljplan omdjligen kan ha
tagit hansyn till omgivningspaverkan frin Handelsmannen 1 m.fl. Eftersom géllande
detaljplan ar sa flexibelt hallen, skulle dven en eventuell bygglovsprovning med stod
av gillande detaljplan bli mer omfattande eftersom flertalet frdgor avseende
bebyggelsens utformning och placering inte avgjorts genom nu gillande plan. Med
hénsyn till ovanstaende menar bolaget att kommunens argumentation i denna del ar
otillracklig och felaktig. Nar det nu ar fraga om en ny planldggning av en del av
Arenastaden, maste ldmplighetsprovningen som utgangspunkt utgé ifran bl.a. hela 2
kap. plan- och bygglagen och inte frdn en mycket flexibel detaljplan.

Efter granskning av kommunens planforslag konstateras sammanfattningsvis att
planforslaget inte tar tillrdcklig hansyn till den pdgdende utvecklingen av
verksamheterna i niromradet och det dr uppenbart att planforfattaren inte har tagit
tillrackligt hojd for verksamheternas befintliga och framtida omgivningspaverkan.
Om planforslaget skulle antas ar konflikter och klagomél med anledning av buller fran
narliggande verksamheter féorprogrammerade och Alma Vixjo I AB och /eller dess
lokalhyresgaster riskerar att drabbas av foreldgganden eller forbud enligt miljobalken.
Alma Viéxjo I AB dr i egenskap av berord fastighetsdgare déarfor av den bestdmda
uppfattningen att det nu aktuella planforslaget innebar att bolagets planenliga
intresse av att kunna utveckla verksamheterna p&4 Handelsmannen 1 m.fl. skadas och
begrinsas och diarmed riskerar medfora negativa konsekvenser for bolaget och dess
lokalhyresgéaster.

Som Alma Vaxjo I AB anfort i tidigare yttranden ar bolaget i grunden positivt installt

till sdval bostader som 6vrig foreslagen utveckling pa den for detaljplanen aktuella
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fastigheten. Detta forutsatter dock att Kommunen genom tex. regleringar i
planforslaget sakerstéller att den nya detaljplanen skapar de forutsittningar som
kravs for att de foreslagna bostdderna och bolagets pagaende och planerade
anvandning av sina fastigheter ska kunna samexistera. Detta behdver ske innan
kommunen fattar beslut om att anta nu aktuellt planforslag.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med ett klargorande kring hur atgéarder for att
klara géllande riktlinjer for verksamhetsbuller, dvs minska bullerstorningar fran
kylmedelskylare och ventilationsaggregat, ska sakerstallas. Ansvaret for att utféra
atgirderna ligger pa verksamhetsutdvaren men kommunen kommer att ingd avtal
med berorda fastighetsigare for att sékerstélla att atgarderna blir utférda innan
inflyttning respektive verksamhetsstart.

Placeringen av vagar och byggnader i kv Handelsmannen kraver i dag att lastfordon
kor runt hela kvarteret. Bullerpaverkan fran lastfordonen anses darfor vara likvardig
for kontrollpunkt MpVb och punkt MpXVI. Ljudutbredningskartorna figur 14, 15 och
16 i bullerutredningen visar ocksé att riktvardena for verksamhetsbuller uppfylls i
punkt MpVb efter féreslagna dtgarder och man har darfor i bullerutredning valt att
enbart redovisa berakningsresultaten for tvd punkter, dvs punkt MpV och MpXVL.
Bullerkonsulten har som underlag for utldtandet ur sina berdkningar tagit fram siffror
for kontrollpunkten MpVb som visar att vi efter foreslagna atgarder far ekvivalenta
ljudnivan Leq 48 dBA under dagtid, 44 dBA under kvallstid och 40 dBA under nattetid.
Riktvardet for Zon A &r 50 dBA under dagtid, 45 dBA under kvélls- och nattetid. Punkt
MpVb ligger narmare ventilationsaggregat for de lokaler dar Skopunkten tidigare 1&g
och far darfor tre decibel hogre ljudnivder an punkt MpV under kvallstid, men i dvrigt
ar vardena likvardiga och riktvardena for verksamhetsbuller uppfylls dven i
kontrollpunkt MpVb.

For att kunna berdkna marginalen for ett 6kat antal transporter till kringliggande
verksamheter ska man inte titta pa det totala vardet for berdknade ekvivalenta
ljudnivder, da flera olika parametrar spelar in vid en sammanvagning av buller fran
olika ljudkéllor. I det hér fallet ska man istéllet titta pa virdet for just lastbilskorning.
For varje fordubbling av antalet lastbilar okar det berdknade vardet for ekvivalent
bullernivd med 3 dBA. Vardet i punkt MpXVI berdknas vid 5 lastbilar dagtid till 33 dBA.
En 6kning till 10 lastbilar dagtid skulle innebéra ett varde pa 36 dBA, en 6kning till 20
lastbilar dagtid skulle innebéra ett varde pa 39 dBA osv. Riktvardet for Zon A ar 50
dBA under dagtid. Stadsbyggnadskontoret anser utifran detta att det finns en god
marginal att 6ka antalet lastbilsrorelser under dagtid.

Stadsbyggnadskontoret anser fortsatt att den nya detaljplanen inte forsidmrar
forutsattningarna for verksamhetsbuller inom kv Handelsmannen i forhallande till
gillande detaljplan. Att den gillande detaljplanen ar flexibel och att utformning,
placering och utférande inte &r mer preciserat paverkar inte sjilva byggratten. Den
nya detaljplanen forhindrar inte heller framtida dagligvaruhandel i kv
Handelsmannen di alternativa uppstéllningsplatser och inbyggd inlastning ar mojligt.

For att underlatta verksamhetsutdvarens maojlighet att anlagga en inbyggd inlastning
har planforslaget justerats efter granskningen genom att planomréadet utdkats négot i
nordvast for att dven inrymma omradet mellan féreslaget parkeringshus och befintlig
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byggnad inom fastighet Handelsmannen 2. Prickmarken intill den tidigare
plangransen slacks ut och for kvartersmark med anviandning H - Handel, inom det
omrade som omfattas av ny detaljplan, regleras inte utnyttjandegraden.
Plandndringen péverkar inte utnyttjandegraden i gillande detaljplan for kv
Handelsmannen (0780K-P14 /18). Prickmarkens huvudsakliga syfte har varit att skapa
luft /utrymme mot kringliggande gator och gang- och cykelvag. Nir parkeringshuset
nu hamnar mellan nytt gaturum och kv Handelsmannen finns inte langre samma
behov av prickmark invid fastighetsgransen. I 6vrigt 1amnas prickmarken oforandrad.
Kommunen anser att detta skapar forutsattningar for att de foreslagna bostaderna
och leveranser med kylda transporter till livsmedelsbutik i kvarteret Handelsmannen
ska kunna samexistera.

REVIDERING OCH JUSTERING AV PLANFORSLAGET EFTER GRANSKNING
Efter granskningen har foljande dndringar gjorts i planhandlingarna.

Plankarta - Revidering

e Prickmark pi fastigheten Handelsmannen 2, intill tidigare plangrins mot
foreslaget parkeringshus och vandplats soder om detta, har slackts ut.
Planomréadesgrdnsen har justerats och planomradet har utdkats nagot i
vaster for att inkludera den del av fastigheten Handelsmannen 2 som ligger
mellan foreslaget parkeringshus och befintlig byggnad pa fastigheten.

¢ Anvindning PARK har kompletterats si att mindre transformatorstation far
uppforas inom omradet.

¢ Anvindning B - Bostdder har kompletterats sé att mindre
transformatorstation far uppforas inom omradet.

Plankarta - Justering

¢ Anvindningsgranser for anvindning R; - Fotbollsplan har justerats négot for
att anpassa sig efter nytt stangsel.
o Illustrationslinje har flyttats till egen rubrik i planbestimmelselegenden.

Planbeskrivning

e Text om befintliga ledningar under rubriken Teknisk férsorjning har
fortydligats och kompletterats.

e Text om placering av nya nétstationer/transformatorstationer under
rubriken El har fortydligats.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en berdkning av forvantade halter
av luftféroreningar samt en beddmning av denna under rubriken Luft.

e Planbeskrivningen har kompletterats med ett klargorande kring hur atgarder
for att klara géllande riktlinjer for verksamhetsbuller ska sakerstéllas under
rubriken Industri- och verksamhetsbuller.

e En kompletterande utredning for ett nytt hogtalarsystem for Varendsvallen
har tagits fram. Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare text
angdende hogtalaranlaggningen under rubriken Buller frdn
idrottsanldggningar.

e Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande kring
forekomsten av ett markanvisningsavtal och avsiktsforklaring under rubriken
Avtal.
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e Planbeskrivningen har justerats och kompletterats med text om
anldggningsatgard och ett fortydligande av vem som ansdker och bekostar
respektive atgird under rubriken Fastighetsrdttsliga frdagor.

e Planbeskrivningen har kompletterats med text om gemensamhetsanlaggning
Juveleraren ga:2 under rubriken Fastighetsrittsliga frdgor och i genomgangen
av konsekvenser pé fastighetsniva.

e Planbeskrivningen har kompletterats med text for fastighet Vaxjo 8:3 i
genomgangen av konsekvenser pa fastighetsniva.

Efter granskningen har dven ett antal mindre andringar av redaktionell karaktar
gjorts i planhandlingen. I 6vrigt foreslds inte ndgon annan dndring av planforslaget an
det som framgar av utlatandet.

Revideringar och justeringar dr av mindre omfattning och status. Bedomningen &r att
ny granskning inte behévs. Andringar ar ocksd kommunicerade med berdrd
fastighetsigare.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Foljande sakagare har lamnat yttranden under samrad och/eller granskning som helt
eller delvis inte har tillgodosetts:

E.ON Energidistribution AB (E.ON)

Vaxjo Energi Elnat AB (VEAB)

Fastighetsédgare till Handelsmannen 2, 4 och 5

BESLUTSUNDELAG

Planbeskrivning
Undersokning om betydande miljopaverkan
Plankarta

BESLUTET SKICKAS TILL

Sokande
Sakdgare med erinran
Lansstyrelsen i Kronobergs lan

Johanna Posch Ahl Henrik Johansson
Planarkitekt stadsbyggnadschef

STADSBYGGNADSKONTORET 13 (13)

Postadress Box 1222, 35112 Vixjo Besoksadress Véstra Esplanaden 18
Telefon 0470-410 00 Org.nr 212000-0662

E-post stadsbyggnadskontoret@vaxjo.se www.vaxjo.se



Vaxjo
kommun

Europas gronaste stad

Plannr: 0780K-P2019/13
Upprattad 2019-04-02
Reviderad 2019-10-21
Dnr: PLAN.2017.934
Stadsbyggnadskontoret

L
b
-
|
"
L}
L]
L
L
L]
-

"




Johanna Posch Ahl V ...

Planarkitekt k

Tel. 0470-436 06 OIT]IHUII
Europas grénaste stad

Antagen av byggnadsnamnden Plannr 0780K-P2019/13

2019-11-14 § 252 Dnr PLAN.2017.934 Dpl 214

2019-04-02, rev. 2019-10-21

Detaljplan for
VARENDSVALLEN 7, Vastra Mark i Vaxjo kommun

Planens syfte och huvuddrag
Planomréadet utgdr en del 1 utbyggnaden av Arenastaden.

Detaljplanens huvudsakliga syfte ér att planldgga gator och park som allméan platsmark och att
reglera anvindning, placering och byggnadshdjd for bebyggelse inom kvartersmark i denna
del av Arenastaden.

Tva nya gator anlidggs fran Hejaregatan for att trafikforsorja omradet. I véster foreslas ett
parkeringshus dir en stor del av omradets parkeringsbehov tillgodoses. Narmast Hejaregatan
foreslas bebyggelse med slutna kvarter 1 upp till sex vaningar. S6der om denna del foreslas en
mer Oppen bebyggelse 1 upp till 16 vaningar. Bostadsbebyggelse motsvarande 16 vaningar r
redan idag tillatet i gdllande detaljplan.

Tva befintliga bollplaner forsvinner och en ny hybridgrisplan anléggs vister om befintlig
konstgrasplan som erséttning for dessa. Mellan idrotten 1 séder och bostdderna i norr anldggs
en park som binder samman omradet med torg, lek, natur och 6ppna ytor for spontana
aktiviteter.

Handlingar

Planforslaget utgors av denna planbeskrivning med redovisning av planens genomforande,
undersokning om betydande miljopaverkan (tidigare kallad behovsbedémning) och plankarta
med tillhérande bestimmelser samt bilagor.

Under planprocessen finns planhandlingarna tillgdngliga pd Véxj6 kommuns hemsida.
www.vaxjo.se/detaljplaner

. Planomradet
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Europas gronaste stad

PLANDATA

Lage och areal
Planomradet dr beldget i vistra delen av Arenastaden i stadsdelen Vistra Mark, Vixjo.

Planomrédet dr drygt 8 ha stort och begrinsas 1 norr av Hejaregatan, i sdder av gang- och
cykelvig parallellt med Storgatan, 1 véster av kvarteret Handelsmannen och i dster av
kastbana, Vérendsvallen och parkering vid Vida Arena.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet 4gs av Vidxjo kommun (Vérendsvallen 7 och Viéx;jo6 8:3), Votab
(Vérendsvallen 3) och privata fastighetsédgare (Handelsmannen 2, Juveleraren 5 och
Juveleraren 6).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

Fér planomradet giller kommunens fordjupade dversiktsplan (FOP) for Vixjo stad, antagen
av kommunfullméktige 2012-02-28. I denna ar Arenastaden utpekad som stadsbebyggelse,
omvandling/utredning. Detaljplanen avviker ddrmed inte fran dversiktsplanen.

Vision Arenastaden Vaxjo 2014

En vision for Arenastaden har tagits fram fOr att visa pa mojligheter att utveckla Arenastaden
for saval fler idrottsanldggningar som for boende och verksamheter. Visionen antogs av
kommunfullmiktige 2014-05-20.

I visionen beskrivs hur Arenastaden pé sikt kan fa en tydlig indelning mellan bostéder i den
véstra delen, idrottsanldggningar i den centrala delen och verksamheter i den dstra delen.

Utvecklingsomrdden ur Vision Arenastaden Vixjé 2014
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Utvecklingsomrade 2 &r i visionen utpekat for att, forutom bostdder, 4ven innefatta
verksamheter 1 form av kontor och gymnasium. D& denna typ av verksamheter nu etablerats 1

ICON-huset anses behovet inom Arenastaden uppfyllas dnda, trots att denna typ av
verksamheter saknas 1 planforslaget.

Detaljplaner

Detaljplaner inom planomradet

Nummer: Namn: Laga kraft Genomf. tid
0780K-P14/18 Handelsmannen 1 mfl 2014-10-21 2019-10-21

0780K-P08&/2 Virendsvallen 4 mfl 2008-08-26 2023-08-26

0780K-P01/22 I11, Vistra delen 2001-06-18 2019-12-31

0780K-P99/30 V. Marks handelsomrade 1999-12-13 2014-12-31

Stadsplaner inom planomridet

Nummer: Namn: Laga kraft

0780K-619 Juveleraren m m 1974-07-18

Fastigheter inom de detaljplaner som har genomf6randetid kvar beddms inte paverkas
negativt av den pagéende planldggningen. Agarna till dessa far dven mojlighet att 1dmna
synpunkter under samrad och granskning.

Gillande detaljplan for Arenastaden (0780K-P08/2) medger idrottsanldggningar, handel och
bostadsbebyggelse 1 upp till 16 vaningar inom aktuellt planomrade.
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Europas gronaste stad

Gronstrukturprogrammet

I gronstrukturprogram for Véxjo stad,
antaget av kommunstyrelsen 2013-04-09,
finns tva grona strak utpekade 1 omrédet.
Dels ett i nord-sydlig riktning som foljer
befintlig gang- och cykelvig och knyter
samman Samarkand med I11-omradet,
och dels ett 1 0st-vastlig riktning mellan
ovan nimnda ging- och cykelvig och de
inre delarna av Arenastaden.

Dessa bada strak finns med som viktiga
forbindelser 1 forslaget till detaljplan. Det
nord-sydliga dras delvis om och gar i
delar av planforslaget parallellt med ny
angoringsgata fran Hejaregatan. Det Ost-
vastliga straket forstarks genom forslaget
till detaljplan.

Utsnitt ur kommunens gronstrukturprogram

I gronstrukturprogrammet framgar det ocksa att planomradet ligger inom ett storre omrade dar
risk for 6versvimning pé ledningsnétet forekommer. Det dr av den anledningen viktigt att inte
bebygga grona ytor mer dn nddvandigt och om grona ytor dndé bebyggs kompensera for detta
genom dtgirder som avlastar ledningsnitet.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagra riksintressen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Ett detaljplaneforslag for omrdde 1 och 10 i ”Vision Arenastaden Vaxjo 2014” (se karta ovan)
var varen 2016 ute pd samrdd. Under detta samrad framfordes bland annat synpunkter pa att
det skulle kunna uppsta problem med stérande ljud frin befintliga fotbollsplaner. Fragan
utreddes vidare och utredningen visade att den dé foreslagna bebyggelsestrukturen troligen
skulle innebira problem ur bullersynpunkt. Alternativa 16sningar diskuterades och har
resulterat 1 detta nya forslag till detaljplan dar bostadsbebyggelse placeras i omradets norra del
istédllet for omradets sodra del.

Kommunstyrelsen gav 2017-08-15 § 265 byggnadsnamnden i1 uppdrag att utoka omrade for
pagéende detaljplanldggning av de delar i Arenastaden som kallas omrade 1 och 10 i ”Vision
Arenastaden Vixjo 2014” att omfatta &ven omrade 2 samt mellanliggande bollplaner.
Byggnadsndmnden gav 2017-09-28 § 192 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta
forslag till detaljplan for de aktuella omrddena samt avskriva det tidigare detaljplanedrendet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Arenastaden kommer dven fortsdttningsvis vara ett omrade med idrott som den dominerande
verksamheten. Bostdder och nya verksamhetslokaler tillskapas 1 omrédet for att 6ka
diversiteten och ge mer liv och rorelse till omradet alla tider pa dygnet.

Tekniska forvaltningen har tagit fram ett kvalitetsprogram for exploateringen i planomrédet,
daterat 2018-05-21. Detta kvalitetsprogram ska ligga till grund for utformning av allmén
platsmark och kvartersmark inom planomrédet.

Bebyggelse
Idag finns ingen bebyggelse inom planomradet forutom ndgra mindre forrad samt viaderskydd
vid bussvéndplatsen i1 nordvast.

I omradets norra del, nirmast Hejaregatan, foreslas bebyggelse med tét kvartersstruktur 1 upp
till sex véningar. Soder om denna del foreslas en mer 6ppen och fristdende bebyggelse i upp
till 16 vaningar. Bostadsbebyggelse motsvarande 16 véningar ar idag tillatet 1 géllande
detaljplan for hela planomrédet.

I véster foreslés ett parkeringshus 1 tre vaningar dir en stor del av omrédets parkeringsbehov
kommer att tillgodoses.

Volymstudie over mdjlig utformning av bebyggelse, vy frdan nordvdst
Hllustration Reflex Arkitekter AB
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Solstudie for mdjlig utformning av bebyggelse
Hllustration Reflex Arkitekter AB
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En solstudie har tagits fram for mgjlig utformning av bebyggelsen inom planomradet.
Resultatet av solstudien visar att ny bebyggelse med goda forutsittningar for sol dr majlig
inom planomrédet. Intilliggande bebyggelse bedoms inte piverkas negativt av ny bebyggelse.
Dagsljusfragorna hanteras vidare i bygglovskedet.

Bostader
Foreslagen bebyggelse planeras 1 huvudsak for bostdder. Inom planomradet planeras for drygt
400 bostdder och utover det 50-60 lagenheter 1 sérskilt boende for éldre.

Service

Inom planomradet planeras ingen kommersiell service da bade Samarkand och I11-omradet,
med ett rikt utbud av kommersiell service 1 form av butiker och affdrer inom diverse omraden,
livsmedelsbutiker och restauranger, ligger inom gang- och cykelavstand. I planomrédets norra
del tillats centrumverksamhet om behovet skulle uppsta i framtiden.

Offentlig service planeras i form av forskola och sérskilt boende for dldre i planomradets
nordvistra del. Stadsdelen Vistra Mark dr 1 dag 1 huvudsak ett verksamhets- och
handelsomrade och offentlig service for de nya bostdder som byggs i Arenastaden och
narliggande omraden saknas i stor utstrdckning.

Forskolan placeras med fordel i bottenviningen av ny byggnad. Forskolan ska ha tillging till
en attraktiv utemiljo med en god utformning och hogt lekvérde 1 direkt anslutning till
forskolans lokaler. Det dr viktigt att forskolegdrd 1 anslutning till bostadsgard 16ses utan att
konflikter med boende uppstar, bland annat genom att tydligt skilja forskolans friyta fran gard
tillgénglig for 6vriga boende och att sérskild hansyn tas vid ordnande av angoring och entréer.
Mojlighet att hdmta och ldmna kommer att finnas pa allmin plats i omradet mellan
Hejaregatan och planerad bebyggelse samt ldngs lokalgator. Extra hinsyn till trafiksékerhet
ska tas vid placering av parkeringar och plats for inlastning. Forskolan placeras néra
Hejaregatan for att undvika 6kad trafik pa lokalgator.

Utformning av forskolegarden hanteras vidare i bygglovskedet.

Byggnadernas placering

En tit kvartersstruktur efterstrdvas 1 de norra delarna av planomradet dar bebyggelse i upp till
sex vaningar r tilldten. Byggnader i denna del av planomradet ska placeras mot gata, utan
forgardsmark, for att skapa rumslighet mot kringliggande gator och for att utnyttja marken pa
ett effektivt sétt.

Entré i direkt anslutning mot gata ska utformas for att undvika dorruppslag pa
gang/cykelbana. Entréer med utdtgaende dorrar ska dérfor vara indragna minst en meter.

Fribdrande skidrmtak dver entréer och balkonger far anordnas ut dver allmén plats.
Utformningen (hdjd och storlek) far ej hindra framkomligheten.

Trygghet och tillganglighet

Platser, gédng- och cykelstrak ska ha 6ppna siktstrak for att skapa 6verblickbarhet och
trygghet. God grundbelysning ska finnas inom hela omrédet. Parkeringar ska vara vil
upplysta och synliga fran bostdderna.
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Byggnader hogre dn 2 vaningar gors tillgédngliga med hiss. Utemiljo och byggnader ska
uppfylla tillgdnglighetskrav for bl a rorelsehindrade och synskadade. I kommande bygglov
stélls mer detaljerade krav.

Mark och natur

Planomradet dr relativt flackt med en lutning mot sdder. Marknivaerna varierar mellan +173
och +179 m.

Natur och vegetation

So6dra delen av planomradet utgdrs 1 dag till viss del av naturmark, en konstgrasplan och en
nyanlagd hybridgrasplan. Den norra delen av omradet bestér av tvé bollplaner i naturgrds och
parkeringsytor.

Nérmast Storgatan i soder sparas naturmarken for att bland annat utgéra en buffert mot
trafiken. Naturmarken ger skugga, bullerskydd och vindskydd och hér finns plats for
dagvattenhantering.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts for planomradet av Sweco, daterad
2017-09-11.

Den geotekniska undersokningen visar att jorden huvudsakligen bestér av sandig eller siltig
morénjord som dr tdckt med ett tunt skikt av mulljord eller vegetation. Morénen f6ljs av berg
pa ett djup varierande mellan ca 0,8 och 3,7 meter.

Vid undersokningstillfallet observerades inget grundvatten i provtagningshélen.
Grundvattenytan varierar med arstid, nederbord etc vilket innebér att sdvél hogre som lagre
grundvattennivaer kan féorekomma.

Grundvattenbortledning kan vara en tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap. 9 §
miljobalken.

Omradet bedoms ha goda tekniska forutsittningar for bebyggelse. Konventionella byggnader
kan grundldggas pa befintliga oorganiska jordlager efter vegetations- och
mulljordsborttagning. Ledningar kan grundlaggas i forekommande jordar och gata kan
anldggas pa befintliga jordar efter borttagande av organisk jord.

Den geotekniska undersokningen dr endast oversiktlig och en mer detaljerad undersékning
behover utforas infor detaljprojektering av byggnader, vdgar och ledningar.

Fororenad mark

Inom den del av planomradet som planliggs for park finns ett omrade pa ca 5000 m?, kallat
Runes forrad, som under en langre tid anvints som upplagsplats for diverse dverskottsmassor
m m. En oversiktlig miljoteknisk markunders6kning har utforts inom detta omrade av WSP,
daterad 2018-05-04, med syfte att utreda fororeningssituationen inom omradet. Utifrdn
genomford undersdkning beddms inga oacceptabla miljo- eller hilsorisker foreligga om
massorna ldmnas kvar pa platsen. Fororeningshalterna dr forhdllandevis laga. I nadgra punkter
overskrids riktvdrden for kénslig markanvéndning avseende PAH-H men de anses acceptabla
utifran planerad markanviandning. En kompletterande undersokning kan bli aktuell beroende
pa markens planerade anvindning.
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I 6vrigt finns inga kinda markfororeningar i omradet.

Radon

Marken inom planomrédet dr inte utpekad som hogriskomrade for markradon, dvs omradet
beddoms som normalriskomrdde for markradon. Radonskyddat byggande ska tillimpas.
Markradonhalten bor alltid kontrolleras s att byggnader ges rétt radonskydd.

Fornliimningar
Det finns inga kidnda fornlamningar inom planomrédet.

Friytor

I de centrala delarna av planomrédet, sdder om bostdderna, planeras for ett nytt parkomrade
som binder samman hela omradet med torg, lek, natur och dppna ytor for spontana aktiviteter.
Parken ska vara en tillgdng for hela Arenastadsomradet och fungera som méalpunkt for
allméinheten, besokare till Arenastaden och boende i omradet. Bebyggelsen som grinsar mot
parken ska ha en buffertzon mot parken med tydlig avgransning mellan privat och offentligt.
Inom kvartersmark for bostdder ska uteplatser finnas.

I den nya parken planeras for en omradeslekplats, dvs en unik lekplats som man kan ta sig lite
langre for.

Soéder om parken finns en befintlig konstgriasplan och véster om den en nyanlagd
hybridgrasplan. Hybridgréasplanen ar tdnkt som erséttning for de tva naturgrasplaner som
forsvinner i planomréadets norra del. Fotbollsverksamheten forlorar i och med detta en
bollplan och for att kompensera for denna forlust har den nya bollplanen forsetts med
hybridgrés och belysning samtidigt som Myresjohus Arena har forsetts med hybridgris.

Hybridgrds dr en kombination av konstgris och naturgrés och har en hogre nyttjandegrad
jamfort med naturgrds. Genom att forse bollplanen med belysning forldngs dven tiden da
planen kan anvéndas under vinterhalvaret.

I sldnten nordvést om hybridgrisplanen finns mdjlighet att anléigga en mindre publikléktare.

Angoring for gang- och cykeltrafik samt skotselfordon till konstgrasplanen och den nya
hybridgrésplanen kommer att ske genom parken.

Gator och trafik

Trafikenheten pa tekniska forvaltningen har tagit fram en trafikprognos for planomrédet,
daterad 2018-05-23. Uppskattningsvis kommer nya bostidder, forskola och sérskilt boende for
dldre alstra 780 fordonsrorelser per dag. Omradet bedoms inte generera ndgon storre méngd
trafik trots att det ligger en bit utanfor Véxjos centrumkirna da det har, och kommer ha, goda
forbindelser med bade kollektivtrafik och gang- och cykelvigar.

Gatunit

Planomréadet avgrénsas i norr av Hejaregatan. Idag finns hér in- och utfarter till befintliga
parkeringsytor norr om bollplanerna. Ny byggelse placeras ca 10 meter fran befintlig
fastighetsgrans mot Hejaregatan pa grund av ett storre ledningsstrék som ligger parallellt med
gatan. Detta omrade planldggs som allmén platsmark och kan fungera som en entréplats och
angoringstorg till bostdderna med plats att hdmta och ldmna férskolebarn. Gatusektionen for
Hejaregatan blir mycket bred och ytan ska gestaltas sa att den rumsliga skalan minskas.
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Ledningarna i marken innebér att det inte gar att plantera trdd pd ytan sa andra sitt att skapa
rumslighet kommer att behdvas, gdrna med inslag av grona element.

MUBLERINGS ZON MED
PARKERING, PLANTERING NY
SITTPLATSER KORYTA PLANTERING MY GC

KW ARTERSMARK

Gatusektion Hejaregatan
Hllustration WSP Sverige AB

Tva nya gator anldggs frin Hejaregatan for att trafikforsorja omradet. Gatorna ska vara
dubbelriktade. Den viéstra gatan utfors med separerad gang- och cykelbana samt
mellanliggande tradplantering. Gatornas gestaltning ska bidra till att ta ner skalan pa
bebyggelsen samt bidra till upplevelsen av offentligt och tryggt strak. Tradplanteringen ldngs
den vistra gatan ar viktig for att tydliggora att den utgor en del av ett gront strak.

For gatan i 6ster méste skydd mot befintlig kastbana etableras genom till exempel trddrader
och staket. Staket behdvs bade som skydd mot kastplanen men dven for att hindra boende fran
att anvdnda kastplanen som genvidg. Ett hogre staket som inte gér att kldttra pd ar darfor
lampligt.

For angoring genom kvartersmarken planeras en dubbelriktad lokalgata som
gemensamhetsanldggning i Ost-vistlig riktning mellan angdringsgatorna.

Géng- och cykeltrafik

Gang- och cykelvégar av god standard finns i dag dubbelsidigt l1dngs Hejaregatan och langs
Storgatan samt i nord-sydlig riktning mellan Storgatan och Samarkand. Géng- och cykelvigen
langs Storgatan ansluter till I11-omradet med cykeltunnel. Mindre grusvagar och stigar finns
dven idag inom de delar av Arenastaden som planliaggs.

Langs den véstra angoringsgatan fran Hejaregatan planeras for separerad gang- och
cykelbana. Den befintliga gdng- och cykelvdgen i vistra delen av planomradet ersétts delvis
av den nya géng- och cykelbanan i véster och kopplas samman med befintliga delar i parken,
soder om bebyggelsen.

En ny asfalterad dubbelriktad gang- och cykelvig anldggs direkt soder om
bostadsbebyggelsen i Ost-véstlig riktning. Denna géng- och cykelvig ansluter till den nord-
sydliga strackningen och fortsétter i dster vidare in i Arenastaden.
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Centralt genom kvartersmarken planeras en dubbelriktad gang- och cykelvig som
gemensamhetsanldggning 1 nord-sydlig riktning mellan entrétorget och den nya géng- och
cykelvédgen soder om bebyggelsen.

Kollektivtrafik

Planomradet har idag god tillgénglighet med kollektivtrafik. I nordvéstra delen av
planomradet, i anslutning till Hejaregatan, finns en hallplats och véndplats for buss. Denna
trafikeras i dagslidget av linjerna 3 och 8. I ndromradet finns dven héllplatser pé linje 4 och 1
de sydostra delarna av Arenastaden finns hallplatser for regionaltrafik.

Vixjo6 resecentrum ligger mindre dn 3 km syddst om planomradet.

Befintlig bussviandplats rymmer 1 dagsldget bara uppstillningsplats for en buss 1 taget. For att
mdjliggora for flera bussar att std uppstéllda samtidigt, och for att samtidigt skapa en tydligare
angOringspunkt till handelsomridet, byggs véndplatsen om. For att skapa plats for ny
véndplats och nya dubbelsidiga héllplatslagen genomfors ett markbyte med fastigheten
Handelsmannen 2 och markkdp av fastigheten Juveleraren 5.

Parkering

Bostiddernas parkeringsbehov kommer 1 huvudsak att tillgodoses i ett nytt parkeringshus i tre
véningar som foreslds 1 planomradets véstra del. Marken dér parkeringshuset planeras sluttar
frén norr till séder och parkeringshuset foreslas darfor utféras som suterrdnghus dir delar av
parkeringshusets nedre vaning hamnar under markniva.

Parkeringshuset ska gemensamt bekostas av bostadsbebyggelsens byggherrar. Viss
markparkering inom respektive kvarter tillats. Besoksparkering i form av fickor langs gatorna
1 omradet planeras.

Cykelparkering ska ombesorjas inom kvartersmark.

Riddningstjanstens tillgéinglighet

Réddningstjinstens tillgdnglighet ska beaktas. Byggnader ska vara létt tillgédngliga for
utryckningsfordon. Fordonen ska kunna framforas atminstone 50 meter fran byggnadernas
entréer. Raddningstjénsten krav for sdkerhet, utrymning m m ska beaktas och behandlas
vidare i samband med bygglov.

Brandposter for brandvattenférsorjning planeras inom planomréadet.

Teknisk forsorjning

I den véstra delen av planomrédet finns 1 dag ett flertal ledningar for teknisk forsorjning.
Befintliga VA-ledningar som hamnar under det planerade parkeringshuset samt befintliga
VA-ledningar som korsar det nordvéstra hornet av planomradet kommer att slopas och man
kommer istillet att koppla dessa ledningar till ny anslutning i séder. Ovriga ledningar kommer
att flyttas till ny lokalgata. I norr begrdnsas den nya bebyggelsen av ett Ost-vistligt
ledningsstrik, med rattigheter, som ligger direkt sdder om Hejaregatan. Ny bebyggelse
placeras dirfor ca 10 meter fran befintlig fastighetsgrins mot Hejaregatan.

I ledningsstréaket mellan Hejaregatan och ny bebyggelse finns bland annat markforlagd
hogspanningsledning 130 kV, mellanspénningsledning 50 kV och lagspanningsledningar.
Hogspénningsledningen ligger som nirmast 4 meter frén planerad bebyggelse.
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Vatten och avlopp

Befintliga ledningar for vatten och avlopp 1 Hejaregatan ligger for hogt och har inte kapacitet
for ny bebyggelse inom planomradet. Ledningar for forsorjning av planomradet kommer
darfor att ansluta till kommunala ledningar utmed Storgatan i séder. Anslutningsledningar
finns under nyanlagd hybridgrasplan och kommer ansluta till nya VA-ledningar som har
anlagts 1 gatumark 1 vistra delen av planomradet samt 1 gdng- och cykelvégen i den Ostra
delen av planomrddet, via gang- och cykelvég och park.

Dagvatten

Fordrojning av dagvatten ska ske eftersom befintligt ledningsnét har begrénsad kapacitet.
Inom kvartersmark &r det viktigt att dagvatten omhéndertas och fordrdjs 1 ett trogt system,
som innebdr att vatten frén tak och hirdgjorda ytor ska avledas dver grasytor och mark dér det
ar mojligt. Dagvatten fordrojs 1 underbyggnaden av gatorna inom planomradet och leds
dérefter till en nyanlagd dagvattendamm sdder om befintlig konstgrasplan for ytterligare
fordréjning. Vid normala floden leds dagvattnet vidare frdn dammen till en planerad
reningsdamm sdder om jarnvagen (i den vistra delen av detaljplan for Béckaslov). Efter att
dagvatten har passerat denna damm leds det 1 befintligt dike till Norra Bergundasjon. Vid
hoga floden leds dven en del av dagvattnet till Béckaslovs vatmark for att sedan rinna vidare
till S6dra Bergundasjon.

Virme
Omradet ansluts till det kommunala fjarrvdrmendétet.

I energiplan for Vixjo kommun, antagen av kommunfullméktige 2016-10-18, forordas
fjarrvarme for att det anses viktigt att virna om en uppvarmningsform med minsta mojliga
primdrenergiindex och mdjligheten att 6ka tillgdngen till fornybar el.

El

Omradet ansluts till det befintliga elnétet. Tva nya nétstationer/transformatorstationer krévs i
omradet for att forsorja det med el. En station placeras 1 planomradets sydvéstra del 1 ny park
och en centralt inom bostadsbebyggelsen.

Avfall

Vixj6 kommun vill verka for att avfallshantering inom planomréadet ska utformas sé att det
framjar ett hallbart cirkuldrt samhélle. Utrymmen for sortering av avfall etc ska f6lja
”Handbok for avfallsutrymmen” och ”Avfallsforeskrifter for Vaxjo kommun”. Bada
dokumenten finns pd www.ssam.se.

KONSEKVENSER

Nationella miljémal
Planforslaget bedoms inte motverka de nationella miljomalen.

Vaxjé kommuns miljdmal

I miljoprogram for Viaxjo kommun, antaget av kommunfullméktige 2014-06-17, anges en
miljopolicy och mal inom tre omrdden; Leva Livet (konsumtion och avfall), Vir Natur
(vatten, natur, luft och buller) och Fossilbréanslefritt Vaxjo (klimat, energi och trafik).
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Leva livet
Matavfall ska samlas in 1 planomradet for att tillverka biogas. Gator ska utformas och
miljohus ska placeras sa att onddiga transporter undviks.

Viar natur
Dagvatten ska omhéndertas 1 ett trogt system och nya dagvattenanldggningar for att motverka
att sjoar, vattendrag och natur paverkas negativt.

De boende i planomrddet kommer att ha néra till det nya parkomrédet, som ockséd kommer
fungera som en tillgang for hela Arenastaden och de som redan bor hir.

Fossilbrinslefritt Vixjo

Gang- och cykelstrak utvecklas for att ge dkade mdjligheter att g och cykla 1 omradet.
Hallplatser for kollektivtrafiken finns i det direkta ndromrédet. Utbyggnad av bostéder kan
ocksa ge underlag for utokad kollektivtrafik pd aktuella linjer.

Omradet ansluts till fjarrvirmendtet.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft och vatten

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna ér
juridiskt bindande och faststéllda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft

Vixj6 kommun kontrollerar luftkvaliteten kontinuerligt och har dven gjort en stérre berdkning
av luftkvaliteten 2006 som foljdes upp 2013. Resultaten ifran uppfoljningen redovisas i
rapporten “Luftkvalitet i Vaxjo” framtagen av miljo-och halsokontoret i juli 2014.
Berikningarna visar att luftens partikel- och fororeningsvirden ligger pd godtagbara nivéer
under gillande MKN.

Beslut av kommunfullméktige i juni 2014 skédrper det nationella och regionala malet for
kvivedioxid. Det innebir att &rsmedelvirdet ska understiga 15 pg/m® luft inom hela
kommunen till &r 2020. Utslépp av kvédvedioxid uppstér framfor allt fran fordonstrafik,
industrier, energiproduktion och uppvarmning. Att planera ny bebyggelse i mycket goda
kollektivtrafiklagen och i omraden som ansluts till fjarrvirmenétet ar dtgérder som kan bidra
till att minska fororeningshalterna av kvivedioxid.

En berdkning av forviantade halter av luftfororeningar har utforts for prognosar 2030 f6r den
del av Hejaregatan som ligger intill planomrédet samt de tva gator som anldggs in fran
Hejaregatan for att trafikforsorja planomradet. Berdkningen innefattar bensen, kvavedioxid

och partiklar (PM10).
Bensen Kvéavedioxid, NO2 Partiklar, PM1o
Arsmedel  Arsmedel  98-perc. dygn Arsmedel 90-perc. dygn
MKN 5 40 60 40 50
Miljomal 1 15* 15 30
Hejaregatan 0,7 8,5 16 17,6 32,2
Lokalgata n.vast 0,7 3,8 9,0 11,7 18,9
Lokalgata s.vast 0,7 3,7 8,6 11,6 18,7
Lokalgata éster 0,7 3,4 7,6 11,5 18,6

*Miljomal for Vaxjo kommun
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Enligt berékningen 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna for luft inom planomradet med
tankt byggnation och trafikmingd. For bensen och kvivedioxid berdknas dven politiskt
beslutade miljomal nas pa samtliga vigavsnitt. For Hejaregatan visar dock berédknade
arsmedelvirden samt 90-percentil for dygnsmedelvirde av partiklar (PM10), halter 6ver
politiskt beslutat miljomal. Den variabel som oftast dr svérast att na i svenska tétorter r
antalet dygn med forhdjda halter av partiklar (PM10). Detta forekommer fraimst under mars-
april i samband med att véigarna torkar upp, mycket sand och salt finns kvar pa vigbanorna
samtidigt som ménga fortfarande anvinder dubbdéck. De hoga halterna av partiklar (PM10)
innebar krav pa kontinuerliga métningar pa minst en plats i kommunen, vilket sedan 2017
utfors 1 korsningen Storgatan — Arabygatan.

Berikningarna for Hejaregatan dr gjorda utifrén ett ndgot titare och smalare gaturum én
detaljplanen medger samt med forutsittningen att den byggrétt norr om Hejaregatan, som idag
iar outnyttjad, ar fullt utbyggd i byggrittsgransen. Darmed &r det troligt att luftviardena vid en
exploatering kommer att hamna 1 nivd med eller ndgot lidgre dn berdknat resultat.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora att gdllande MKN for luft 6verskrids
inom eller utanfor planomradet.

Vatten

Dagvatten fran planomrédet leds, delvis i ett 6ppet dikessystem, till en nyanlagd
dagvattendamm inom planomradet for fordrojning innan det leds vidare sdder ut till bade
Norra och S6dra Bergundasjon, via planerad reningsdamm i Bickaslovsomradet och vid hoga
floden dven via Backaslovs vatmark. Fordrojning av dagvatten ska ske bade eftersom
befintligt ledningsnit nedstroms har begrénsad kapacitet men ocksa for att dagvattnet ska fa
en naturlig renhetsgrad innan det ndr recipienterna.

Reningsdammen 1 véstra Backaslovsomradet dr dimensionerad for att ta emot dagvatten bade
fran Béckaslovsomradet och omréden utanfor sa som planomradet. Det forvéntas att
fororeningsbelastningen 1 dagvattnet efter exploateringen kommer att underskrida riktvardena
for dagvattenutslépp for samtliga amnen efter att ha passerat dagvattenanldggningarna.
Reningsdammen ar under projektering och planeras att anldggas under 2020.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte forsvara mojligheterna att klara MKN f6r vatten.

Norra Bergundasjon Statusklassning Kvalitetskrav
Dalig ekologisk status God ekologisk status 2027

Uppnar ej god kemisk ytvattenstatus God kemisk ytvattenstatus

Sodra Bergundasjon Statusklassning Kvalitetskrav
Dalig ekologisk status God ekologisk status 2027

Uppnar ej god kemisk ytvattenstatus God kemisk ytvattenstatus

Buller

En bullerutredning ar framtagen for planomrédet av Tyréns, daterad 2018-10-25.
Bullerutredningen bildggs planhandlingen. Utredningen visar att alla redovisade verksamheter
uppfyller riktvirdena med undantag av Vérendsvallens hogtalaranliaggning.

For trafikbuller vid nybyggnad av bostadsbyggnader géller ”Forordningen om trafikbuller vid
bostadsbebyggelse”, SFS 2015:216, med éndringar SFS 2017:359 som tillater en hdjning av
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riktvirdena for trafikbuller vid bostadsbyggnaders fasader. For trafikbuller pa skolgéardar
géller Naturvardsverkets Vigledning NV-01534-17 “Riktvirden for buller pa skolgard fran
vig- och spartrafik”. Med skolgard avses skolgardar vid skolor, forskolor eller fritidshem.

Nar det géller riktvarden for industri- och verksamhetsbuller redovisas hogsta tillatna
bullerexponering framfor fasad vid nya bostdder i Boverkets rapport 2015:21 ”Industri och
annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprovning av bostdder — en
vigledning”. Denna kan ocksa appliceras for skolor, forskolor och vardlokaler men bor
tillampas endast for de tidpunkter da lokalerna anvands.

Nar det géller buller frén idrottsanldggningar saknas idag svenska nationella riktvarden.
Tyréns har darfor 1 sin utredning valt att anvédnda tyska riktvirden for buller fran
idrottsanldggningar. Valet av de tyska riktvdrdena har bland annat gjorts eftersom dven den
norska vigledningen for buller hanvisar till dessa tyska riktvarden.

Trafikbuller

Berdkningarna av buller fran vigtrafik visar att ekvivalenta ljudtrycksnivan vid fasader
uppgér till mellan 48 dBA och 56 dBA. Riktvirdet for trafikbuller vid fasad pa 60 dBA
uppfylls dirmed vid bostadshus 1 planforslaget. Berdkningarna visar ocksa att riktvardet for
trafikbuller vid uteplats uppfylls for stora delar av planomradet.

Berdkningarna av buller fran vigtrafik visar att riktvarden uppfylls pa skolgardsomrédet.

EKVIVALENT LJUDNIVA
2.0 m over mark i dBA

= . I
w. Il .-
65 N - w0

60 < = 65
55 « = &0
50 « = 55
45 < = 50

Berdknade ekvivalenta ljudnivaer fran vdgtrafik for prognosdr 2030, vy fran norr
Figur ur bullerutredningen, utford av Tyréns
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Industri- och verksamhetsbuller

For verksamhetsbuller visar bullerutredningen att Boverkets riktvirden for zon A
(bostadsbyggnader bor kunna accepteras upp till angivna nivaer) dverskrids i nuldget men
uppfylls efter bullerddmpande atgérder pa kylmedelskylare och ventilationsaggregat. Bostdder
kan dirfor byggas utan krav pa tillgang till ljuddimpad sida efter tgéirder. Atgirderna ska
vara utforda innan boende flyttar in eller forskole- och omsorgsverksamhet paborjas. Ansvaret
for att utfora atgiarderna ligger pa verksamhetsutdvaren men kommunen kommer att inga avtal
med berdrda fastighetsdgare for att sdkerstélla att dtgérderna blir utférda innan inflyttning
respektive verksamhetsstart.

Berdkningarna av buller fran verksamheter visar att riktvirden uppfylls pa skolgédrdsomradet.

Buller fran idrottsanliggning

For buller fran idrottsanldggning visar utredningen att buller fran fotbollsspel pd A-planen pa
Virendsvallen, befintlig konstgrasplan och nyanlagd hybridgrasplan uppfyller riktviardena vid
match och tridning. Buller frin grasklippning pa fotbollsplaner och kastplan samt
traktorkorning pa konstgrasplanen uppfyller riktvirdet som géller utanfor viloperioder med
marginal. Buller frén fotbollsspel och skdtselfordon pa de nérliggande idrottsplanerna bedoms
alltsa inte utgora nagot problem ur bullersynpunkt.

Bullerutredningen hanterar inte buller fran den framtida verksamheten pa Virendsvallens
A-plan da det saknas sékra uppgifter om den framtida verksamheten och utredningen skulle
darfor troligen inte spegla framtiden. Exempelvis planeras rivning av Varendsvallens vistra
laktare for att ge plats for ny bebyggelse enligt ”Vision Arenastaden Vixjo 2014”. Sannolikt
ar dock att verksamheten inte kommer att fordndras i nagon storre utstrickning 1 forhallande
till dagens anvéndning. Tillfdlliga, ej regelbundet dterkommande, arrangemang som till
exempel konserter som overskrider riktviardena kan accepteras.

Buller frén befintliga hogtalare pd Virendsvallen uppfyller inte riktvdrdena utanfor
viloperioder och under viloperioder. Hogtalaranldggningen anvands 1 dagsldaget vid fa
tillfallen. Det storsta arrangemanget dar hogtalaranldggningen anvénds ar ridtdvlingar som
pagar under fyra heldagar och dér hogtalaranldggningen antas anvéndas under stora delar av
tiden. Om hogtalarna pd Virendsvallen i framtiden kommer utgora ett problem for ny
bebyggelse foreslas mojligheterna att minska ljudnivan 1 planomradet med ett nytt
hogtalarsystem, exempelvis bedoms dagens placering av hogtalarna ge onddigt hoga
ljudnivaer i planomradet. En kompletterande bullerutredning for ett nytt hogtalarsystem har
tagits fram av Tyréns, daterad 2019-06-05. Denna utredning visar att ett nytt hogtalarsystem
skulle uppfylla riktvirdena som géller bade utanfér och under vilotider i planomradet.
Ansvaret for ett eventuellt byte av hogtalarsystem ligger pd kommunen.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

En undersokning av betydande miljopaverkan (tidigare kallad behovsbeddmning) har tagits
fram. Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande paverkan pd miljo, hélsa eller
hushallning med mark, vatten eller andra resurser. Ndgon miljokonsekvensbeskrivning har
darfor inte upprattats.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handlaggs genom standardforfarande och mélet &r att den ska antas under 2019.

Genomforandetid

GenomfOrandetiden gér ut 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetiden fortsitter planen att gidlla men den kan upphéavas eller dndras utan att
fastighetségaren har ritt till ersattning.

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark inom planomradet. All utbyggnad inom
kvartersmark utfors och bekostas av fastighetsdgaren. Utover byggandet av huset innebér
detta att fastighetsdgaren anlédgger eventuella végar, parkeringsplatser, ledningssystem,
lekplatser m m inom kvartersmark.

Avtal

Kommunen har i nuldget inte for avsikt att ingd exploateringsavtal inom planomradet.
Markanvisningsavtal och avsiktsforklaring finns mellan kommunen och fyra byggherrar for
kvartersmarken i norra delen av planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Lantmaéteriforrattningar genom fastighetsreglering, avstyckning, anldggningsatgird och
ledningsratt krivs for att fastighetsindelningen ska dverensstimma med den markanviandning
som detaljplanen anger.

Berorda fastighetsidgare ansoker om och bekostar den fastighetsbildning som kravs. Likasé
ansoOker och bekostar respektive ledningshavare om ledningsrétt for sdkerstédllande av
ledningar pa kvartersmark. Berdrda fastighetségare ansdker om och bekostar nybildning och
omprovning av anlidggningsatgarder. Kommunen ansdker om fastighetsbildning for
overforing av allmén platsmark till kommunal fastighet.

Rattigheter inom omradet:

e Gemensamhetsanldggning Handelsmannen ga:1 paverkas av planldggningen. Exakt
utbredning paverkas av markbyte mellan Handelsmannen 2 och Véxj6 8:3 och grianserna
for gemensamhetsanldggningen kommer att behdva omprovas.

e Gemensamhetsanldggning Juveleraren ga:2 paverkas av planldggningen. Exakt

utbredning paverkas av markkdp mellan Juveleraren 5 och Viéxjo6 8:3 och grinserna for

gemensamhetsanlidggningen kommer att behova omprovas.

Servitut 0780K-13/30.1 (vdg) ldmnas opaverkad av planldggningen.

Servitut 0780IM-12/6582.1 (kraftledning) ldmnas opéverkad av planldggningen.

Ledningsritt 0780K-13/30.2 (fjarrvirme) lamnas opaverkad av planldggningen.

Ledningsritt 0780K-13/33.1 (starkstrom) lamnas opaverkad av planldggningen.

Ledningsritt 0780K-13/30.6 (starkstrom 130 KV) lamnas opaverkad av planlaggningen.
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e Ledningsritt 0780K-13/30.7 (tele) lamnas opéverkad av planldggningen.

e Ledningsritt 0780K-13.81.1 (fjarrvdarme) ldmnas opaverkad av planldggningen.

e Ledningsritt 0780K-00/38.3 (dagvatten, vatten och spillvatten) ldmnas opaverkad av
planldggningen.

Konsekvenser pé fastighetsniva

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Inom planomradet Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
Handelsmannen 2 Forséljning och kdop av | Del av fastigheten
mark med overfors till Vaxjo 8:3
byggrétt/markbyte. (allmén platsmark gata).

Del av Vixjo 8:3 overfors
till fastigheten
(kvartersmark handel).
Fastigheten utgdr del i
Handelsmannen ga:1 vars
granser omprovas.

Juveleraren 5 Forsidljning av mark Del av fastigheten
utan byggratt. overfors till Vaxjo 8:3
(allmén platsmark gata).
Juveleraren 6 Nej Fastigheten utgor del i

Juveleraren ga:2 vars
grinser omprovas.

Virendsvallen 3 Forséljning och kdp av | Del av fastigheten
mark. overfors till Vaxjo 8:3
(allmén platsmark natur,
dagvattendamm).

Del av Virendsvallen 7
overfors till fastigheten

(kvartersmark
fotbollsplan och friidrott).

Virendsvallen 7 Forsiljning av mark. Del av fastigheten Omlédggning av
overfors till ledningar for teknisk
Virendsvallen 3 forsorjning.
(kvartersmark

fotbollsplan och friidrott).
Del av fastigheten
overfors till Vixjo 8:3
(allmén platsmark natur,
gata och park).

Del av fastigheten blir nya
fastigheter for
kvartersmark
(bostadsbebyggelse m m).
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Vixjo 8:3

Fastighet
Utanfér planomradet

Forséljning och kop av
mark/markbyte.
Utbyggnad av allmén
platsmark.

Ekonomiska

Del av fastigheten
overfors till
Handelsmannen 2
(kvartersmark handel).
Del av Handelsmannen 2
overfors till fastigheten
(allmén platsmark gata).
Del av Juveleraren 5
overfors till fastigheten
(allmén platsmark gata).
Del av Virendsvallen 3
overfors till fastigheten
(allmén platsmark natur,
dagvattendamm).
Del av Virendsvallen 7
overfors till fastigheten
(allmén platsmark natur,
gata och park).
Del av fastigheten blir nya
fastigheter for
kvartersmark
parkeringshus).
Fastighetsrattsliga

Omléggning av
ledningar for teknisk
forsdrjning.

Tekniska

Handelsmannen 4

Nej

Fastigheten utgdr del i
Handelsmannen ga:1 vars
grianser omprovas.

Nej

Handelsmannen 5

Nej

Fastigheten utgor del 1
Handelsmannen ga:1 vars
granser omprovas.

Nej

Handelsmannen 6

Nej

Fastigheten utgdr del i
Handelsmannen ga:1 vars
grianser omprovas.

Nej

Juveleraren 12

Nej

Fastigheten utgdr del i
Juveleraren ga:2 vars
granser omprovas.

Nej
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Detaljplan for VARENDSVALLEN 7, Planbeskrivning V&X]O “
Dnr PLAN.2017.934
2019-04-02, reviderad 2019-10-21 ommun

Europas gronaste stad

Ekonomiska fragor
Kommunen bekostar utbyggnad av allmin platsmark inom planomradet. Utbyggnad inom
kvartersmark bekostas av respektive byggherre.

STADSBYGGNADSKONTORET

Johanna Posch Ahl
Planarkitekt
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Undersokning om betydande miljopaverkan - Checklista fér detaljplan
VARENDSVALLEN 7, Vastra Mark, Vaxjo kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en undersékning géras om planen kan tédnkas medféra en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad "undersékning om betydande miljopaverkan” (tidigare kallad
behovsbeddmning). Om sa ér fallet avgransar undersokningen de fragor som behover tas upp i efterfoljande
strategisk miljobeddomning (SMB). Undersdkningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera
miljofragor som behdver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedoms medféra
betydande miljopaverkan. Undersdkningen sker utifrdn bedémningskriterierna i 5 § miljobedémnings-

férordningen (2017:966).

Dnr: PLAN.2017.934

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
5 § miljobedomningsférordningen.

2. Platsen

3. Planen

Planomradet bestar i dag av naturmark/skogsmark, bollplaner och
parkeringsytor. Den norra delen av planomradet foreslas for it huvudsak
bostadsbebyggelse i upp till 16 vaningar och i de centrala delarna av
planomradet foreslas en ny park. Kvarvarande naturmark planldaggs som allméan
plats. Bostadsbebyggelse motsvarande 16 vaningar ar tillatet i gallande
detaljplan.

Planomradet ar i dag obebyggt. Tradrader langs bollplanerna avverkas for
anlaggning av nya angoringsgator och delar av naturmarken har tagits i
ansprak for ny hybridgrasplan. Planomradet ligger i anslutning till redan
utbyggd infrastruktur och kollektivtrafik. Planomradet ligger inom omrade
med risk for oversvamning pa ledningsnatet. Dagvatten kommer att tas om
hand i dagvattendamm for fordréjning.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte medféra att gallande MKN for
luft Gverskrids eller forsvara mojligheterna att klara MKN for vatten.

Inga kulturvarden eller nagon tydlig bebyggelsekaraktar forekommer inom
planomradet.

Inga sarskilda sardrag i naturen forekommer inom planomradet.

Inga riksintressen férekommer inom eller intill planomradet.

Omradet planlaggs forutom for bostadsandamal ocksa for skola, vard och
centrumverksamhet samt for fotboll och friidrott. Allmé@nna intressen
sakerstalls med allman platsmark.

Ingen paverkan.

Planforslaget bedoms inte motverka att nationella eller lokala miljomal uppnas.
Dagvatten ska fordréjas inom kvartersmarken innan det leds vidare till
recipienten. Omraden som planlédggs som allman platsmark kan mojliggéra for
lek och rekreation i omradet samt utgor plats for omhandertagande av



dagvatten. Matavfall ska samlas in for biogastillverkning, fjarrvarme finns
utbyggt i ndromradet och bostéader ligger i bra kollektivtrafiklage.

Planerad byggnation beddms inte skapa miljoproblem. Dagvatten ska
fordrojas inom planomradet innan det leds vidare till recipienten. Planomradet
har mycket goda kommunikationsmojligheter med nara till kollektivtrafik samt
goda forutsattningar for gang- och cykeltrafik.

Beroérs ej.

4. Paverkan

Planomradets storlek &ar drygt 8 ha och medger byggnader i upp till 16
vaningar. Den héga bostadsbebyggelsen innebar ett effektivt markutnyttjande
t anslutning till redan utbyggd infrastruktur och kollektivtrafik.

Det beddms inte finnas nagra konflikter av granséverskridande art eller med
andra planer. Planforslaget ligger i linje med Vaxjo kommuns 6versiktsplan och
med intentioner att l6sa bostadsbrist genom ny bostadsbebyggelse.

Bullerutredning har tagits fram som visar att planerade bostader och skolgard
klarar bullerkraven. Kommunens luftkvalitetsberdkning visar att MKN for luft
klaras. Dagvatten ska fordrojas och na en hogre reningsgrad innan det nar
recipienten.

Planforslaget bedoms inte leda till negativ paverkan.

5. Kommunens sammanvagda
beddémning

Genomforandet av detaljplanen medfor viss men ej
betydande miljopaverkan.

Handlidggare: Johanna Posch Ahl, Stadsbyggnadskontoret
Datum: 2019-04-02, reviderad 2019-10-21



PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER

. Planomradesgrans
- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans

—_—t— 4+ — Administrativ gréans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK
GATA Gata
GANG/CYKEL Gang- och cykelvag
PARK Park. Inom omradet far mindre transformatorstation uppféras.
NATUR Natur

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader. Inom omradet far mindre transformatorstation uppféras.
C Centrum
D Vard
H Handel
P Parkering
R Fotbollsplan
R, Friidrott

/ S Skola
// HANDEL SMANNEN it -1 144 EGENSKAPER FOR ALLMAN PLATSMARK
J / fd% ‘ Tt Sk o / dagvatten Yta avsedd for dagvattenhantering

lek Lekplats ska finnas

EGENSKAPER FOR KVARTERSMARK

VI Hogsta antal vaningar

| ------------------------- | Byggnad far inte uppféras

Hogsta byggnadshdjd i meter

\ , Hoégsta totalhdjd i meter dver nollplanet
\ XA \ /s .. i R /
AN \ D e A W‘ /
\ \ \ R \\\ / /, Al 8 . ol e o | P q m J //
183,4\ )\\ N N ’ L ool St ) _/ K ~ ~ 4 .. .y . )
\ AN : ; REt AR - [ / ! P S---- q Korbar foérbindelse far inte finnas
ej parkering Parkering far inte finnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning
u Marken ska vara tillganglig fér allménna underjordiska ledningar

Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Genomférandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

ILLUSTRATIONER

————————— lllustrationslinje

UPPLYSNING

Parkering ska I8sas i parkeringshus och genom markparkering inom den egna fastigheten.
Besoksparkering kan ordnas inom gatumark.

For byggnaders och entréers placering, se planbeskrivning "Byggnadernas placering”.
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