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DETALJPLAN

VAXJO 12:4, VALLEN, TELEBORG, VAXJO KOMMUN

Syfte

Avsikten med denna planprévning &r att skapa forutsattningar for en utokad byggrétt och bygg-
nadshdjd inom omradet som tidigare ar planlagt for bostader i hogst fyra vaningar. Darutover
avser kommunen att det cykelstrak som gar genom planomradet skall bli en kommunal lag-
fartsgata som ger mojlighet att dela upp planomradet i mer &n en fastighet.

Forslag till detaljplan, daterat 2010-02-10, har darfor i enlighet med 5 kap 24 8 PBL varit ute
for samrad under tiden 2010-03-05 — 2010-04-06.

Synpunkter har inkommit enligt féljande:

Kommunstyrelsen:
Arbetsutskottet tillstyrker forslaget till detaljplan for Vaxjo 12:4 Vallen Teleborg.

Kommunchefen lamnar i en skrivelse den 12 mars 2010 forslag till beslut om detaljplanen for
Véxjo 12:4 Vallen Teleborg. 1 skrivelsen framgar de synpunkter som lamnades vid samradet
infér framtagandet av utstallningshandlingen. 1 utstallningsforslaget har dessa synpunkter till
stor del tillgodosetts.

Lansstyrelsen:

Lansstyrelsen har 2009-04-28 lamnat samradsyttrande i arendet,

Kvarstaende synpunkter, de synpunkter som lansstyrelsen framfort i samradsyttrande enligt
ovan har i allt vasentligt beaktats i utstallningshandlingen.

Lansstyrelsen har forhoppning om att ett genomférande av planen dven kommer att folja planil-
lustrationens intentioner vilket skulle ge goda forutsattningar for skapande av en “god bebyggd
miljo”.

Kvarstaende invandningar enligt 12 kap 1 § PBL

Hélsa och sakerhet/buller

Eftersom det i miljokonsekvensbeskrivningen konstateras att man inte klarar riktlinjerna for ut-
omhus bullervarden i alternativet 15000 f/d med mindre &n att ett bullerskydd med | m hojd an-
laggs sa bor det finnas ett reserverat utrymme i detaljplanen for en sadan atgard.



Kommentar: Avsikten ar inte att bygga en bullervall utan om detta bullerskydd maste finnas for
att klara riktlinjerna for buller s& far man satta upp nagon form av plexiglas eller mindre
plank. Utrymme for detta finns i tomtgrans.

Veab:

Vaxjo Energi EInat AB ld&mnar harmed foljande yttrande till rubricerad detaljplan:

| tidigare yttrande har vi yrkat pa plats for en transformatorstation inom planomradet med pla-
cering i centrum av det omrade som planeras for bostadsbebyggelse. Vi 6nskar nu andra placer-
ingen till gronomradet i 6ster och i anslutning till infartsvagen fran Vallviksrondellen.

Kommentar: Onskad placering &r forenlig med planbestammelserna.
Boende Ljungfallevagen:

Varje kommun ska planera bostadsforsorjningen i syfte att skapa forutsattningar for alla i kom-
munen att leva i goda bostader. (EU och bostadspolitiken, Boverket). Hoghus i trd med sjout-
sikt och dyra boendekostnader, har alla forutsattningar att bo dar? Fran regeringshall & man
dessutom i startgroparna, att ta bort allmannyttans hyrestak och baddar for marknadshyror. Det
rattvisa i boendet som varit pa tal de senaste aren ar darmed satt ur spel.

Vallen bor helst inte bebyggas och att dispens givits fran strandskyddet &r att beklaga. Kom-
munens Vilja att alltid bygga efter avloppsledningarna, med argumenten att fortata staden, ar
ocksa att beklaga. Trenden att detaljplanera for tva till fyra vaningar, och sedan 6verga till
hogsta antal ur brandskydds synpunkt atta vaningar, ar hogst irriterande.

Bakom Willys vill kommunen bygga hogt i trd, helst helt skymma Sédra skogsagarna och nu
“tvdrs Over gatan” vid Soderleden forlanger kommunen ringmuren av hoghus. Att bygga i har-
moni med omgivningen, bevara den unika miljén och ha 6vergangsmiljoer till skyddade natur-
vardsomraden, tycks ej finnas i tanken hos dem som planerar morgondagens Vaxjo. Intranget
pa naturskyddsomradet kommer att bli i stor omfattning, vilket man vill forminska, likasa bul-
ler och luftkvaliteten.

Citat.. . det finns behov av att prova hogre bebyggelse langs Soderleden. . .slut citat. Det skulle
i sanningens namn da vara behovet av mer hyresintakter. Citat. . .intresset for trahusbyggnation
inom Valle Broar &r stort. . . .slut citat. Av vem? Har satter kommunen medvetet EU:s konkur-
rensregler ur spel, andra aktorer pa byggmarknaden far sta at sidan, Bygga hdghus i tré ar ingen
nymodighet, det gors dverallt i varlden. Ur brandsynpunkt &r det olampligt att bygga tréahus i U-
formation, da hettan vid brand goér det omajligt att komma till och kan anténda nérliggande
byggnad. Instammer med synpunkter fran medborgare som inlamnats tidigare.

Som referens till detta utokade forslag med att bygga atta vaningar, vill jag rekommendera
samtliga inblandade beslutsfattare, att gora ett besok vid byggnationen Blasbélgen, Teleborg.
Tank er denna byggnad tre i rad. Ar det fastningar vi ska bli omgardade av har pa Teleborg?
Atta vaningars byggnader utmed Séderleden ar inte bara stétande, det 4r groteskt och en vald-
takt pa strandskyddet och naturskyddet, dar makten och girigheten helt har tagit dver.

Kommentar: Aktuellt planomrade ar idag redan planlagt for bostadsbebyggelse och det ar allt-
sa korrekt att man vill préva en ckad exploatering i omradet for att pa sa satt kunna fa en bétt-
re ekonomi i projektet. Da det &r byggnadernas utformning och kvalitetssattning som avgor
kostnaden &r det inte mojligt att i planskedet ta stéllning till om det blir dyrt eller inte att bosat-
ta sig i omradet. Den slutliga utformningen av bebyggelsen gérs av kommunen tillsammans
med brandskyddsmyndigheterna, och vid denna prévning “tullas™ inte pa sakerheten.



Att bygga flervaningshus i tra i detta omrade &r ett sétt att profilera Vaxjo som en kommun som
nyttjar trahusbyggandet som en mojlighet att inte tara pa icke fornybara naturresurser.

Miljo- och Héalsoskyddsnamnden:

For att en langsiktigt hallbar samhéllsutveckling dven avseende manniskors halsa ska kunna
uppnas, tillstyrker miljé- och halsoskyddsnamnden den foreslagna detaljplanen endast under
forutsattning att nedanstaende synpunkt beaktas.

Byggratten som anges i planbestammelserna bor flyttas langre in fran vagen sa att beraknade
bullernivaer for byggrattsgransen inte 6verskrider riktvarden for fasad vid nybyggnation

(55 dBA). I planbestammelserna bor anges att samtliga riktvarden ska klaras for alla vanings-
plan.

Motivation

Riksdagen har antagit riktvarden for buller som normalt ska klaras vid ny- byggnation av bo-
stader:

30 dBA ekvivalentniva inomhus 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Enligt Boverkets allmanna rad 2008:1 kan avsteg fran riktvardena accepteras under vissa for-
hallanden. Avsteg kan évervagas nar det handlar om komplettering av befintlig bebyggelse i
féljande fall:

* | centrala delar av stader med bebyggelse av stadskaraktar dar mojligheterna att finna alterna-
tiva lagen for nya bostader ar begransade

« Vid komplettering av befintlig tat bebyggelse langs kollektivtrafikstrak i stérre stader

Det aktuella planomradet uppfyller inte dessa kriterier varvid riktvardena bor innehallas.

De utforda bullerberékningarna dar bullerskydd pa en respektive tva meter &r inlagda &r inte re-
levanta eftersom de berdknade bullernivaerna bara ar angivna vid berakningshoéjden 2,5 meter.
Bullerskydd med 1-2 meters héjd kommer bara att ha bullerddmpande effekt for de nedersta
vaningsplanen medan de ovanliggande vaningarna fortfarande kommer att vara kraftigt buller-
storda vilket utgor en risk for de boendes hélsa.

Miljo- och halsoskyddsnamndens papekande om att vagen 6ver Backaslévsomradet bor vara
klar innan exploateringen av Vallen paborjas, kvarstar. Ovriga synpunkter fran samradet av de-
taljplanen beddms i huvudsak vara beaktade.

Kommentar: Eftersom det i den idag laga kraft vunna planen for Vallen finns inlagt en buss-
hallplats pa Soderleden i direkt anslutning till bostadsomradet framhaller stadsbyggnadskonto-
ret att omradet &r lokaliserat vid ett kollektivtrafikstrak som kommer att byggas ut ytterligare
for att kunna mojliggora ett bra alternativ till bilen. Bebyggelsen kan saledes uppforas i enlig-
het med Boverkets allménna rad 2008:1.

Boende utmed Bondevagen:

| Lansstyrelsens beslut om upphavande av strandskydd, fran den 1 april 2004, framkommer att
beslutet om upphavande trader i kraft da kommunens beslut att anta detaljplanen trader i kraft.

Detaljplan Vaxjo 12:10 Vallen antogs den 29 april 2004 av kommunfullméktige i enlighet med
kommunstyrelsens forslag.

Innebdrden av La&nsstyrelsens beslut innebar att antagen detaljplanen fullféljs, d.v,s. att man
bygger enligt plan.



Innebdrden av Lansstyrelsens beslut kan orimligen innebéra att det darefter star Véaxjo kommun
fritt att komma med en ny plan for att exempelvis bygga bostéder i dubblerad omfattning.

Da detaljplan Vaxjo 12:10 Vallen skulle antas inkom ett yrkande pa alternativt forslag, gallan-
de aterremittering av drendet till kommunstyrelsen, i avvaktan pa Regeringes prévning av Na-
turvardsverkets 6verklagande av Lansstyrelsens beslut om upphavande av strandskyddet.
Yrkandet avslogs och kommunstyrelsens foérslag antogs.

Att i detta lage, d.v.s. i ett av Naturvardsverket dverklagat drende dar Regeringen har uttalat sig
om strandskyddsupphavandet i forhallande till miljokonsekvenserna av 90-100 lagenheter, ter
det sig d&n mer orimligt att Vaxjo kommun anser att strandskyddet &r upphévt for dubblerad be-
byggelse.

Detaljplan VVaxjo 12:10 Vallen géllande 90-100 lagenheter har darefter forkastats. En ny de-
taljplan, med den nya fastighetsbeteckningen Véxjoé 12:4 Vallen, har fram tills idag varit ut-

stélld. Den nya detaljplanen géller bland annat utokad byggrétt, i form av dubblerat antal I&-

genheter.

Fornyat stallningstagande av strandskyddet kravs da premisserna andras

D4 upphéavandet av strandskyddet var villkorat till en viss typ av ianspraktagande och detta inte
langre &r aktuellt, d.v.s. da premisserna andras, ska en ny bedomning av strandskyddet goras av
Lansstyrelsen da grunderna for upphéavandet géllde 90-100 lagenheter. Ett upphavande av
strandskyddet innebér inte att kommunen far bygga vad som helst. Jamfor med liknelsen att “fa
ett lillfinger och ta hela handen”, alternativt “de sma stegens tyranni”.

En utvidgning av ett detaljplaneomrade anses som en ny plan, och i en detaljplan, som &r
faststélld efter den 1 juli 1975, ska Lansstyrelsen ta fornyad stallning nér en plan upphavs eller
andras med hansyn till de nya férhallandena.

| planen star ““strandskyddet ar idag upphéavt sa att gallande plan kan genomféras™. Detta pa-
staende ar felaktigt da strandskyddet till del upphévdes gallande tidigare plan vilken grundade
sig pa 90-100 lagenheter.

7 kap. 15 §, miljobalken sager att strandskyddet aterintrader for ett omrade som upphor att inga
i en detaljplan. Naturvardsverket ar av uppfattningen att en ny prévning bor 4ga rum om forut-
sattningarna for ett markomrade andras och har i rapporten 5185 “Kartlaggning av strand-
skyddsbestammelserna” (2002) foreslagit en &ndring av bestammelsen som innebdr att om en
befintlig detaljplan &ndras eller ersatts ska forordnandet om upphéavande fran strandskyddet
omprovas. Skalet till att en omprévning bor goras ar att sakerstalla att strandskyddet beaktas pa
ett korrekt satt.

Strandskyddet upphavdes till del ar 2004

Strandskyddet vid Vallen ar till del upphéavt i beslut fran 1 april 2004 fran Lansstyrelsen i Kro-
nobergs lan; detta beslut 6verklagades av Naturvardsverket till Regeringen, Naturvardsverket
yrkade att regeringen upphéver lansstyrelsens beslut vad galler upphavandet av strandskyddet
fran Valla kanal samt Sodra Bergundasjon. Man bedomde att séarskilda skal fanns vad galler
strandskyddad mark géllande Vaxjdosjon.

Regeringen avslar Naturvardsverkets dverklagande i beslut fran 29 september 2005,

Till utstallningshandlingen bor tilldggas att strandskyddet till del har upphévts enligt gallande
plan som vunnit laga kraft 29 september 2005, d.v.s. datum for regeringsbeslut gallande fastig-
heten Vaxjo 12:10 i Vaxjo kommun och gallande en byggnation pa 90-100 lagenheter.




Pa vilka grunder upphévde Lansstyrelsen strandskyddet?

Lansstyrelsen har den 26 mars 2004 beslutat att lamna Vaxjo kommun tillstand enligt 7 kap.
28 a 8§ miljobalken till bostadsbebyggelse m.m. i enlighet med antagandehandling av
detaljplan for Vallen (Véxjo 12:10), daterad 2003-09-10 och reviderad 2003-12-10.

Lansstyrelsen skriver “under forutsattning att verksamheten utformas enligt ansdkan och att
redovisade hansyn och villkorad atgard vidtas finner Lansstyrelsen att den planerade bostads-
bebyggelsen och den aktivitet den medfor inte kommer att skada livsmiljoer som avses
skyddas‘. | detaljplan fran 2003 var avsikten att bygga 90-100 lagenheter, total bygnadsvolym
for bostadsandamal 12200 m2 BTA (bruttoarea).

Dubblerad byggyta = nya férutsattningar

Nu avser Véxjo kommun att bygga 200 lagenheter, totalt 22 000 m2 BTA, dér cirka 400
personer kommer att flytta in.

Dubbleringen av antalet lagenheter medfor dubblerat krav pa bilparkeringsyta.

Parkeringsplatser

Enligt skiss i utstaliningshandlingen ska 6vervagande antal parkeringsplatser anlédggas cirka
14 meter utmed Valla Kanal, d.v.s. pa mark dar strandskyddet gallande tidigare detaljplan har
upphavts.

Stor risk finns att dagvatten fran bilparkeringen drar med sig fororeningar fran fordon och
hamnar i Valla kanal. Det har inte utretts tillrackligt hur parkeringen paverkar vattnet i Valla
kanal.

Den férdrojningsdamm som planeras intill Natura 2000-omradet avser inte att ta emot dagvat-
ten och fororeningar fran denna stora parkeringsyta. Det medfér att merparten av dagvattnet
rinner orenat ner i Valla kanal. Grunda bottnar &r kansliga for storning.

Parkeringsplatser bor inte anldggas inom 100-meterszonen, &ven om strandskyddet har
upphavts, da strandskyddets utvidgade syfte &r att ge goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet.
Det &r inte bara friluftslivet som ska tillvaratas.

| planen anges att ny parkeringsnorm i Véxjé kommun ar en p-plats per tva lagenheter.

Detta bedémer vi vara underdimensionerat ur flera aspekter:

* 1 intilliggande omgivningar saknas parkeringsmojligheter.

* Vid en eventuell privatisering, d.v.s. bostadsrétter, &r kravet minst en parkeringsplats per bo-
stad.

« Hur ska man kunna styra att halften av de boende inte ska ha bil? Far man exempelvis inte
skaffa en bil om man har fatt lagenheten sasom icke-bildgare? Sjalvklart inte!

« Vid inkorsporten till Bokhultets friluftsomrade/Natura 2000-omrade, d.v.s. dar atervinnings-
stationen tidigare var placerad, parkerar idag personer som idkar friluftsliv. I planen anvisas
denna plats sasom bescksparkering till bostadsomradet. Da parkeringsmojligheterna bedéms
vara underdimensionerade blir det hard konkurrens om det fatal platser som finns, varpa fri-
luftsbesokare och besokare till de boende riskerar att utestangs. De s.k. besoksplatserna ska inte
enbart vara besoksplatser till dem som bor i omradet, utan ska aven kunna nyttjas av besokare
till Bokhultet/Natura 2000-omradet.

Bullersituationen
| planen framkommer att ny bullerméatning/analys utifran en hastighet av 60 km/timme utmed
Soderleden har genomforts. Bullerskydd i form av konstgjorda barridrer kommer att kravas.



| skrivelse fran den 31januari 2000 har Léansstyrelsen papekat att det ar onskvart att bibehalla
mojligheten till siktlinjer mellan de bada sjéarna for dem som féardas och ror sig i omradet, sa
att man uppfattar omradets topografi och sambandet mellan sjoarna.

Vi bedomer att hansyn ska tas da bullerdampande atgérder vidtas, sa att siktlinjerna mellan sj6-
arna inte forsvinner.

Att buller stressar och &r ohalsosamt fér méanniskan vet vi.

Med bullerddampande atgarder erhalls varken tystnad eller njutbar utevistelse. Man erhaller en-
dast marginell reduktion av det standiga trafikljud/sorl som trafiken pa Soderleden bjuder pa
dygnet runt.

Luftféroreningar

Konsekvenser av 6kade halter av bensen och partiklar ar ocksa ett valdokumenterat problem.
Att bo utmed en vag med O6kade halter medfor 6kad risk for ohélsa. Risken ar lagre ombostaden
ligger en bit ifran bilvagen. Okad halsorisk har konstaterats for boende utmed Linnégatan i
Vaxjo.

1 planen talas om att trafikmiljon kan minska — i framtiden. Vi bedémer det sdsom ett vagt an-
tagande, da utbyggnaden soderut i stéllet kan generera en 6kad trafikmangd forbi Vallen, Hur
Sddra lanken skulle minska antalet bilar ar spekulationer, d.v.s. vaga antaganden utan beldgg.
Sodra lanken kan snarare 6ka antalet bilister utmed Vallen, Da exploateringen soderut (Vika-
holm etc) ar ett faktum kanske dessa boende/bilister vilja gena dver véstra Teleborg in mot
centrum. Detta &r ett alternativt scenario.

Oversvamningsrisk
| planen namns att palning kan komma att bli aktuellt.
Med tre vattendrag fran tre olika vaderstreck finns risk for dversvamning.

Enligt handling fran Stadsbyggnadskontoret den 23 februari 2000 har det ur geoteknisk synvin-
kel framkommit att hoga grundvattenstand kan medfora att jordiagren vid kraftig omrorning
kan bli flytben&gen.

Palning ar saledes rekommendabelt.

Avslutningsvis

Med hansyn till ovanstaende synpunkter bedémer vi att omradet inte ska exploateras ytterligare
utifran det nya detaljplaneforslaget. Vi bedémer det oansvarigt att exploatera ytterligare med
hénsyn till 6kad ohélsorisk till f6ljd av bullerstérningar och hdga halter av luftféroreningarna
bensen och partiklar. En utokad byggnation medfor aven miljokonsekvenser i ett kénsligt om-
rade. Ett hogre antal bilar genererar en storre paverkan pa naturen med stor risk for negativa
miljokonsekvenser. Parkeringsnormen ar lagt satt, vilket kommer att medftra svarigheter att
parkera sin bil. En utdkad exploatering medfor 6kad risk for ohélsa och oldgenheter for potenti-
ella boenden inom omradet.

Tidigare har detaljplan Vaxj6 12:10 Vallen drivits igenom “med 6verklaganden och besvar”.
Att i det laget dubblera exploateringen, och dessutom i en ny detaljplan med ny fastighetsbe-
teckning Véxjo 12:4 Vallen, kan hanforas till de sma stegens tyranni. Bygg enligt ursprunget
eller Iat bli!

Att Vaxjo kommun i “kungorelsen” lovprisar byggnation pa hojden ar en omskrivning for att fa
ekonomi i bygget...

Kommentar: Framforda synpunkter kan sammanfattas kort — bygg inte mer pa Vallen an vad
som tidigare ar beslutat. Synpunkterna i stort galler platsen lamplighet for byggnation och till
viss del &ven konsekvensen av den utdkade byggratten.



Regelverket for hur strandskyddet trader in pa nytt vid ett omtag vid ny planlaggning galler for
de detaljplaner som paborjats fore den 1 juli 2009 da den nya lagstiftningen borjade galla.
Stadsbyggnadskontoret refererar till lansstyrelsen yttrande ovan att ett plangenomférande i en-
lighet med planillustrationen skulle ge goda forutsattningar for skapande av en ’god bebyggd
miljo™.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret anser inte att inkomna synpunkter foranleder nagon andring av planfér-
slaget. Bullersituationen gar att bemastra och det finns utrymme for en bullerskarm om behovet
uppkommer. Bebyggelsen ligger ut idag utmed en trafikerad vag som ocksa har kollektivtrafik
som pa sikt kan byggas ut for att fa en snabbare forbindelse mellan de sédra stadsdelarna och
Regementsstaden/Vastra Mark.

Kvarstaende synpunkter fran dem som ar besvarsberattigade foreligger inte.

Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Byggnadsnamnden foreslas anta, 2010-02-10, uppréttat forslag till detaljplan for Véxjo 12:4
Vallen.

STADSBYGGNADSKONTORET

2010-04-26
Lars Wennerstél Pehr Anelius
Stadsbyggnadschef Planingenjor
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DETALJPLAN / Beskrivning

VAXJO 12:4, VALLEN, TELEBORG, VAXJO KOMMUN.

Planens syfte

Avsikten med denna planprovning &r att skapa forutsittningar for en utdkad byggritt och bygg-
nadshojd inom omradet som tidigare ar planlagt for bostdder 1 hdgst fyra vaningar. Darutover av-
ser kommunen att det cykelstrak som gar genom planomrédet skall bli en kommunal 1dgfartsgata
som ger mdjlighet att dela upp planomradet i mer &n en fastighet.

Det ar &ven kommunens avsikt att omréadet 1 géllande detaljplan for teknisk anldggning provas
for parkering. Angdring till omradet skall som tidigare ske fran rondellen vid Soderle-
den/Vallviksvédgen. Gillande detaljplanekarta se samrddshandling, program for detaljplan.

Handlingar
Planhandlingarna utgors av program med samrddsredogorelse, planbeskrivning, genomforande-
beskrivning, plankarta med bestdmmelser, en illustration samt en miljékonsekvensbeskrivning.

Plandata

Lage och areal

Planomradet som &r ca 7 ha stort avgrénsas 1 nordost av Sdderleden och 1 sydviést av Bokhultets
naturreservat.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet dgs av Vixjo kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ar tidigare provat for bostadsdndamal och har st6d 1 kommunens 6versiktsplan frin
2005. Strandskyddet dr upphivt inom bebyggelseomradet véster om Valla kanal i samband med
antagandet av nu géllande plan (0780K-P05-22), vilken vunnit laga kraft, 2005-09-29, efter att
ha varit 6verprovad och faststilld av regeringen.

Bokhultets naturreservat, som gréansar till planomradet instiftades 1994-01-13.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet ligger pd ett nds mellan Vixjosjon och Sodra Bergundasjon och grinsar i sydvist
mot Bokhultets naturreservat, som dven ar ett natura 2000-omrade och riksintresse enligt 4 kap
1, 8 §§ miljobalken (MB). Omrédet véster om Valla kanal utgors i huvudsak av dldre dkermark,
nu genomgrivd i samband med en arkeologisk undersokning. I syddstra hornet av omradet mot
Valla kanal finns en tydligt avgransad 16vskogs ridd. Genom é&kern striacker en mindre grusvig
kantad av ett flertal mindre bjorkar.

Ett par éldre hus ligger pd grannfastigheterna i vaster. Det mot vigen inrymmer ett dagis medan
det sddra &r ett tvdvanings bostadshus. Det ar viktigt att behalla de trdd och buskar som vixer 1
tomtgrins och anpassa tillkommande tomtmark efter dessa forhallanden.

I Valla kanal (se vattenomraden) finns en population av en liten fisk, sandkrypare, som ér relativt
sallsynt 1 Sverige. Denna art var fram till 2005 medtagen bland de rédlistade arterna, men har nu
tagits bort fran listan da de atgérdsprogram som satts in gett ett gott resultat. Planen foreslar att
omrddet ndrmast kanalen regleras som naturmark. Inom planomradet foreslds ocksd att inga stor-
re trad far avverkas utan lov.

Vattenomraden

Det vattenomrade som ingdr i planen &r - Valla kanal - som rinner mellan Vixjdsjon och S6dra
Bergundasjon. Vattennivan i kanalen styrs av vattennivan i S6dra Bergundasjon, hogsta hogvat-
tenyta vid ett 100-arsregn dr berdknad till + 160,92 motsvarande matt for Vixjosjon ar + 161,41
meter. Bebyggelsen planeras dver nivan + 163,0 och nagon risk for 6versvdmning beddms inte
uppkomma.

Planbestdmmelserna regler ett naturomréde pa minst sex meter utmed kanalens véstra sida och ca
30 meter pa den Ostra sidan, vilket &r liktydigt med nu géllande detaljplanebestimmelser. Ny be-
byggelse inte far uppforas ndrmare kanalen 4n 14 meter, inom bostadskvarteret vilket ocksé ar
som i nuldget.

Ny bebyggelse

Den planerade bebyggelsen ingar i kommunens trahusprojekt ”Vélle Broar” vilket innebér att
man ska anvinda en nu allt vanligare teknik med trd som huvudskaligt byggnadsmaterial i fram-
for allt barande konstruktioner i1 upp till atta vaningar. Gillande plan medger endast fyra vaning-
ar som hogsta byggnadshdjd, ett av skélen att prva en ny plan.

Avsikten ér nu att i omradet ndrmast Soderleden prova en hogre bebyggelse upp till atta vaningar
1 nagon byggnadsdel, 1 6vrigt tillater planen hogst sex vaningar i omradet mellan Vallandsvéigen
och Soderleden. Hogsta antal viningar i det sddra bebyggelseomridet som grinsar mot reservatet
far behalla den lagre byggnadshdjden, fyra vaningar som i nuldget.




En 6kad byggnadshojd innebér att den totala bruttoarean dkar. I gillande plan talas om en ny-
byggnation om ca 100 ldgenheter. Med den nu foreslagna vaningshdjden och en utdkad brutto-
area (totalt 22 000 m” BYA) beddms att det inom omradet ryms upp emot 200 lagenheter. D4 det
ar meningen att den befintliga vigen genom omradet skall bli en kommunal angdringsgata kan
byggnadsomraidet delas upp i flera fastigheter. Aven om omradet delas upp i flera fastigheter av-
ses att utemiljon och den kommunala gatan utformas till en gemensam helhet.

Lagsta grundldggningsniva for inom planomradet ar satt till + 163,00 dar hogsta hdgvattenytan,
+ 161,41 meter, 1 Vixjosjon dr dimensionerande. Vattenstdndet 1 Valla kanal ligger under denna
niva. Da Vaxjosjon dven avvattnas vasterut uppkommer inte risken att omradet utmed kanalen
skall Oversvdmmas s att nirliggande vigomrade péverkas.

Da det nu foreslds hogre hus inom planomrédet har en skuggstudie gjorts, nedan redovisas de
storsta skuggorna under aret mot den byggnad som idag inrymmer forskola.

17/1 kI 11:00 17/1 kI 16:00

20/3 kI 16:00

|||||



Barnen i omradet

For barn 1 omrédet skall lekplatser ordnas inom fastigheterna. Skydd mot Séderleden for spontan
overgéng skall finnas och kan utformas som héck eller mindre staket. Genom gangvigar i omra-
det finns forbindelse till en nirliggande tunnel som leder till andra sidan S6derleden.

Trygghet

For att skapa trygghet for de boende pa Vallen méste buskrdjning och belysning ordnas utmed de
gingvdgar som ligger 1 planomradets narhet och som kommer att nyttjas for de boende. Entréer
till bostider, cykelgarage och parkeringsplatser bor ocksa planeras pa ett oppet sétt utan bakhall,
for att pa sa sétt fa en god trygghet 1 boendemiljon.

Tillganglighet

Aven om nivaskillnaderna inom planomrédets hdgsta och lidgsta punkt ir uppemot 5 meter finns
mojlighet att uppnd en god tillganglighet. Kommunens krav skall vara uppfyllda och redovisas i
bygglovskedet.

Fornlamningar

Forhistoriska 1dmningar har funnits pd Vallen men efter beslut av linsstyrelsens kulturmiljéenhet
ar fornlamningarna borttagna i samband med den slutundersdkning som gjorts av Arkeologicent-
rum AB 2005.

Gator och trafik

Det planerade bostadsomradet ligger utmed Soderleden. Den i omradet befintliga gangvagen,
Vallandsvigen, skall byggas om till lokalgata med foérbindelse mot Soderleden, via en ny bro
over Valla kanal. Lokalgatan skall vara 6,0 meter bred dér gatusektionen utformas i en helhet
med de pa fastigheterna planerade géngstraken. Utrymme for vindzon for gatan foreslds pa
tomtmark inom det pé plankartan med "’y betecknat omréde. Renhallningsfordon och andra ser-
vicefordon skall tilldtas att kora igenom omradet och ut mot Lilla Vallen i véster. Utfartsforbud
fran tomtmark skall rada for biltrafik mot Séderleden. I hjd med det aktuella bostadsomradet
trafikeras Soderleden idag av ca 11200 fordon (&rsmedel, vardagtrafik). Framtida berdkningar
med utbyggnad av de sddra stadsdelarna innebér att trafiken okar till 15 000 fordon men med en
utbyggd ’Sddra linken” beddms att trafiken minskar ner mot ca 13 000 fordon. Buller berék-
ningar for omradet dr gjorda for hastigheten 60 km/h, se vidare avsnittet storningar nedan samt
bilagda bullerkartor.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik kan angdra omradet fran tre hall, dels 6ver bron i sydost samt genom sko-
gen 1 nordvist, dels via det 0vergangsstélle som planeras i anslutning till en ny busshallplats pa
Soderleden. Ett ytterligare alternativ att nd gdng- och cykelvdgarna runt Vixjosjon dr genom den
gc-tunnel som ligger 100 meter nordvést om planomradet.

Parkering

Avsikten dr att all parkering skall ske pd tomtmark. Vaxjo kommun kriver enligt senaste parker-
ingsnormen en parkeringsplats per tva lagenheter. Det skall ocksa vara ett mal att det inom bo-
stadsomradet skall finnas s lite bilar som mojligt. Darfor foreslds en gemensamhetsanldggning
for bilar i direkt anslutning till omradets entré intill Valla kanal. Parkeringsplatser inom bostads-
omrédet bor i forsta hand ordnas for handikappfordon. Besoksparkering foreslas inom parker-
ingstomten Oster om kanalen.

Kollektivtrafik

I dagsldget gar ingen kollektivtrafik pd Soderleden. Kommunen ser ett behov av att 6ka mojlig-
heten att resa kollektivt om de uppsatta malen med en minskad biltrafik skall nas. Det blir d&
tvunget att skapa mojligheter for de boende i de sddra utbyggnadsomradena att né de vistra
stadsdelarna via Soderleden.



En busshallplats ar foreslagen i gallande plan och finns med i illustrationen till detta planomrade.

Stérningar

Trafiken pa Soderleden ger upphov till buller och till partikelhalter PMyq. | bilaga till 1 och 2 re-
dovisas bullerpaverkan fran trafiken samt partikelhalter, bada parametrarna relaterar den trafik-
miljo som bedoms uppsta pa Soderleden i framtiden da s6dra stadsdelarna ar fullt utbyggda.
Trafikprognosen har gjorts av Tyhrens konsultbyra. For att fa basta mojliga miljo for uteplatser
avses att den planerade bostadsbebyggelsen uppfars sa att man far en tyst gardssida raknat fran
gatan. I miljokonsekvensbeskrivningen gors en bedémning av vad trafiken innebér for bostads-
omradet pa Vallen och vilka bullervarden som fas i omradet med eller utan bullervall.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvattenavlopp

Inom det pa plankartan markerade u-omradet parallellt med Soderleden ligger en storre 6verfo-
ringsledning for vatten. Ledningar for att betjana de fastigheter som kan bildas inom planomra-
det laggs i Vallanasvagen. Avsikten &r att det d&ven ska ga att ansluta den sodra av de tva privata
fastigheterna utanfor planomradet till det kommunala ledningsnétet for vatten och spillaviopp.

Dagvatten

Planomradet ligger sa att det avvattnas till Sodra Bergundasjon vilken ingar i Mérrumsans vat-
tensystem, vilket mynnar ut i Sodra Ostersjon. For att klara uppsatta miljokvalitetsnormer for
vatten ska dagvattnet omhandertas inom varje fastighet pa ett naturanpassat satt. Minst 20 % av
fastighetsarean ska vara mojlig att anvanda for dagvatteninfiltration (ej hardgjord yta). Fordroj-
ningsmagasin for dagvatten ska anlaggas som en gemensamhetsanlaggning for de fastigheter
som bildas i omradet. Fororenat dagvatten far inte slappas sa att det skadar vegetationen i det
narliggande reservatet eller i Valla kanal. Se vidare bilaga dagvattenhantering.

Varme
Mojlighet finns att ansluta till fjarrvarme.

El
For att el-forsorja bostadsomradet kravs att en transformatorstation anlaggs inom planomradet.
Denna kan ligga pa tomtmark, och om dess placering ska samradas med Veab.

Administrativa fragor
Utokad lovplikt meddelas i planen for fallande av trad i anslutning till kanalen.

STADSBYGGNADSKONTORET
2010-02-10

Pehr Anelius
Planingenjor
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DETALJPLAN / Genomfdrandebeskrivning

VAXJO 12:4, VALLEN, TELEBORG, VAXJO KOMMUN

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen avses handlaggas efter PBL 5/23 normalt planforfarande, med moj-
lighet for byggnadsnamnden att anta densamma forsta halvaret 2010.

Genomfoérandetiden slutar 2017-12-31.

Handlaggning

Detaljplanen kan enligt MKB-forordningen antas medféra betydande miljopaver-
kan nar genomférandet kan tankas innefatta verksamhet som kraver tillstand enligt
7 kap. 28a 8 MB. Kommunen avser darfor uppratta en miljobedémning/miljo-
konsekvensbeskrivning som belyser konsekvenserna av ett plangenomférande.

Denna samradshandling avses dven som ett tidigt samrad i enlighet med miljobal-
ken vad géaller miljokonsekvensbeskskrivningens avgransning.

Da avsikten &r begransa biltrafik inom det foreslagna bostadsomradet foreslas att
parkeringsplatserna laggs i anslutning till infarten till omradet. Det innebér att be-
hov finns for den i planen utpekade parkeringstomten.

Da omradet ar inventerat och utgravt vad galler fornlamningar, arkeologicentrum
rapport 2006, kan omradet tas i ansprak for foreslagen exploatering utan att ytterli-
gare utredningar Kravs.

Huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman foér allméanplats och allménna ledningar inom
planomradet. | 6vrigt aligger det respektive exploator att genomféra planen.



Avtal
Avtal skall tecknas mellan utsedd exploatér och kommunen for att reglera de ata-
ganden som kan uppkomma vad géller planens genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor

| planen avsedd kvartersmark avstyckas fran kommunens fastighet Vaxjo 12:4.
Avses planomradet avstyckas i flera fastigheter skall byggratten fordelas i forhal-
lande till fastighetsarean, varvid hansyn skall tas till eventuell gemensamhetsan-
laggning for parkering, det vill séga att denna yta skall rdknas bort i férdelningsbe-
rakningen. Servitut till forman for Véaxjo 12:7 samt for kommunens renhallnings-
fordon och posten, att fa kéra 6ver i planen markerat y-omrade ska skrivas in vid
kommande fastighetsbildning.

Ekonomiska fragor

Ett plangenomférande med en utékad byggratt kommer att ge kommunen en 6kad
intakt trots okade kostnader for bro 6ver kanalen och en kommunal gata in i omra-
det.

Ovrigt

| samband med plangenomférandet skall fastigheten Vaxjo 12:7 ges mojlighet att
ansluta till det kommunala Va-natet fér vatten och spillvatten.

| samband med bygglov skall postladesamling for flerbostadshus utredas.

STADSBYGGNADSKONTORET
2010-02-10

Pehr Anelius
Planingenjor






Vaxjosjon

Sodra Bergundasjon

VAXJO 12:10, VALLE

Teleborg i Vaxjo, Vaxjo kommun






Beteckningar

Grans for fastighet, samfallighet och —me—ae ——
4 ade samt gréns for

Traktgrans, alternativ grans for fastigheter
och a med samma
samt med kvartersnamn

o D

JE — Egenskapsgrans

Bostadshus karterat efter husliv resp. tak /\/

17714

Uthus karterat efter husliv resp. tak

10100
Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak

Transformatorbyggnad VAXJO
st gat

Sv Lr

Véaxjosjon

Héck, stenmur

Staket, stédmur

Vag

Slant

Nivakurva

Avvagd markhojd
Polygonpunkt
Registerbeteckning pa fastighet

Trakttext

resp.
Senvitut resp. ledningsratt
Fornminne
Fjarrvarmeledning

Spillvattenledning

Vattenledning

- Dagvattenledning

Dri

Tryckavloppsledning

Hogspanningsledning | mark

t iluft

Te imark

o dagva?ten.’.
T e 8315

g jo 7030] .
NS R e W

eSO

RN X
Sédra Bergundasjon 3 | \\\ﬁ <\
// | NAOVIKSRQNDE BﬁN

RN,
[F=ANCIN
8N\

=1y \ 1] {703
D, o

6304380

Grundkarta 6ver
VAXJO 12:4, VALLEN,Teleborg
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Uppréttad <Datum> Vatten- och avloppsledningar

redovisade av Tekniska forvaltningen
Vaxjé  2009-02-

Torbjorn Karlsson, matningsingenjor
Stadsbyggnadskontoret, Vaxjé kommun

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD
Framstalld med fotogrammetrisk metod ......

Faltkomplettering med ......

PLANSYSTEM HOJDSYSTEM ARENDENUMMER
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SKALA 1:1000

Optokabel

Strandlinje

2%

PLANBESTAMMELSER

Fé6ljande galler inom omr&den med nedanst3ende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omrédet

GRANSER

o e = Planomrddesgrans
Anvandningsgrans
———--——— Egenskapsgrans

—%——x—— Utgdende grans
_________ Illustrationslinje

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

L-GATA Lokalfrafik

NATUR Naturomrdde, inom omr&det f&r byggnader for teknisk farsarjning uppféras

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostader med icke starande verksamheter, service

P Parkering, Teknisk anlaggning far anlaggas
ANVANDNING AV VATTENOMRADE

W Oppet vattenomréde

UTFORMNING AV VATTENOMRADE

bro Korbar bro far anordnas
UTNYTTJANDEGRAD

5000 Hogsta exploateringsgrad, bruttoarea exklusive gardsbyggnader

Vid fastighetsdelning skall byggratten fordelas lika i forhallande till omrddet

med byggbar mark for bostadsandamal
BEGRANSNINGAR AV MARKEN BEBYGGANDE
Marken f3r inte bebyggas

u Marken skall vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar
y Marken skall vara fillganglig for allman vandzon
MARKENS ANORDNANDE
ej parkering Parkeringsplats f3r inte finnas
p———o----6——4 Korbar utfart far inte anordnas. Galler ej cykel i anslutning till Gvergdngsstalle
n Hagnad skall finnas utmed gata, 6ppning for gc-vag i anslutning till busshallplats tilldtes
dagvatten Omrade for fordrojning av dagvatten
parkering Boendeparkering

Anpassning av tomt till omgivande mark skall utformas pé egna fastigheten

Lekplats skall finnas inam var je fastighet

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
VIIT Hogsta antal véningar
BYGGNADSTEKNIK
0 Breddmtt i meter

Endast kallarlosa hus
Dagvatten skall omhandertas i ett tragt system, se beskrivning “dagvatten”
Lagsta grundlaggningsnivd + 163.5

STORNINGAR

Om bullernivdn vid fasad mot gata overstiger 55 dBA-eq, ska bebyggelsen uppforas pa ett slutet
byggnadssatt. Var je lagenhet ska d& ha minst eft rum mot tyst sida. Uteplatser ska ordnas i
anslutning till bostaden dar bullernivdn ar max. 55 dBA-eq

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden gar ut 2017 12 31
UTOKAD LOVPLIKT

Marklov kravs far att falla trad med en omkrefs > 50 cm pd nivan 1 meter oven mark

UTSTALLNINGSHANDLING

Detaljplan
VAXJO 12:4, VALLEN

Teleborg i Vaxjo, Véxjo kommun

Stadsbyggnadskontoret
2010-02-10

Pehr Anelius
Planingen jor
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Dagvattenhantering
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Bilaga 2. 2009-03-20

Sammanstillning berdkningar SIMAIRvég, Vallen ADT 15 000

Arsmedelvirden (ug/m3)
Punkt NO, Bensen (o0) PM,,
1, norra sidan 10 1,3 232 18
1, sddra sidan 16 1,9 284 23
MKN 40 MKN 5 MKN 10000 MKN 40
Miljomal 20 Miljomal 1 Miljomal 20
Utv. 32/26 Utv. 14/10

smedelvardena underskrider MKN me

Utvérderngstrésklarna for PM10 overskrids o

Sammanstillning berdkningar SIMAIRvég, Vallen ADT 15 000
Dygnsviérden (ug/m3)

Punkt NO, Bensen (o]0) PM,,
1, norra sidan 24 - - 32
1, soédra sidan 27 - - 41
MKN 60 MKN 50
Utv. 48/36 Utv. 30/20

| underskrider MKN men ¢

sklarna for PM10 overskrids

Utvarderingstro

Utv.=Utvarderingstrosklar évre/nedre
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Europas gronaste stad

Bullerkartlaggning av
Sodderleden, Vallen

Fordon/dygn; 15.000
Tung trafik: 4 %
Hastighet: 60 km/h
Bullerskydd: 1m

Medelljudniva

> 40.0dB
45.0 dB
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60.0 dB
62.5 dB
65.0 dB
67.5dB
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Skala: 1 : 1000

Ansvarig:
Camilla Waldem
Milj6- och halsoskyddskontoret

Programvara:
Cadna/A f6r Windows
Datakustik GmbH, Miinchen

Véxjo, 2010-02-08
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Fordon/dygn; 15.000

Tung trafik: 4 %
Hastighet: 60 km/h
Bullerskydd: 2m
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Milj6- och halsoskyddskontoret

Programvara:
Cadna/A f6r Windows
Datakustik GmbH, Miinchen
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DETALJPLAN / Miljébeddémning / Miljokonsekvensbeskrivning

VAXJO 12:4, VALLEN, TELEBORG, VAXJO KOMMUN

Forordnanden och skyddsvarden

Detaljplaneomradet for, Vaxjo12:4 Vallen, gransar till Bokhultets naturreservat, ett na-
tura 2000-omrade, som ar fortecknat efter 7 kap 27§ MB. Enligt bestammelserna i
Plan- och Bygglagen, Miljokonsekvensforordningen samt Miljobalken 6 kap 11 § skall
kommunen gora en miljobedémning, och ta stallning till om en detaljplans genomfo-
rande kan antas medftra en betydande miljopaverkan. | det fall kommunen skall ansoka
om tillstand enligt 7 kap. 28a § skall en miljckonsekvensbeskrivning uppréttas efter 6
kap. 12 § MB. Denna miljébeddomning avses uppfylla kraven, for bada lagrummen.
Syftet &r att integrera miljoaspekter i planen sa att en hallbar utveckling framjas.

Syftet med Bokhultets naturreservat ar att bevara och skapa livsmiljoer for de vaxter,
djur och svampar som &r knutna till aldre l16vtradsmiljéer med gamla ihaliga trad och
dod ved. Bokskogsmiljoer och gamla grova ekar ska prioriteras. Vidare &r syftet att be-
vara och skapa livsmiljoer for de vaxter, djur och svampar som &r knutna till vélhdvdade
angs- och betesmarker. Den tatortsnara naturen ska ge kommuninvanarna maéjlighet till
rekreation. Vid sidan av friluftsliv skall reservatet kunna fungera som ett omrade for
undervisning och forskning, med hansyn tagen till omradets skyddsvarda biotoper och
déartill horande arter.

1. Platsen, planens syfte och omfattning

Planomradet &ar belaget mellan Soderleden och Bokhultets naturreservat. Planens syfte
ar att 6ka byggratten for bostader och dess nyttjande av gjorda infrastruktursatsningar
vilket framgar av till &rendet upprattad planbeskrivning. Exploateringen ar forenlig med
kommunens oversiktsplan antagen 2005-10-20.



Nollalternativet

Med nollalternativet avses hur omradet skulle ha utvecklats om inte den avsedda ex-
ploateringen genomfors. | gallande detaljplan for omradet — bostader i hogst fyra va-
ningar men en total bruttoarea om 12500 BTA.

Landskapsbild

| gallande plan foreslas bostadshebyggelse om hdgst fyra vaningar. Byggnader i fyra
vaningar smalter in i och underordnar sig vegetation och landskap och lar inte synas for
andra an de som trafikerar Soderleden och de gangstrak som loper i omradets omedelba-
ra narhet.

Strandskydd

Strandskyddet ar till for att skydda stranderna till gagn for véxt- och djurlivet samt for
allmanhetens majlighet att rora sig fritt utmed vara strander. Strandskydd om 100 meter
géller for Vaxjosjon, Sodra Bergundasjon och Valla kanal. Strandskyddet ar idag upp-
havt sa att gallande plan kan genomforas.

Trafik

Soderleden ar i kommunens oversiktsplan avsedd som huvudgata for trafik mellan de véstra
stadsdelarna och Teleborg. | de trafikmétningar kommunen regelbundet gor uppgar trafiken till
10200 fordon (ADT-2008) pa Soderleden. Med en utbyggnad av Vaxjo soderut och med moj-
lighet att ta sig till universitetet via Vallviksvagen vasterifran, berdknas trafiken 6ka pa Soder-
leden. I de trafikprognoser som gjorts kommer trafiken pa Soderleden att uppga till, 15 000 for-
don (ADT-2025) forbi den plats som ar aktuell for ny bostadsbebyggelse. Vid en utbyggnad av
Sodra lanken bedoms att trafiken kommer att minska nagot forbi omradet.

Paverkan pa Bokhultets naturreservat

Bokhultet, ett natura 2000 omrade, kommer ur biologisk synvinkel att utvecklas vidare,
enligt gallande skotselplan. Det strandnéra skogsomradet med al, bjork och vide &r en
viktig biotop for fagelfaunan med ett mycket rikt smafagelliv med bl.a. sdngare och me-
sar. Ett 6kat tryck pa omradet kan aven i nollalternativet bli aktuellt genom att fler véx-
jobor flyttar in i nya bostadsomraden i reservatets narhet.

Fornlamningar
De fornlamningar som registrerats i omradet ar idag utgravda.

Exploateringsalternativet

Med exploateringsalternativet menas det planforslag som ar uppréttat av stadsbygg-
nadskontoret 2010-02-10 med en exploatering av planomradet for bostadsandamal. Pla-
nen provas for ca 200 lagenheter. Det medfor att omkring 400 personer kommer att flyt-
ta in i omradet. Miljébedémningen inkluderar &ven kommunens stéllningstagande till
innehdllet i miljokonsekvensforordningens bilagor 2 och 4.

Miljoaspekter for en hallbar samhallsutveckling

Fortatningar i Vaxjos centrala delar ar viktiga for stadens hallbara utveckling och ar i
linje med gallande Gversiktsplan for Véxjo stad. Staden far en mer varierande bebyggel-
se med nya utemiljoer. Den sammanhallna staden ger ocksa en 6kad trygghet. Kommu-
nen stravar ocksa efter att skapa narhet mellan arbetsplats /boende /service/ fritidsaktivi-
teter mm vilket ger kortare resor, som kan gdéras med cykel.



Det ar ocksa viktigt att inte slésa med byggbarmark. Befintliga investeringar som ar
gjorda i gator, skolor, samt vrig kommunal infrastruktur kan anvéandas pa ett effektiva-
re satt. Tatare stadsbebyggelse ger dessutom béttre underlag for kollektivtrafik, handel
och ovrig service.

Miljomal

De nationella miljokvalitetsmalen har i Kronobergs lan brutits ned till regional niva.

Véxjo kommun, har 2006-05-18, antagit ett styrande "Miljoprogram” med de tre profilomrade-
na "Leva Livet", "Var Natur" och "Ett fossilbranslefritt Vaxjé" - dar Miljéprogrammets grund-
forutsattningar utgar fran de regionala miljomalen.

De efterstravansmal som kommunen har satt upp bygger pa ett engagemang fran alla kommun-
innevanare och foretagare.

Genom att

e hoja medvetenheten om och dka agerandet for en hallbar produktion och konsumtion

e att 1: minska uppkomsten av avfall 2: ateranvanda avfall 3: materialatervinning 4: energiut-
vinning eller att avfall laggs pa deponi.

e att 6ka inkdp av miljdanpassade varor och tjanster

forvalta naturen for att 6ka den biologiska mangfalden och skapa god tillganglighet
minska onaturlig forsurning i sjéar och vattendrag

kommunens sjoar och vattendrag skall ha naturliga naringsnivaer

varna ett rikt skogs- och odlingslandskap

anvanda energi fran fornybara energikallor
o stdlla om till ett fossilfritt transportsystem
e anvanda energi pa ett effektivt satt

En nybyggnation i centrumnéra lage berdr ett flertal av de nationella miljomalen pa ett eller an-
nat sétt, nedan belyses vad som avses med det nationella miljomalet “god bebyggd miljo”

”Stader, tatorter och annan bebyggd miljo skall utgdra en god och halsosam livsmiljé samt
medverka till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvarden skall tas till vara
och utvecklas. Byggnader och anlaggningar skall lokaliseras och utformas pa ett miljéan-
passat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser
framjas.”

Det &r idag tvivelaktigt att alla miljomal kan uppnas inom forutsatt tid. Men det & kommunens
uppfattning att for att na dessa miljomal maste alla kommunmedborgare hjélpa till, dels genom
att bidra till en minskad produktion av fossil koldioxid dels genom att hjalpa till med sortering
och begransning av hushallsavfall.

Bedémning: Genom att tillhandahalla fossilfri fjarrvarme och hushalla med tatortsnéra
mark, samt att skapa bostader med narhet till naturen anser kommunen att detaljplanen
inte forsvarar mojligheten att na uppsatta miljomal.

Planomradet beror inte heller areella naringar eller av bestammelser eller forordnan-
den som berdr nationalparker, kulturreservat eller naturminnen men gransar till natura
2000-omradet Bokhultet. Exploateringen kommer inte att innebara nagra fysiska in-
grepp i reservatsomradet (Se vidare Bokhultet nedan).



Natur

Planomradet gransar alltsa till Bokhultets naturreservat som aven ar klassat som ett natura 2000
omrade, vilket innebar att omradet innehaller sarskilt vardefull natur. Avgransningen mot Bok-
hultets naturreservat skall vara tydlig.

Narliggande omrade inom reservatet innehaller framst trad som ek och bjork men aven inslag
av hagg och al forekommer. En relativt pataglig buskvegetation av bl.a. hassel, olvon samt fa-
gelbar och hallon gor vegetationen tat. Ostra delen av Bokhultets naturreservat mot Valla kanal
bestar av varierande l6vskog. Den lagre liggande strandnéra terrangen har historiskt tillhort
Sodra Bergundasjon da sjon hade drygt en meter hogre vattenstand. Pa denna mark har etable-
rats en fuktig skogstyp av framst al, bjork och sélg. Har vaxer dven ett medelalders albestand
som efter hand kommer att utvecklas till en véardefull biotop med spridda grova alar.

En tydlig avgransning med stenar finns mot akermarken i norr dar terrangen hojer sig fran den
gamla strandlinjen. Langs akermarken véxer ett betydande antal stora och vardefulla ekar. Des-
sa trad med tillhérande stora kronor ligger inom naturreservatet. De har stora biologiska var-
den, framst beroende pa forekomsten av organismer som ar knutna till aldre grov lévved, asp,
och dess mossor, lavar och svampar. Aven insektsfaunan &r av stor betydelse.

Da det inom reservatet ej ar tillatet att avverka trad for att framja den planerade bebyg-
gelsen har de sddra husen lagts pa ett avstand fran reservatsgransen pa ca 20 meter. Det
innebar att de ekar som vaxer i reservatet aven i framtiden skall kunna utvecklas pa sa
sétt som skotselplanen avser, vilket &ven galler for 6vriga véaxter, svampar, insekter och
djur.

Fagellivet ar viktigt i och har patraffas bl.a. mindre hackspett, rosenfink och gronsangare. | ka-
nalen och i anslutning till de strandnéra omradena patraffas en storre artrikedom an i de 6vriga
delarna. Kanalen hyser dven de tva ovanliga arterna dammussla och fisken sandkrypare. Sand-
kryparen finns endast i sydligaste Sverige och ar en varmekrévande art som &r i behov av rin-
nande vatten och en hard botten av sand grus eller sten.

Exploateringen kommer inte att medféra nagra fysiska ingrepp i reservatet. Allman plats mark
”NATUR” ar i planen utlagt narmast kanalen med tanke pa de naturvérden kanalen har i land-
skapet.

De biotoper som avses skyddas for att fritt fa utvecklas vidare kommer att finnas kvar. Mojlig-
heten till en utglesning for battre sjokontakt mellan bostadsomradet och Sédra Bergundasjon
tillats inte enligt reservatsbestammelserna.

Den stérning som bestkande kan orsaka forvantas harmed 6ka med den planerade bebyggelsen
med mer folk i omradet. Men det bedéms inte paverka naturvardena namnvart forutsatt att ing-
en averkan sker pa véaxande trad och buskar och att inga nya stigar anlaggs eller markeras ut-
éver de gangstrak som redan finns. Det &r av vikt att hyresgasterna informeras om gallande re-
servatshestammelser sa att risken for skador elimineras. Detta aligger var och en, men fastig-
hetsagaren maste ta en stor del av detta ansvar.

Det bedoms vidare att det blir framst faglarna som kommer att storas i sina revir, av de boende
med en omfattning sa att nagra av de hackande arterna forsvinner fran sina hackningsplatser.

Genom planlaggning av bostader i narhet till Bokhultet har besoksfrekvensen ékat pa senare
ar, och det a&r kommunens uppfattning att besokstrycket i Bokhultet i framtiden kan bli storre
med en vaxande stad.



Den samlade bedémningen &r att reservatet tal denna paverkan och att vaxt- och djurlivet
inom naturreservatet eller dess omedelbara néarhet inte kommer att storas pa ett betydande satt.
Forslaget till en utokad exploatering kan darfor genomforas.

Stadsmiljo och landskapsbild

Véxjo har under de senaste aren byggts ut under mottot den sammanhallna staden. En strategi
som bygger pa att skapa s&@ manga bra centrumnara bostader som det ar majligt i stallet for att
sprida byggandet pa langa avstand fran centrum. Pa sa satt minskas behovet av att ta bilen till
innerstaden, man kan ga eller cykla.

Vid sidan av centrum har Vaxjo fatt tva ytterligare malpunkter med stor dragningskraft — uni-
versitetet och Backaslov/Samarkand. Ur stadsmiljosynpunkt ar det viktigt att de strak som ska-
pats mellan dessa tre centra blir stadsmassiga, inte minst for att skapa trygghet for dem som
fardas har som gaende eller cyklister. Vaxjos malsattning att bygga ihop stadsdelen Teleborg
med centrum och Béckasldv ar viktig.

Den nu foreslagna bebyggelsen i hogst atta vaningar forandrar landskapsbilden i det aktuella
omradet. De hogre husen kommer att sticka upp och synas pa ett langre avstand, vilket kan ge
en positiv upplevelse av stad i landskapsbilden, och mot bakgrund av vad som ovan sagts ser
kommunen det som angelaget att kunna bygga pa Vallen for att skapa de "band” av bebyggelse
som haller ihop staden. Fran gjorda skuggstudier bedoms att den foreslagna bebyggelsen inte
kommer att lagga skuggor som stor befintlig verksamhet i omradet.

Aven om den nuvarande gangvagen som leder genom omradet byggs om till gata, &r forbindel-
sen viktig, som en lank for att underlatta for gang- och cykeltrafikanter som fardas genom om-
radet.

Bedémning: Férandringarna pa platsen blir givetvis markbara men i en stadsutveckling av
idag maste dessa kunna accepteras.

Dagvatten

Inom bostadsomradet planeras for ett trogt system for dagvattenhanteringen med en for-
dréjningsdamm, inom den byggfria zonen narmast reservatet. Harifran leds vattnet, efter
att det har renats fran fororeningar, vidare ut i Sédra Bergundasjon via Valla kanal.
Grundvattenbildning paverkas i mindre omfattning av hardgjorda ytor. Se vidare till
planhandlingarna bilagd illustration.

Bedémning: | detta avseende beddms att plangenomférandet inte har nagon miljopa-
verkan som kan vara till skada for miljon inom paverkansomradet.

Alstrande av avfall

| forsta hand skall uppkomsten av avfall forebyggas. Avfall som uppkommer inom planomradet
skall kallsorteras vilket ligger till grund for materialatervinning. Inom staden finns ett flertal
atervinningsstationer.

Bedémning: Det beddms att alstring av avfall hanteras pa sadant satt att nagon betydande mil-
jopaverkan inte uppkommer.



Infrastruktur / resurser

Investeringar i kommunens vatten och spillvattennat kan nyttjas da detta ar utbyggt i omradets
nérhet.

Bedomning: Det beddms att gjorda investeringar tas till vara pa ett battre satt an i nollalterna-
tivet. Plangenomforandet bidrar inte till att nagon naturresurs blir uttomd.

Manniskors hélsa och sékerhet

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer for luft avser halten av bensen, kvévedioxid och halten partiklar i luften
(PMyy). De berakningar miljokontoret har gjort avseende nuvarande trafikbelastning pa Soder-
leden visar att inga miljokvalitetsnormer for luft dverskrids. Det bedoms dock att ”miljomals-
halten” av PM_10 och bensen kommer att 6verskridas vilket i sig innebar att trafiken pa Soder-
leden bor minska. Denna minskning &r efterstravansvard och kan uppnas genom en omledning
av trafik over den planerade Sddra lanken.

Bedomning: Da det inte ar planerat ndgra gangvagar utmed véagen och det planerade bostads-
omradets uteplatser vétter mot sydvast bedoms det att partikelhalten inte skall utgéra nagon
pataglig risk for folks halsa.

Trafik och stérningar

| gjorda prognoser beraknas att trafiken pa Séderleden kan komma att uppga till 15 000 fordon
(ADT-2025). Stadsbyggnadskontoret foreslar en hastighet pa 40 km/h utanfor bebyggelseom-
rade men da tekniska férvaltningen anser att en hégsta hastighet kan bli 60 km/h har gjorda bul-
lerberakningar utgatt fran denna hastighet.

Dagens trafik pa Soderleden ca 10 000 fordon, ger utan bullervall, hoga maximalbullervarden
mot fasad i den ndrmast liggande delen av de foreslagna huskropparna. Med 15 000 fordon och
60 km/h fas betydligt hogre maximalbullervarden. Anlaggs da en mindre vall utmed végen, en
meter hdg, kommer bullerstorningar att minska radikalt, och med begreppet “tyst sida”, det vill
séga att det finns mojlighet att ordna uteplatser som inte ar bullerstorda dar den ekvivalenta
bullernivan inte 6verstiger 40 dBA, ar det majligt att trots allt fa en god ljudmiljo. Den tysta si-
dan vetter da mot lokalgatan inne i omradet dar uteplatser kan laggas och ljudnivan ligger un-
der de 55 dBA som ar kravet.

Befintlig gangtunnel i narhet till bostadsomradet innebar att det finns ett riskfritt alternativ att ta
sig till andra sidan véagen utan att komma i konflikt med trafiken. Denna tunnel foreslas for bar-
nens skolvag. Vagen inne i omradet ar avsedd som lagfartsgata.

Bedomning: Risken for olyckor bedéms vara liten men kan uppkomma vid évergangsstallet i
anslutning till busshallplatsen &ven om vagen har en bred refug for att oskyddade trafikanter
skall kunna ta sig Over ett korfalt i taget. | dvrigt anses inte trafiken bedoms inte utgéra nagot
hot mot manniskors hélsa och sékerhet.

Radon

Omradet ar utpekat som ett normalriskomrade i kommunens oversiktliga kartering, inom detta
omrade é&r ett radonskyddat byggande foreskrivet. Pa sa satt skyddas de boende fran stralning.
Bedémning: Markradon ger ingen betydande miljopaverkan pa manniskors halsa.




Planens influensomrdden

Bedomning: Ett plangenomférande medfor inga begransningar for att genomféra oversiktspla-
nens intentioner och har ingen negativ effekt pa nu gallande planer.

Ett plangenomférande anses inte heller vara en mellankommunal fraga eller pa annat satt
komma i konflikt med planer pa regional niva.

Gemenskapens miljélagstiftning
Beddmning: Genom denna behovsbeddmning tillampas EU-direktivet om miljokonsekvensfor-
ordningen for detaljplaner.

Vald teknik for planens genomférande

Planerad bebyggelse uppfors i enlighet med byggnadsteknik férenlig med svensk bygglagstift-
ning.

Bedomning: Harmed forutsatts att risken for olyckor eller val av olampligt byggmaterial ej
skall uppkomma.

Total effekt av planens genomférande

Bedoémning: Planforslaget kommer att hanteras som ett normalt planforfarande med samrad
och utstallning i enlighet med plan- och bygglagen ( PBL). Pa detta satt kommer allméanheten
att informeras och ta del av innehallet.

Sammanfattning

Miljokonsekvensbeskrivning behandlar i forsta hand de konsekvenser som uppkommer for
Bokhultets naturreservat, som natura 2000-omrade. Med utgangspunkt fran géllande plan med-
for den utokade byggratten att ytterligare ca 100 lagenheter byggs pa Vallen. Bostadsomradet
inkréktar inte fysiskt i reservatet och det ar dessutom undantaget mark for bebyggelse utmed
reservatsgransen. Det kan rent statistiskt bli s att fler lagenheter okar trycket pa reservatet,
men da reservatets syfte bl.a. ar att mojliggora, att det for Véaxjoborna finns ett stadsnara natur-
omrade av stor dignitet ar det kommunens synsatt att man genom tydlig information kan fa
allmanheten att respektera uppsatta reservatsbestammelser. Pa detta sétt minskas de konflikter
som eventuellt skulle kunna skada reservatet pa ett oacceptabelt sétt.

| vrigt har det genom den upprattade miljobedémningen inte pavisats nadgon paverkan pa mil-
jon av betydande omfattning eller pavisats nagra risker for allmanhetens halsa och sakerhet.
Det ar darmed kommunens beddémning att ett plangenomférande inte medfér en betydande mil-
jopaverkan.

Uppfoljning av planens genomférande

Avsikten &r att detaljplanens genomfdrande skall foljas upp med en kontroll for att se att ge-
nomférandet 6verensstimmer med de intentioner och bestdammelser som ar uppsatta for planen.
Ansvaret for uppfoljningen aligger kommunen och vad galler trafikbuller kommer kontinuerli-
ga berakningar att goras utifran den belastningsgrad som mats pa Soderleden vid den arliga
kontrollméatningen.

STADSBYGGNADSKONTORET
2010-02-10

Pehr Anelius
Planingenjor





