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Antagen av kommunfullméktige kommun

2011-10-18 § 256 Laga kraft 2013 03 15 Furopas gromaste stad
Byggnadsnamndens sekr.....................

Dnr 2010BN0028  Dpl 214

DETALJPLAN / Beskrivning

Vattentornet 1 m.m. Hov i Vaxjo

Syfte

Ny detaljplan ska prova storre byggrétt for fastigheten Vattentornet 1 &n vad som géllande de-
taljplan medger. Detaljplanen omfattar ocksa hela Hovsbergsparken i syftet att utveckla véarden
som finns i parken och sdkerstélla parkens framtida funktion och roll i staden.

Avsikten ar att kommunen tillsammans med byggherren till bostadshuset ska utveckla hela om-
radet pa basta satt. De tva intressena (husbygget och parken) ska forenas i en bra helhet som ger
mer varden till hela staden.

Bra tillganglighet till det nya bostadshuset och parken &r ett viktigt mal som ska uppnas.
Hovsbergsparken, som ar ganska anonym for manga idag, ska fa tydligare entréer som vi-
sar/leder in besOkare/allmanhet till en gron oas i staden.
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Handlingar - Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, genomférandebeskriv-
ning, behovsbeddmning/MKB samt denna beskrivning. Till handlingar bifogas ocksd samrads-
redogorelse fran programskedet (daterad 2010 03 31). Utstéllningshandlingar kompletteras med
en kulturhistorisk utredning av Solberget/Hovsbergsparken samt solstudie (bilaga). Program-
handling daterad 2010 01 29, som utg6r underlag for detaljplanen, finns i sin helhet tillgéanglig
pa stadsbyggnadskontoret samt pa Vaxjo kommuns hemsida. Forslag till detaljplan foljer pro-
grammets intentioner.

Tidigare stallningstaganden - Oversiktsplanen (OP) - | Vaxjo kommuns oversiktsplan (anta-
gen av KF 2005 10 20) och grénstrukturprogram for Vaxjo stad (antaget 2006 11 30) &r den ak-
tuella marken redovisad som gronyta och dédrmed avviker detaljplanen mot 6versiktsplanens in-
tentioner (vad det galler fastigheter Vattentornet 1 och Hovsberg 1). Oversiktsplanens intention
ar dock inte att upphéva gallande plan och byggréatter som finns i omradet.

Gallande detaljplan fran 2001 (bild nedan) medger bl.a. byggratter for Vattentornet 1 och
Hovsberg 1.

Fastighet
Vattentornet 1

Fastighet
Hovsberg 1

Gallande planer inom och utanfor planomradet

0780K- P01/1 Detaljplan for kv Vattentornet mm, faststalld 2001 01 12
0780K- 132  Stadsplan betr. Kv Svea mm, faststélld 1956 12 21
0780K- 151  Stadsplan betr. Hov, faststalld 1958 04 25

0780K- 246  Stadsplan betr. Hovskulle, faststalld 1964 11 09

0780K- 70  Stadsplan betr. Solberget, faststalld 1949 11 17
0780K-192  Stadsplan betr. Kv Svea, faststalld 1962 05 16

0780K- P02/27 Detaljplan for Svea 11-14, faststalld 2002 12 05
0780K- 621  Stadsplan betr. Kungsmaden mm, faststalld 1974 05 30
0780K- P161 Detaljplan for Flintyxan 6, faststalld 1993 05 13
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Befintligt vattentorn - Rivning

Byggnadsndamnden beslutade 2010 01 27 § 24 att bevilja, med hénvisning till 8 kapitlet 168
plan- och bygglagen, rivning av vattentornet. Fyra dverklaganden pa rivningsbeslutet har 6ver-
lamnats till 1ansstyrelsen som har avvisat alla. Lansstyrelsens beslut har dverklagats vidare till
forvaltningsratten som ocksa har avvisat alla 6verklaganden. Rivning av vattentornet &r inte
verkstalld annu.

Hovsbergsparken — Natur-/ och kulturvarden

Citat fran Gronstrukturprogrammet for Véxjo stad:” Hovsbergsparken ligger pa en av Vax;jos
hogsta punkter och omradet har gamla anor. | parken ligger Hovsbergs gard, huvudbyggnad
till det landeri som Hov en gang horde till, och en skylt beréattar att Linné redan pa sin tid fann
platsen vard ett besok for sin natur. Fér den forbipasserande tycks den rika vegetationen idag
helt fatt ta Gver runt det gamla vattentornet men den som ger sig in i parken slas av den unika
miljon med branter och adellovtrad laddad med mystik.

Hovsbergsparkens stora natur-/ och kulturvérden beskrivs mer i tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning (MKB).

Mangardshyggnaden fick sin tomtplats vid laga skifte 1850. Byggnaden, som har en historia
fran slutet av 1700-talet, anvands som forskola.

Fornlamningar — Inom planomradet (omedelbart 6ster om fastigheten Vattentornet 1) finns en
minnessten i hall med inskription RAA 143: 1. Planforslagets genomforande ska ta hansyn till
denna kulturhistoriska ldmning som ligger inom parkmark.

Inga kanda fornld&mningar finns, enligt fornminnesregistret (FMIS), inom fastigheten Vatten-
tornet 1 dar en storre byggratt foreslas.

Geotekniska forhallanden — Marken inom planomradet bestar av en sandig-moig moran med
ringa djup till urberget som gar i dagen pa flera stallen.

PLANFC")RSLAG - Avgransning av detaljplanen
A Wb YRR ORR ™ g g) @\ v Cesdh o4 s - Plandata
Ao 4 & O
\ . r gﬁ; @\ Q“ﬁ‘ Areal — Omradet som planlaggs har
{§ }

_\ enytapa drygt 4 hektar

: Markagar - Foéljande fastigheter in-
| gari detaljplanen:

- Del av Vaxjo 9:3 och Vaxjo 8:14

. (&gs av Vaxjo kommun)

- Vattentornet 1 (4gs av NCC AB)

- Hovsberg 1 (4gs av VOFAB AB)




PLANFORSLAG

Detaljplan foreslar en stérre byggratt for fastigheten Vattentornet 1 an vad som gallande detalj-
plan medger. Vaxjo kommun och byggherre till nytt bostadshus inom Vattentornet 1 ser garna
att nytt landmérke skapas i staden. Detaljplanen omfattar ocksa hela Hovsbergsparken i syftet
att utveckla varden som finns i parken och gora den mer tillganglig.

Bilden nedan illustrerar helheten — l&get for bostadshuset samt de forandringar/satsningar som
planeras i parken for att 6ka dess attraktivitet och tillganglighet.

Okad tillganglighet
Parken far tydigare entréer och batine kontakt med omgivningen. Mya trappor, strak genom Kungsmad
och =2kra passager av Kungsgatan.

Ta tillvara kvalitéemna

&N Utsikizpunkien
q.--\ A ; Bergsslutiningarna kyfts fram genom r&jning, spannande irappor, kompletierande plantenngar och
% ) belysning. Spara och visa natur- och kuturvarden. Solitara trad far utvecklas.
- 3 '-‘ Utweckia granserna mot Kungsgatan och Kungsmad
1 [ ey e Harkan parken kompletiaras med val formad park, parkering och ev. bebyggelze. Terazser
'~ t "kff\ /
= *

Solbergets hjdssa
| Kring det planerade highuset foresiis en privat tridgdrd pl hi jdens Gstra
— . — - del och markering med tex murkant mellan pnvn'ra och offentliga ytor.

. o Entréer mot sider och dster. _‘acmff'n:ld::lﬂ'wfmshgur ocht som
Allméan . enshuter till parken Har kon ocksd tak. pergolor mm fiara in den lilla skaolan
. > = & ey runt tornet. Terrasser. Bebysning. U15|ld et wtvecklos Trdn
parkerl ng ——— | hijden Tilkganglighe:ten till hijjaen o med h-parkering och ramp-
] Gangar.
beﬁnﬁlgugargsxnu‘rmkm
~med sittplaster och utsiltspunider
och kenyts mot omgivande strik

De olika kardktdrerna med hassel,
ek, livbranter uvtvecklas. Saflra |

Gatutorg lne,db-tﬁsha.lrpfn'fs i
koraningarna med Ringsbergs-
viigen och Ekebowigen och
gatutorg wdsedm::gl‘m till
omradet dir infarfer och
gangstrik samlas
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Parkeringsterrasser
Parkeringar (50-50 st) ordnas
i farm av terasser som sticker
ut frin siinten och ansjuter

mat bergytor mot norr.

Parkentré -
Sikten och tillgdngligheten till
den sodra porkdelen dppnas
upp. le’rf::e::ga‘,h'q:pu"._ i
Hovsbergsparken Mot Kungsmad
Aktivitetspark efter behov Branten Terrasser medanlagd
Scen, Grill, Lek Spel, Odling Verigtionen av bergsskiirningar cch mJulusaumu méter skolgarden ochy/ell c:'
Solitire trdd. Tillgéngligheten utveckles. Berget rgjs fram och markenas med sttt Firtiitning kan privas.
dkar. kot vid faten. Bclysnlngavbmg och trid Plamte-
rirger i form av virkik, rhododendran ... Strdk genom Kungsmad och
entréer dter brant;
SolberQEt Trapper uppfr branten. Antingen enkel frappai de e =
. e geps mjuka siinterra eller spinnonde trappor ihop med
Parkutveckling idéskiss 1:1000 Dergaslutringama *

Landsk apsarkitakt Goran Svarmesson VExjs kommun

Planfdrslag - lllustration
Landskapsarkitekt Géran Svantesson




BEBYGGELSE

Byggratt for fastigheten Vattentornet 1

Gallande detaljplan fran 2001 medger bostadsandamal inom den aktuella fastigheten till en
hojd som motsvarar hojden pa nuvarande vattentorn dvs. ca 33 meter fran marknivan. Nu fore-
slas att byggnadshojden okas till 55 meter fran marknivan. Byggrattens storlek pa marken (max
400 m2 BYA) samt dess hogsta totalhojd (+245) i meter ovan mark regleras ocksa med planbe-
stammelser.

+ 240 FORESLAGEN HOGETA HOJD BOSTADEHUS

Byggnadshojd som provas
genom denna detaljplan

4 220 NURAARRARDE WaT TENTORM

+211 DET ALDETA WATTENTORNET

Eftersom byggnaden kommer att synas fran fler hall i staden och darmed utgor en viktig siluett
stalls det hoga krav pa dess arkitektur. Planbestammelse "f” staller krav pa ny bebyggelse: stor
hansyn ska tas till husets estetiska utformning och dess arkitektur.

En arkitekttavling eller flera arkitektforslag bor vara krav som stalls fran byggnadsnamnden in-
nan bygglov beviljas.

Utemiljon kring bostadshuset ska utformas med stor omsorg med hansyn bade till framtida bo-
ende i omradet men ocksa till allméanheten som besoker parken.
"plata”

En 16sning kan vara att med viss _ / s
(mindre) nivaskillnad markera den
privata/halvprivata zonen kring /
bostadshuset och parken. Bilden i /
till hoger illustrerar en oval
"platd” som tydliggor mark tillho- e
rande bostadshuset. Dér ska finnas 4 nytt ‘

. . ostadshus
plats for en vacker entré, gemen- ./ g&d-
sam gard/uteplats for boende, plats o . utenlats
for lek fér sma barn, plats for ' S
cyklar mm. = 3 = HP

.-_—...n_.‘_
g

Runt om bostadshuset och ”pla-

tan” ar parkmark dar allménheten

ska kunna réra sig fritt. Staket el- Planférslag — lllustration (detalj)
ler liknande visuella eller fysiska

hinder mellan bostadsfastigheten och parken ar inte lampliga.

Detaljlosningar kring hur den privata/halvprivata zonen kring bostadshuset méter den allménna
zonen studeras narmare och bevakas under bygglovskedet.



Solstudie — En solstudie finns framtaget i &rendet (se bilaga). Foreslagen byggnadshojd kom-
mer att leda till en marginell 6kning av beskuggningen av kringliggande fastigheter vilket inne-
bar att vissa tomter under vinterperioden kommer att fa en smal skuggbild som likt visaren pa
ett solur forflyttar sig och varaktigheten pa en beskuggad plats kommer att vara kort. Insyn till
den dppna tomtytan i narbelagna fastigheter (ca 100 meter fran vattentornet) okas. Detta &r ett
faktum som kan upplevas saval negativt som positivt; positivt i den bemarkelsen att tryggheten
i hela omradet 6kar genom utsikt fran nya bostader.

Byggratt for fastigheten Hovsberg 1

Hovsberg har kvar anvandningsbestdammelse C, vilken innefattar kontor, hantverk, féreningslo-
kaler, undervisningslokaler mm. Idag anvands huvudbyggnaden till daghem. Byggnaden far
ocksa bostadsanvandning. Hovsberg ska bevaras och dess yttre far inte forvanskas.

TRAFIK

Bilparkering

Detaljplanen sékerstéller plats/yta for angoring och parkering genom kvartersmark P samt all-
manplatsmark (lokalgata) som redovisas pa plankartan. Allmanheten liksom besokare till om-
radet (bostadshuset/daghem) ska kunna parkera pa anvisade platser. Fordelning av p-platser
inom kvartersmark P (nedanfor Vattentornet) regleras i exploateringsavtalet da hansyn ska tas
till de olika behov som finns inom omradet. Befintlig p-plats vid Ekebovagen hanvisas till all-
manhet.

Bilden nedan illustrerar en méjlig 16sning med ”parkeringsterrasser” inom marken i detaljpla-
nen avsedd for parkering (nedanfor Vattentornet). Detaljldsningar med bl.a. markplane-
ring/markbeldggning, cykel-/bilparkering mm bevakas under bygglovskedet.

Parkeringsterrasser
Parkeringar (50-60 st) ordnas
i form av terasser som sticker
ut fran sldnten och ansluter
mot bergytor mot norr

Planférslag — lllustration (detalj)




Planférslag — lllustration (detalj)
Sektion Parkering

Cykelparkering — Riktlinjerna for parkeringsbehov omfattar &ven cykelparkering. Cykelparke-

ring i markplan ska ha b

ra placering och utformning samt tillrdcklig kapacitet och skall hante-

ras tidigt i planeringen/projekteringen av omradet.

Trafiksdkerhet

Tillganglighet och trafiksékerhet inom planomradet forbéttras bl.a. genom att anslutningar till
Kungsgatan ses 6ver, bade vid angoringen till Vattentornet 1 och i korsningen Kungsva-

gen/Ekebovégen.

Planférslag — lllustration (detalj)
Korsningen Ringsbergsvagen/
Kunasvaoen/Ekebovaaen

Ringsbergsvdgen

Okad trafiksiikerhet efterstrivas i {

korsningarna med Ringsb

och Ekebovidgen. Korsningenmed
Ekebovdgen dras dsterut vilket ger

en tydligare riktningsandring och

utrymme far hdllplatsen.

Planférslag — lllustration (detalj)
Angoring

-// I
/'-‘/-
ergsvigen
ke b
yol?e,,
o
& '
$
$
Kungsvdgen 40

Idéskiss skala 1:400 (A4:a)

Landzkapzarkitekt 6dran Svanteszon Vdxjé kommun
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Barnperspektiv

Det finns flera skolor och forskolor i narheten. Lekmojligheter for de minsta barnen ska skapas
inom bostadsfastigheten. | dvrigt finns det spannande platser att besoka och leka i
Hovsbergsparken och dess omnejd.

Tillganglighet

Utemiljon och byggnader ska uppfylla tillganglighetskrav for bl.a. rorelsehindrade, synskadade.
| bygglov granskas kraven. Stadsbyggnadskontorets "Rad och riktlinjer for tillganglighet”
kommer att tillampas. Planforslaget illustrerar en méjlig 16sning pa gangvag mellan Kungsga-
tan och bostadshuset inom Vattentornet 1.

Nytt
bostadshus
Gangvéag
som slingrar sig genom parken..

Hovsberg 1

Planférslag — lllustration (detalj)
Gangvag

Planens illustrationsmaterial: Géran Svantesson
Landskapsarkitekt, Vaxjo kommun



Dagvatten

Bostadsprojektet inom Vattentornet 1 bedéms inte ge stérre mangder dagvatten jamfort hur det
ser ut idag. Det finns ocksa goda mojligheter att dven i fortséattningen fordréja dagvatten inom

parkmarken. Projektering och markbeldggning inom kvartersmarken P (parkering) samt lokal-
gatan ska dock ta hansyn till hur dagvatten kan fordréjas och ledas in i ledningssystemet.

Lampliga l6sningar diskuteras i bygglovskedet nar husen och utemiljon ska precise-
ras/projekteras.

Miljokvalitetsnormer (MKN)
Planens genomforande medfor inte att nagon MKN (for luft, vatten och omgivningsbuller)
kommer att dverskridas.

Luft - Stora grona ytor finns inom och utanfor planomradet. Inga slutna gaturum skapas dar
problem med MKN for luft kan uppkomma.

Vatten — genomférande av detaljplanen medfor inte stérre méngder av dagvatten som eventuellt
kan paverka vattenkvalité i sjoar och andra vattendrag. Hovsbergsparken bidrar ocksa till for-
drdjning och rening av dagvatten. Hantering av dagvatten utreds mer detaljerat i samband med
bygglovprévningen.

Omgivningsbuller - MKN for omgivningsbuller galler fér kommuner med mer an 100 000 in-
vanare.

Behovsbeddmning

Behovsbeddmningen under programskedet kom fram till att plangenomférande ger viss men
inte betydande miljoépaverkan sa att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) skulle behéva go-
ras. Behovsbeddmningen utvecklas dock efterhand under planprocessen som planarendet fram-
skrider och en slutlig beddmning gors i detaljplan.

Efter samrad med lansstyrelsen i fragan konstaterades att det bor uppréattas en miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB) men att denna i stort sett kan begransas till att konsekvensbedéma
planens paverkan pa riksintresset for kulturmiljévarden och tillganglighet till, samt paverkan
pa, det kringliggande parkomradet (Hovsbergsparken).

Till planhandlingar tillhér en uppdaterad behovsbeddmning enligt kriterierna i bilaga 4 MKB-
forordningen samt en miljokonsekvensbeskrivning.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
En separat MKB tillhérande planhandlingar redovisar planens paverkan pa riksintresset for kul-
turmiljovarden samt paverkan pa det kringliggande parkomradet (Hovsbergsparken).

BYGGLOV
I samband med bygglovprévningen skall féljande sarskilt beaktas:
Arkitektur/utformning av ny bebyggelse
Planbestdammelse f” betyder bl.a. att:
- ny bebyggelse ska ha smackra proportioner - husets bas ska harmoniera med dess hojd
- hallbara och vackra material ska anvandas med sarskild hansyn till husets yttre och fa-
sadutformning
- arkitekturen ska spegla modern tid, garna praglad och inspirerad av smarta tekniska 16s-
ningar med lag energiforbrukning och miljopaverkan

10



Skydd mot skyddsvérda trédd och véxter

Vardefulla trad och vaxter ska skyddas under byggnationen. Vilka delar berérs och pa vilket
satt skyddet ska utformas skall goras i samrad med kommunens parkavdelning. Byggherren har
ansvar att vardefulla miljoer/trad markeras tydligt och skyddas

Dagvatten
Projektering och markbelédggning inom kvartersmarken samt lokalgatan ska ta hansyn till att

dagvatten kan fordrojas inom omradet

Hindermarkering
Ansokan hos Transportstyrelsen om hur foremal 20 meter eller mer ovan mark ska markeras

STADSBYGGNADSKONTORET
2011-04-04

Djana Micanovic
Planchef
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Antagen av kommunfullméktige kommun

2011-10-18 § 256 Laga kraft 2013 03 15 Europas gronaste stad
Byggnadsnamndens Sekr.....................

Dnr 2010BN0028  Dpl 214

DETALJPLAN / Genomfdrandebeskrivning
Vattentornet 1 m.m. Hov i Vaxj6

Tidplan - Detaljplanen, som handldggs med normalt planférfarande, planeras stéllas ut under
varen 2011 for att kunna antas av kommunfullméktige under hosten/vintern 2011.

Genomforandetid

Enligt 5 kap. 5 § PBL (Plan och bygglagen) ”ska i detaljplanen anges en genomfdrandetid. Ti-
den ska bestammas sa att det finns rimliga méjligheter att genomfora planen och vara minst
fem och hogst femton ar. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplan att galla tills
den éndras eller upphavs.”

Genomforandetiden for Vattentornet 1 mm slutar 2022 12 31. Under denna tid har fastighetsé-
gare ratt att bygga enligt detaljplanen. Genomférandetiden &r inte densamma som byggtid.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning/fastighetsreglering sker enligt planens intentioner. Kvartersmark avsedd for
parkering P (nedanfor Vattentornet) beror fler aktdrer att en gemensamhetsanlaggning eller
samfallighet ska bildas dar gemensamma fragor regleras (agande, fordelning/andelstal for p-
platser, skotsel mm). Fastigheter som avses inga i en samfallighet/gemensamhetsanlaggning ar:
Vattentornet 1, Hovsberg 1 samt del av Vaxjo 9:3.

Fastighetsbildning/fastighetsreglering gors av lantmaterimyndigheten pa begéran fran ber6rda
fastighetségare.

Befintligt servitut

Servitut som reglerar angoring med beteck-
ningar 0780K-99/83.1 och 0780K-9311.1
(markerad yta pa kartbilden).

Servitutet bor upphavas da den aktuella mar-
ken blir allménplatsmark (lokalgata).

Nytt servitut kan bli aktuellt fér VA ledning-
ar




EKONOMISKA FRAGOR - Planens genomférande
Ett exploateringsavtal mellan byggherre for fastigheten Vattentornet 1 och Vaxjé kommun ska
reglera genomférandefragorna bl. a:

- Tillganglighet
Tillganglighet till fastigheten Vattentornet 1 for gaende. Utemiljon ska uppfylla tillganglighets-
krav for bl.a. rérelsehindrade, synskadade. Stadshyggnadskontorets "Rad och riktlinjer for till-
ganglighet” ska tillampas. Parkmark, for en trygg och siker gangvéag med bra lutningar, belys-
ning mm berdors.

- Parkering
Detaljplanen sékerstéller plats/yta for parkering genom kvartersmark P. Sérskild fastighet ska
bildas for det aktuella &ndamalet. En principiell fordelning av p-platser tas upp i exploaterings-
avtalet da hansyn ska tas till de olika behov som finns inom omradet. Parkeringsfraga géller
bade bilar och cyklar

- Trafik - Kungsgatan
Planomradets anslutning till Kungsgatan med en tydlig och trafiksaker entré till bl.a. bostads-
huset inom Vattentornet 1

- Forstarkning av VA-ledningar
Befintliga ledningar for vatten och avlopp behdver antingen forstarkas eller bytas ut helt for att
klara ny bebyggelsens behov.

Tillganglighet och sékerhet for resande till omradet med kollektivtrafik kan 6kas genom en ny
trafiklosning/hallplats i korsningen Kungsgatan/Ekebovégen (enligt planforslagets illustration).

Planforslagets skisser for omradets utveckling ger underlag for bl.a. exploateringsavtalet som
skall godkannas och skrivas under av berérda parter innan detaljplanen antas av kommunfull-
maktige.

Skyddsatgérder under byggtid

Under byggtiden ska hansyn tas till vardefulla trad och miljéer inom omradet. Byggherren ska i
samrad med kommunens parkavdelning markera tydligt och stangsla véardefulla trad och mil-
joer vid tidpunkten for byggnation.

STADSBYGGNADSKONTORET
2011-04-04

Djana Micanovic
Planchef
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Europas gronaste stad
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MILIJOKONSEKVENSBESKRIVNING
Vattentornet 1 m.m. Hov i Vaxj6

Planens syfte

Ny detaljplan ska préva storre byggrétt for fastigheten Vattentornet 1 &n vad som géllande de-

taljplan medger (hanvisning till sidan 5 i planbeskrivningen). Detaljplanen omfattar ocksa hela
Hovsbergsparken i syftet att utveckla varden som finns i parken och sékerstélla parkens fram-

tida funktion och roll i staden.
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Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) - Avgransning
MKB redovisar planens paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden samt paverkan pa det
kringliggande parkomradet (Hovsbergsparken).



Nollalternativ
Ett nollalternativ beskriver vad som sker om denna plan inte antas dvs. nuvarande foérhallanden.

Gallande detaljplan fér omradet medger bostadsandamal inom den aktuella fastigheten (Vatten-
tornet 1). Befintligt vattentorn avses rivas och ett nytt bostadshus kan byggas till en hoéjd pa ca
33 meter frdn marknivan (dvs. vattentornets hojd).

Hovsbergsparken kommer i fortséttningen att anvandas som allman platsmark - park.

Planforslag

+ 246 FORESLAGEN HOGETA HOUD BOSTADEHUS

Byggnadshdojd som prévas
genom denna detaljplan »

+ 223 NURAARAKDE WATTENTORN

| S5m

+Z11 DET ALDSTA VATTENTORNET
Tinn
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Riksintresset - Kulturmiljon

Planomradet ligger i anslutning till riksintresset for kulturmiljon (rutnatsstaden). Bilden nedan
redovisar avgransningen av riksintresset samt lansstyrelsens korta sammanfattning av de olika
varden som ingar i riksintresset, vilka ar: rutnatets kvartersstruktur, dess fondbyggnader, motet
mellan stad och land mm.

Planomréade

Stiftstaden
Skolsiaden
Fondbyggnacer
Residensstaden
Jarmvagen
Riksintrassagrans
[ Stad och land

Bild: Lansstyrelsens fordjupade beskrivning av riksintresset
for kulturmiljon fran 2005

Vattentornets paverkan pa stads- och landskapsbild samt riksintresset

En viktig fraga ar hur féreslagen byggnadshojd 55 m paverkar stads- och landskapsbild samt
ocksa hur siluetten av en ny hog byggnad kan ha paverkan pa vardena i rutnatstadens riksin-
tresse. Flera aldre fotografier och malningar visar staden som avtecknar sig pa avstand i det
Oppna landskapet.




Vad som skett framfor allt under den senare delen av 1900-talet &r en pataglig och smygande
"forskogning” av landskapet. Manga stader i sodra Sverige har blivit ”inbaddade” och omgér-
dade av en allt hogre granskog. Detta &r en forandring som knappast marks fran ar till ar, men
vid studier av i synnerhet gamla flygbilder upptéacks den massiva styrkan i denna férandring.

Detta ar ett forhallande som &r sarskilt patagligt for Vaxjo, skogen véxer in 6ver staden och be-
byggelsen forsvinner bland hoga trad. Idag far en bilist som narmar sig Vaxjo ingen bild av sta-
den eller dess bebyggelse och kan passera Vaxjo utan att ha sett staden for alla trad.

Vattentornet

Foto 20071002~ ,.
fran aster infart vag 25 Stadsbyggnadskontoret i Vaxjoé kommun

Detta forhallande géller dven inne i staden och i synnerhet pa Solberget (Hovsbergsparken) dar
I6vskogen vuxit sig hdg och idag utgdr det dominerande inslaget. Nér det forsta vattentornet
byggdes 1887 var hojden pa detta ca 21 meter och pa gamla malningar och bilder kan konstate-
ras att det rddde en balans mellan tornbyggnad och omgivande vegetation.

Hovsbergsparken (Solberget) idag Hovsbergsparken (Solberget) 1880-talet
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Nar sedan det torn som star pa platsen idag byggdes ar 1956 behdvdes ett hdgre torn som med
cafédverbyggnad blev ca.33 m hogt. Aven detta torn kunde vid den tiden pa hall skadas ovanfor
tradtopparna och detta blev ett tydligt inslag och landmarke i Vaxjos stadsbild.

t Vattentornet blev ocksa ett landmarke
som tillsammans med domkyrkan blev
ett signum for Vaxjo och som avbilda-
des pa manga vykort.

Tornet har nu statt oanvant i ca 20 ar och
flera forsok har gjorts att hitta en ny an-
vandning av byggnaden. Samtliga forsok
har st6tt pa 6vermaktiga problem bland
annat beroende pa att byggnaden &r kon-
struerad som ett vattentorn och inget an-
nat. Byggnaden forfaller och 16sa plattor
av emaljerad plat haller pa att lossna fran
cisternen. Det innebdr stora faror for all-
manheten att vistas i ndrheten av tornet
och ett omrade runt tornet har sparrats av
med en provisorisk inhdgnad. En rivning
av befintligt torn ar néra forestaende.




| mer &n 100 ar har pa denna plats i Vaxjo funnits ett hogt hus som satt sin pragel pa stadsbil-
den och som utgjort ett tydligt landmarke som tillsammans med domkyrkan blivit ett signum
for staden. Idag ar emellertid Vattentornet som landmérke inte lika tydligt pa grund av den
hoga skog som véxt upp runt staden samt dven i naromradet pa Solberget dar de statliga I6vtra-
den vuxit allt hdgre och delvis skymmer tornet.

En ny och hogre byggnad pa 55 m som hojer sig ovanfor tradtopparna kan pa ett nytt satt anses
tillvarata de varden som platsen ur stads- och landskapsbildsynpunkt i mer an 100 ar betytt for
Véxjo stad. Det ar samtidigt av synnerligen stor vikt att denna nya byggnad far hog arkitekto-
nisk kvalitet som tillsammans med domkyrkan kan bli en symbol fér en vaxande kultur- och

lardomsstad.



2007 ars stads- och landskapshbild
(Fotomontagebilder nedan ar gjorda 2007 men forhallanden &r inte mycket forandrade 2010)

2007 ars stads- och landskapsbild paverkas naturligtvis av en ny byggnad som ar 22 m hdgre an
befintligt vattentorn men detta kan anses som ett aterstallande av tidigare balans mellan skog
och stad. Staden har atertagit lite av sin plats i skogen.

Nedan visas exempel fran olika platser pa hur stads- och landskapsbilden av idag paverkas.

Foto 2007 1002~
franaster infart vag 25

= :__“_.' *__ p- - i g ! ﬂlﬁ
Fotomontage,-en ny byggnad 55 m hég och 18 m bred pa Solberget i stillet fér Vattentornet
fran aster infart vag 25 Stadsbyggnadskontoret i Vaxjo kommun

Fran vag 25 infarten vasterifran till Vaxjo med foreslagen byggnad



2007 &rs stads- och landskapsbild

Foto 2007 10 02
fran Stder spetsen.av Vaxjosjon Stadsbyggnadskontoret i V&xjo kommun

Fran sodra stranden av Vaxjosjon med befintlig byggnad

Fotomontage, en-ny byggnad 55 m héig och 18 m bred pa Solberget i stéllet for Vattentornet
fran Stder spetsen.av Vaxjosjon Stadsbyggnadskontoret i Vaxjo kommun

Fran sodra stranden av Vaxjosjon med foreslagen byggnad



2007 &rs stads- och landskapsbild

.3}

Foto 2007 09 25 i
fran sydost pa Staglaberget Stadsbyggnadskontoret i Vaxjo ke

Fran sydost pa Staglaberget med befintlig byggnad

Fotomontage, en ny byggnad 55 m hég och 18 m bred pa Solberget i stéllet for Vattg'a"
fran sydost pa Staglaberget Stadsbyggnadskontoret i Vaxjo'kommu

Fran sydost pa Staglaberget med foreslagen byggnad



Vy fran Teatertorget — utan byggnad

' m\‘

Vy fran Teatertorget — med foreslagen byggnad

Fotomontage, en ny byggnad 55 m hég och 18 m bred pa Solberget i stéllet for Vattentornet
Vy fran Teatertorget Stadsbyggnadskontoret i Vdxjé kommun
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Vy fran resecentrum — utan byggnad

Vy fran Resecentrum — med foreslagen byggnad

=

Fotomontage, en ny byggnad 55 m hég och 18 m bred pa, erget i stillet for Vattentornet
Vy fran Resecentrum Stadsbyggnadskontoret i Vaxjé kommun
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Panorama fran Oster

Sektion

+ 245 FORESLAGEN HOGSTA HOJD BOSTADSHUS

55 m

+ 223 NUVARANDE VATTENTORN +226 PLUSHOJD DOMKYRAN

]

+211 DET ALDSTA VATTENTORNET

33m

+180

63m

SOLBERGET
feea a 163,

STADEN Ry S
VAXJOSION

CA900 m

SEKTIONSSKISS SOLBERGET - DOMKYRKAN

Paverkan pa riksintresset for kulturmiljén — Slutsats

Fragan om huruvida en hégre byggnad an den som finns dar idag skulle paverka rutnatsstadens
riksintresse kan alltid diskuteras och likasa om paverkan skulle bli positiv eller negativ. | detta
sammanhang bor ocksa évervagas pa vilket sétt den foreslagna andrade anvandningen, fran vat-
tentorn till bostader, paverkar rutnatstadens riksintresse. | den fordjupade Gversiktsplanen fran
1992 dver Véxjo Centrum konstateras att "Rutnétsstaden i Vaxjo ar val avgransad och bevarad”
och Solberget (Vattentornet 1) ligger ca 380 m fran stadskarnan/rutnétsstaden.

| den fordjupade oversiktsplanen for riksintresset anges nagra riktlinjer for kompletterande om-
raden som mot norr bestar av omradet kring fangelset som ocksa ar angivet som ett avgransat
omrade i karta. Paverkan av att i narheten av rutnatstaden tillfora ett antal nya bostader kan inte
anses annat an positivt da detta medfor ett tillskott till stadslivet i centrum pa ett behagligt
gangavstand.
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"Vaxjo stad ar riksintressant som stifts-och residensstad; for den successivt framvuxna rutnéts-
planen; som skolstad; for de laga ofta putsade byggnaderna; for 1800-talets esplanadstad; for
fondbyggnaderna; for stadens direkta 6vergang i 6ppen landsbygd; for jarnvagsomradet” (citat
LS fordjupade beskrivning av riksintresset for kulturmiljén 2008).

Genom planbestammelser stélls det krav pa husets utformning och arkitektur. Plangenomfo-
rande bedoms inte medfora ndgon skada pa riksintresset och dess varden: rutnétets kvarters-
struktur, dess fondbyggnader, moétet mellan stad och land mm.

Hovsbergsparken

Historik

Hovsbergsparken eller Solberget tillnor en av de viktigaste “kultplatserna” i V&xjo6 stad. Det
finns ytterst fa platser i stadens narhet som genom arhundradena haft sadan dragningskraft hos
Vaxjoborna. Redan Carl von Linné besokte omradet under sin Olandska och Gotlandska resan
1741. Den 25 maj noterarades bl a ”Nu stodo pa berget i blomma hagg, slan, bjérnbar, liljekon-
valj, mandelblom, rockentrav, gokart, ormbéar och kattfot. P& Gstra sidan av berget var en étte-
stupa, dodsprang kallad”.

Mest intressant &r att den noterade kattfoten fortfarande idag vaxer pa formodligen samma
vaxtplats som den gjorde for 270 ar sedan.

Kring forra sekelskiftet och framat anvandes omradet flitigt for olika slags arrangemang med
musik och forlustelser.

En annan betydelsefull person &r Johan Forsander som levde mellan 1795-1866 och var dom-
kyrkosyssloman och gymnasielérare i bl a botanik vid Vé&xjé gymnasium. Han sammanstéllde
dels en omfattande manuskriptsamling som har legat till grund for Vaxjo stifts herdaminnen,
och dels en diger manuskriptsamling med otaliga botaniska anteckningar. Bland dessa finns in-
tressanta dagbhdcker med noteringar om vaxter pa Solberget 1810-12. Arbetet ledde fram till ett
manuskript med rubriken Solbergets flora. Floran finns enbart i handskriven form pa Véxjo
stadsbibliotek och &r darmed nagot svartillganglig. | floran beskrivs ett stort antal vaxter pa
Solberget vilket tyder pa en markanvandning av angsskotsel och relativt oppen karaktar medan
Ostbranten troligen hade liknande utseende som dagens rika I6vskogsmiljo.

Vid en dversiktlig jamforelse med dagens flora kan konstateras att mycket av arterna finns &nnu
kvar, dock har en del fuktighetsberoende véxter forsvunnit av naturliga skél.

Landskapet

Hovsbergsparken/Solberget har ett unikt l1age i Véaxjo stad. Sjalva bergets topp var lange sta-
dens hogsta punkt och darmed den naturliga placering av vattentorn och utomordentlig vacker
utsikt. Landskapet har ett relativt 6ppet krén och sluttande grasytor mot sdder och omges av
lummiga l6vskogspartier frdmst i norr och den branta ostsluttningen. Nedan foljer en beskriv-
ning av olika delar i parkomradet efter underlag fran genomforda inventeringar.

Angsmarken i vaster mellan Vattentornet och Kungsvagen

Ett mycket intressant omrade som har vardefull flora med en lang rad éngsarter. Det mest ex-
klusiva inslaget &r att har véxer kattfot i relativt rikt bestand, andra intressanta arter ar slatter-
gubbe, dkta johannesort, karingtand, svinrot, liten och stor blaklocka, grafibbla, tjarblomster,
skogskldver, angsvadd, gokart, ssmmetsdaggkapa, angsviol, knippfryle, pillerstarr, knagrés,
varbrodd, gullris, vitmara, farsvingel, smultron, bockrot, akervadd, piggstarr, rotfibbla och kar-
leksort. Manga av arterna finns dock i sma bestand och vissa delar av omradet ar mer kvavepa-
verkat med mycket hundaxing och krakvicker. Ibland dominerar dven hogvéxt ljung. Pa en stor
tall i omradet sags flera fruktkroppar av signalarten tallticka. Annars &r omradet relativt Gppet
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med ekar, bjorkar och hasselbuskar. Vissa partier bestar av mycket sand och har patraffas flera
arter insekter bl a rov- och vagsteklar. Aven blombesokande insekter ar val foretradda med
mycket humlor och fjarilar som luktgrasfjaril och silverfargad blavinge. Omradet bedéms ha
mycket stora biologiska vérden.

For att omradet skall behalla och utoka sina naturvarden behovs traditionell angsskotsel i form
av slatter i slutet av juli-b6rjan av augusti. Svag gallring av en del klenare ekar och bjorkar
gynnar &ngsfloran och forstarker utblickarna vasterut. Hasselbuskarna bor féryngras i om-
gangar. En mycket stor och imponerande jatteek véxer sydvést om vattentornet. Den har ut-
vecklats ljusdppet och typisk sparrgrenig med karaktér av sparbanksek.

Kattfoten i Hovsbergsparken, Solberget hittades redan av Linné och den véxer fortfarande kvar.
Foto Tobias Ivarsson
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De 6ppna grasytorna sdder om vattentornet

Omradet bestar av kortklippta grasytor med enstaka grupper av trad och buskar. Detta ar bety-
delsefulla vistelseytor for rekreation som lek och friluftsaktiviteter. Det finns nagra solitartrad
av salg, hagtorn, ek, bjork och alm. Nagra av ekarna ar relativt grova och vardefulla.

Den 6stra branten

Ett spdnnande sluttning med klippbranter och vélsluten &delldvskog. De dominerande tradsla-
gen ar ek, 16nn, alm, bok och rénn. Har finns flera mycket grova trad bl. a. 10 ekar med en
stamomkrets 6ver 3,8 meter, den grévsta eken har en omkrets pa narmare 5,0 meter. Nagra av
dessa ekar har borjan till stamhaligheter och angrepp av bl.a. svavelticka. Grova trad finns dven
av andra tradslag till exempel en imponerande oxel med en omkrets pa 2,7 meter. Tradlevande
mossor och lavar ar det ganska sparsamt med dock noterades flarnlav och obestdamd knappnal-
slav pa ek. Flera av klippbranterna har en mycket intressant lav- och mossflora med arter som
lever pa fuktiga och skuggiga klippbranter med neutral till basisk berggrund. Foljande arter no-
terades som dr signalarter; guldlockmossa, stenporella, platt fjadermossa och traslav. Dessutom
noterades ravsvansmossa, rattsvansmossa, skruvbryum, bandmossa och lundpraktmossa. Karl-
vaxtfloran i omradet bestar framst av skogsarter. Foljande arter noterades; flenort, liljekonvalj,
trajon, skelort, pipror, blasuga, kirskal, fyrkantig johannesort, knélklocka och lundgrée. Vid
nedre norra kanten finns sma partier med angsvaxter som svinrot, gokart, liten blaklocka, gull-
ris, teveronika, hagfibbla och blodrot. Omradet bedéms ha mycket hoga naturvérden och i
sjalva branten bor tillampas fri utveckling utan namnvard skotsel.

Den norra delen av parken

Halvdppen sluttande skog med ek och bok som dominerande tradslag men aven tall och bjork
finns. Inte lika grova trad som i 6stbranten och inga ekar har en stamomkrets pa éver 3,5 meter.
Marken domineras av gles skogsvegetation med arter som blabar, liljekonvalj och ekorrbér. In-
slag av angsvaxter finns med arter som gullris, varbrodd, pillerstar, gronvit nattviol, liten bla-
klocka, skogsklover, slattergubbe och fyrkantig johannesort och tyder pa att det tidigare haft en
mer dppen karaktar. Angsvegetationen finns framst i omréadets lagre del. N6tvéackan dr en ka-
raktarsfagel.

En forsiktig gallring i tradskikt behovs for att gynna markvegetation och ge omradet en mer
Oppen och tilltalande karaktar, framst bor ek gynnas och ge en mer tydlig miljé av ekhagmark.

Jattetrad pa Solberget

Gamla grova trad som har en stamdiameter dver en meter eller omkrets av minst 3,14 meter
kallas for jattetrad. Sadana trad har sannolikt en alder kring 3-400 ar och &r darmed levande
kulturminnen. De utgdr samtidigt livsmiljé for mangder av organismer av mossor, lavar, svam-
par, insekter och faglar. Jattetraden ar darfor utomordentligt vardefulla for sin biologiska mang-
fald och maste vardas och skyddas fran skador och annan negativ paverkan.

Inom Solberget finns ca tio jattetrad som inventerats. Efterhand kommer fler trad att véxa till
och forhoppningsvis utdkas skaran. Framst ar det ekar men andra tradslag férekommer ocksa.
Sammantaget utgor hojdstraket fran Hovsbergsparken och norrut till Hovslund ett av Vaxjos
vardefullaste tradmilj6er.

Konsekvenser av byggnation

En rivning samt uppbyggnad av en hogre byggnad i samma lage som befintlig behover inte pa-
verka parkomradets ekologiska varden i namnvard omfattning. | stallet ar det upplevelsen av ett
frammande inslag som paverkar hur en hogre byggnad uppfattas. Detta ar en personlig bedom-
ning och varierar fran individ till individ. Det ar omojligt att bedéma hur den skuggeffekt som
uppstar av en hog byggnad kan paverka narmiljon. Det helt avgdrande for negativa konsekven-
ser ar hur en nybyggnation genomfors. Darfor ar det utomordentligt viktigt att det stalls tydliga
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och skarpa krav infor en eventuell byggnation av hoghus. Platsen maste avgransas och havdas
pa ett konsekvent satt under hela byggprocessen.

Hovsbergsparken - Slutsats

Hovsbergsparken /Solberget ar ett utomordentligt vardefullt park/kulturomradet mitt i Véxjo
stad. Landskapet har utmarkande karaktar med stark kupering med branter och imponerande
hojdpartier som ger vida utsikt dver staden. Hogsta naturvéardena ar knutna till de torra hojdla-
gena med en utpraglad rik &ngsflora samt de lummiga tradmiljoerna i norra och 6stra delarna.
Sarskilt ekbestanden med god succession av olika alder och utseende &r ekologiskt mycket vér-
defulla. De historiska dokumenten fran Linné och Forsander gor det extra spannande att varna
omradet for framtiden.

Parkomradet kan med fordel utvecklas sa det blir mer tillgangligt och attraktivt for besokare
utan att "grona véarden” missgynnas (se planillustration).

MKB - SLUTSATS

Med de krav som stélls pa ny bebyggelse och dess utformning inom planomradet samt forslag
pa bl.a. Hovsbergsparkens utveckling och miljon som helhet &r kommunens slutsats att planens
genomforande_inte kommer att skada riksintresset och dess varden eller natur-/kulturvarden
som finns inom Hovsbergsparken.

Uppfdljning av MKB

Syftet med en uppféljning och kontroll &r att utvardera om miljépaverkan éverensstammer med
de forutsagelser som gjorts och sa att man vid behov kan planera fortsatta atgarder for att halla

effekterna vid foreslagen niva.

Kommunen féljer upp dessa parametrar genom det aterkommande arbetet med Eco-budget som
bl.a. innehaller kontroller av uppsatta miljomal (nationella, regionala och lokala).

Planens intentioner och krav foljs ocksa upp i kommande bygglovprévning.

Medverkande tjansteman:
Lars Andersson, kommunekolog

STADSBYGGNADSKONTORET
2011-04-04

Djana Micanovic
Planchef
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Vatten- och avioppsledningar
redovisade av Tekniska forvaltningen
VAo 2010-02-03
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Antagen av Kammunfullmaktige
2011-10-18 § 256
Byggnadsnamndens sekr

Laga kraft

2013-03-15

Byggnadsnamndens sekr

Grundkarta éver
VATTENTORNET 1, Hov Vaxjo
Véxjo kommun

Uppréttad 2010-02-03

Torbjom Karlsson, métningsingenjor
‘Stadsbyggnadskontoret, Vaxjs kommun

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD.
Framstalld med fotogrammetrisk metod

Faltkomplettering med

PLANSYSTEM HOJDSYSTEM
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SKALA 1:1000

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tilldten Bestammelser utan beteckning géller inom hela omradet

GRANSER

———e——  Pl3nomradesgrans
—— « ——— - — Anvandningsgrans
————— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER
[CLOKALGATA ] Lokaltrafik
CEPARKT ] Anlage park

(teknisk anlaggning som franformatorstation och dyl. f&r provas inom omradet)

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostader
C Centrum
@ Centrum (konfor, hantverk, forenings-/undervisningslokaler mm)
Lamplig kompletterande bebyggelse (tex. lekstuga) kan provas i bygglov
p Parkering
UTNYTTJANDEGRAD
e De tvd nedersta vaningsplanen f&r vara max 20x20 m (eller max 400 m2 BYA)

och vaningarna ovanfor max 18x18 m feller max 324 m2 per vaning)

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f3r inte bebyggas

+A:+_+] Marken f3r endast bebyggas med uthus och garage

g Marken skall vara fillganglig for gemensamhetsanlaggning
X Marken skall vara tillganglig for allman gadng- och cykeltrafik

MARKENS ANORDNANDE

Trad far inte fallas utan lov. Galler all kvartersmark
Staket, mur eller dyl. f&r inte sattas upp utan lov. Galler all kvartersmark
(se ocks3d planbeskrivning och dess illustrationer bl.a. under rubriker Utemiljon och Tillganglighet)

UTFORMNING; UTSEENDE

f Bebyggelsens utformning ar av allmant intresse
Stor hdnsyn ska tas till husets estefiska utformning och dess arkitektur
(se ocksd planbeskrivning under rubriken BYGGLOV)

Hogsta tofalhojd i meter ovanfor nollplanef

11 Hogsta antal vaningar

VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN

q Byggnadens yttre fdr ej forvanskas eller vasenfligt 3ndras

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden gdr ut 2022 12 31
Kommunen ar huvudman for allman plats

Detaljplan

Kv Vattentornef 1 m.m.stadsdelen Hov i Véxjs
Vaxjo kommun

Stadsbyggnadskontoret 2011 04 04

Djana Micanovic
Planchef
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