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Detaljplan )
TRADAN 24 mfl, Oster, Vixjo kommun

Syftet med detaljplanen ir att riva de befintliga byggnaderna pa fastigheterna Tridan 23,
24 och 27 och istdllet mojliggora nya byggnader innehallande bostédder, verksamhets-
lokaler och gemensamhetslokaler.

Detaljplanforslaget har under tiden 2013-10-26 t.o.m. 2013-11-18 enligt 5 kap. PBL varit
utsént till sakdgare samt statliga och kommunala forvaltningar for granskning.

Under samma tid har handlingarna ocksa funnits tillgéingliga pa Stadsbyggnadskontoret,
kommunens kontaktcenter, Stadsbiblioteket samt pa kommunens webbsida.

Inkomna yttranden med synpunkter
- Lansstyrelsen i Kronoberg
- Vinkeln 5
- Tradan 23, 24 och 27
- Gemensamt fran Dungen 14, Ragangen 7, Skiften 3, 4, 5, 6, Vinkeln 3 och 19
samt Tradan 28
- Myren 15

Inkomna yttranden utan synpunkter
- Kommunstyrelsens arbetsutskott
- Posten
- Réddningstjinsten (Rdddningstjinsten har inget nytt att framfora utan hdnvisar
till tidigare yttranden.)

INKOMNA SYNPUNKTER

Linsstyrelsen i Kronoberg
”Linsstyrelsen har 2012-11-27 ldmnat samrddsyttrande i drendet.

Bebyggelsens anpassning till stadsbilden

Kommunen har bemott tidigare synpunker avseende den nya bebyggelsens anpassning till
befintliga bostdder genom att sinka bebyggelsens hojd ndrmast gatorna till 3 respektive
4 (5) vaningar och ldngre in pa fastigheterna tilldta upp till 6 vaningar.

Liinsstyrelsen vill hdir erinra om att denna hogre bebyggelse arkitektoniskt bor anpassas
till omradets karaktdr med befintliga villor och ligre hyreshus. I ett av de illustrerade
fotomontagen visas en byggnad med upp till 8 vaningar vilket ger en felaktig bild av
planens bestimmelser.



Fororenad mark

Pa plankartan finns nu en administrativ bestimmelse som anger: Bygglov far inte ges
forrdn det har redovisats hur ev. markfororeningar ska saneras pa ett sadant sitt att
markens ldmplighet for byggande sikerstills 4 kap 14 § PBL.

Ldnsstyrelsen dr positiv till att ovan angivna planbestidmmelse tillkommit. Dock bor det
framga tydligare av planbeskrivningen var inom planomradet de olika fororeningarna
kan finnas och vad dessa kan besta av. Med tanke pa att det tidigare bedrivits ett antal
olika miljofarliga verksamheter inom omradet borde det redan i samband med
detaljplanens framtagande genomforas grundliga markundersokningar for att underlditta
den framtida projekteringen av den planerade bebyggelsen.

Dagvattenhantering

Pa plankartan finns en upplysning om att grona gardar ska finnas i anslutning till
bostadsbebyggelse samt att tak och/eller gardsytor dven ska anviindas for fordrojning av
dagvatten.

Provningsgrunder enligt 11 kap 10 § PBL
Léinsstyrelsen har inga invindningar avseende de fragor som kan vara
overprovningsgrundande enligt 11 kap 10 § PBL.”

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med information under Natur - Fororenad mark, bl. a.
om var 1 kvarteret MIFO fas 1-inventeringar har gjorts.

[llustrationen som visar 8 vaningar, dndras i planbeskrivningen, for att stimma Overens
mer med plankartan.

Det noteras att Lansstyrelsen inte har nagra invandningar avseende de fragor som kan
vara provningsgrundande.

Kommunstyrelsens arbetsutskott

”Arbetsutskottets beslut

Arbetsutskottet tillstyrker utstdillningsforslag for detaljplan for Tridan 23, 24 och
27 pa Oster, Viixjo.

Bakgrund
Stadsbyggnadskontoret har skickat rubricerat drende till kommunstyrelsen for yttrande.

Syftet med forslaget dr att riva de befintliga byggnaderna pa fastigheterna Tridan 23, 24
och 27 och istdllet mojliggora bostdder, verksamhetslokaler och gemensamhetslokaler
for framtida boende inom kvarteret.

Beslutsunderlag

Kommunchefen har i en skrivelse, den 31 oktober 2013, ldmnat ett forslag pa yttrande.
Kommunstyrelsen hade under samradet synpunkter pa byggnadshojd och tillgang till en
god utemiljo, Detta har tillgodosetts i utstdllningsforslaget.

Kommunchefen har inga synpunkter pa utstdallningsforslaget.”

Kommentar:
Noteras.



Posten

”Angdende Tridan 23, 24 och 27 pa Oster i Viixjo hénvisar vi till detaljplanen: Vid
bygglovsprovning granskas hantering av post. Det finns med i detaljplanen. Ndr
byggnationen blir aktuell riknar vi med att medverka och fa information om vilka som

bygger.”

Kommentar:
Noteras.

Vinkeln §
”Hdrmed framfor jag att byggnad hogre dn tre vaningar ej bor tillatas.”

Kommentar:

Pa fastigheten Trddan 27 tillats, pa delen ndarmast gatan, hogst tre vaningar. Vad giller
fastigheterna Triadan 23 och 24 har tillatet vaningsantal, efter samradet, minskat fran sex
till fyra vaningar narmast korsningarna Alpgatan-Skyttegatan och Vildparksgatan-
Skyttegatan. Pa 6vriga delar, indragna fran gatorna, 4r bedomningen att det kan vara
lampligt med en hogre byggnadshojd, i det hir fallet upp till sex vaningar.

Triadan 23, 24 och 27

”Undertecknad representerar fastighetsdgarna till berorda fastigheter samt dr
upphovsman till utstdillt detaljplaneforslag. Vi har foljande invindningar alternativt
begdran om klargoranden.

Tridan 23, 24

Det utstdllda planforslaget for Trddan 23 och 24 anger att hornhusen mot Alpgatan
respektive Vildparksgatan kan byggas i 4 vaningar mot gatan med en takfotshojd om ca
12 meter. Centrumbyggnaden anges till att kunna byggas i 6 vaningar med en takfotshdojd
om ca 18 meter. I samma forslag anges att mellan byggnaderna ska anldggas en
sammanhdngande gron gdard. “Garden skall ligga upphdjd i forhdllande till gatan och
blir pa det sdttet halvprivat”.

Foljande invindningar alternativt begdran om klargoranden:

1. Hur berdknas den angivna hojderna 12 respektive 18 meter, fran gatan eller fran den
upphojda garden?

a. Vad avser hornhusen dr dessa antagna som bostdder i samtliga vaningsplan. Den
upphdojda garden kan antas ha en hojd motsvarande 0,7-1 meter ovan gatan. I det fall den
angivna takfotshojden berdknas fran gatans niva kommer varje vaningsplan vid 4
vaningar att omfatta ca 2,75 meter inrdknat mellanbjilklag. For att erhdlla en god
inomhusmiljo i bostdder krdvs 2,60 meter i takhojd. Mellanbjdlklag om endast 15 cm
forslar saledes inte. Berdknas diremot takfotshojden fran den upphdojda garden antas 12
meter ricka for 4 vaningar. Vi onskar saledes ett klargorande av berdkningsgrunden
alternativt att byggnadshojden justeras till 13 meter.

b. Vad gdller centrumbyggnaden antas bottenvaningen i denna byggnad utgoras av
verksamhetslokal tillsammans med den sammanbyggda bakre ldngan.
Verksamhetslokalerna krdver en hogre takhojd inomhus (3-3,5 meter) relativt
bostadsldgenheterna. Saledes daterstar endast 13,5 meter att bygga 6 vaningar pa eller
2,25 meter per vaningsplan inklusive mellanbjdlklag. I det fall hojden skall riknas fran
gatan bor sdledes en byggnadshdjd om 20 meter tillatas alternativt 19 meter om
takfotshojden rdknas fran garden. Vi onskar saledes ett klargorande i denna del
alternativt en justering av den angivna hojden till 20 meter.




Trddan 27

Invindning relativt planforslaget for fastigheten:

1. Da ovrig bebyggelse i kvarteret dr eller tillats vara upp till 4 vaningar ut mot gatan
anser vi att det inte finns argument for att pd just pa denna fastighet endast tillata 3
vaningar mot gatan. Vi onskar saledes att planforslagetjusteras i denna del till att tillata
4 vaningar mot gatan med en takfotshojd om 12 meter.

2. Noterar att pa denna fastighet forutsditts varje vaningsplan kunna vara upptill 3 meter.
Alltsa borde samma berdkningsgrund avseende varje vaningsplans hojd for bostdder
aven gdlla Trdadan 23 och 24.”

Kommentar:

De hojder, som namns i planbeskrivningen, star med for att illustrera vilka hojder man
kan vinta sig ndr det pa plankartan star ett visst vaningsantal. Hojderna grundar sig pa
Boverkets byggregler (BBR), 1 vilka man kan lédsa att rumshdjden 1 bostidder ska vara
minst 2,40 meter. Rumshdjden i lokaler avsedda for ett storre antal personer far ej
underskrida 2,70 meter, exempel pa sadana lokaler dr publika lokaler och
undervisningslokaler. I bygglovsskedet ska man i forsta hand ritta sig efter
bestimmelserna pa plankartan, planbeskrivningen ir ett hjdalpmedel for att tolka
plankartan. I det hir fallet ska man ritta sig efter hogsta vaningsantal.

For att fortydliga dndras 12 m till 13 m och 18 m till 19 m 1 planbeskrivningen, gillande
forvantad hojd, men siffrorna i sig har ingen juridisk betydelse.

Vad giller fastigheten Tradan 27, dr motiveringen till att tillita maximalt tre och sex
vaningar, att det kommer frimja en variation i bebyggelsen.

Gemensamt yttrande fran fastigheterna Dungen 14, Ragangen 7, Skiften 3, 4, 5, 6,
Vinkeln 3 och 19 samt Tridan 28

”Vi dr positiva till att detaljplanen dndras och ger mojlighet till fler bostider inom
omradet. I dec 2012 yttrade vi oss till kommunen dver samradshandlingen, v g se tidigare
insdnd handling. Vi anser dock inte att vdra synpunkter har beaktats tillrdckligt.

Vi menar att nuvarande detaljplanforslag bortser fran aterkommande prioriteringar i
kommunens egna éversiktsplaner for stadsdelen Oster och Viixjo stad fran 2012, och
dven frdn tidigare OP antagna 2005 och 1994. Stadsdelen Oster har i tidigare
oversiktsplaner ansetts ha virdefulla karaktdrsdrag och beskrivits bl. a. som
“Tradgardsstad”. Det nu planerade kvarteret Tridan med plats for fler boende behdver
smiilta in béittre inom Osters bebyggelse. Senaste éversiktsplanen 2012 anger: “I en
viixande stad dr kunskapen om stadens karaktirsdrag en viktig utgdangspunkt nér vi
diskuterar fortdtning inom den byggda miljon. Inte minst for att tillvarata och stéirka
stadens virden - i motsats till att bygga bort stadens identitet.” Aktuellt
planeringsomrdde Tridan dr idag i behov av en upprustning och det dr positivt att dndra
anvdndning fran industri/handel till bostdder. Det dr dock viktigt att inte bara prioritera
sndva, kortsiktiga ekonomiska intressen pd bekostnad av ndromradets karaktdr. Vi vill att
nya bostider ansluter till ndromrddets karaktéir och ger merviirde langsiktigt. Aven
byggstil, byggnadshojd och naturvirden behover vigas in.

* De foreslagna byggnaderna avviker kraftigt i byggnadshdjd och stil fran omgivande
bostdder inom ndaromrddet. Higa och dominerande byggkomplex passar daligt in i denna
del av Oster.



I stadsbyggnadskontorets egen bedomning av miljopaverkan ser de en “stor paverkan av
stads- och landskapsbild”. Vi ser att stadsdelsomrddet fordndras patagligt med planering
for nya, avvikande, stora och hoga bostadskomplex, grinsande mot befintliga smdhus
och hyresbostdder pa maximalt tre vaningar.

Ldnsstyrelsen patalar i sitt samradsyttrande att det dr “angeldiget att stor héinsyn tas till
stadsbilden och omgivande bebyggelse”.

Ldnsstyrelsen uppmdrksammar dven kommunen pa att “konsekvenserna for samtliga
fastigheter som berors av detaljplanens genomforande ska redovisas”, vilket dven vi
anser dr viktigt.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har ocksd uttalat att “sex vaningar blir en stor
karaktdirsskillnad mot omradets karaktdir idag, som bor omprovas med hjilp av
visualiseringar” och fortsdttningsvis “vaningshdjden och ddarmed antalet bostider bor
ocksa vigas mot mojligheten att skapa intressanta och attraktiva utemiljoer inom
kvarteret”. Vi stoder detta forslag fran kommunstyrelsen for en fordjupad beredning sa
att omradets virdefulla karaktdr bevaras och utvecklas, bade vad gdller bostdider och
utemiljo.

* Vi anser ddrfor att:

1. Byggnadernas totalhdjd maste begrinsas pa Trdadan 23, 24 och 27 sa att den ansluter
till och inte dr hogre dn omgivande fastigheter inom kvarteret, med en maximal
takfotshojd runt 9 meter och med max 3 vaningsplan (plus 1 eventuell takvaning).

2. Husens volym, karaktir och formsprak anpassas sa att de harmoniserar med
ndrmiljon.

3. Det dir angeliiget att bygga pd ett sditt som ansluter till Osters speciella karaktcr bl.a.
som “Trddgardsstad” med speciella byggnadsstilar och stora naturviirden.

4. Kommunen beskriver hur kvarteret Trddan och Birkagatan far en ny utformning med
planteringar och platsbildning, utifran Vixjoé kommuns gronstrukturprogram

2006.

* Med mdnga nya ligenheter (75-85) kommer trafikmingden att oka markant. [
kommunens bedomning av miljopdverkan anger stadsbyggnadskontoret att
“trafikmingden bedoms inte dka”. Vi ifragasdtter riktigheten i denna bedomning!
Duirtill kommer nuvarande brist pd bilparkering dagtid i omradet (med bl.a. vardcentral
och apotek) samt frekvent fortkérning (6ver 30 km) pa relativt smala gator med trottoar
bara pa ena sidan och forskola pa Alpgatan.

1. Vi efterfragar ddrfor en realistisk beskrivning av framtida trafiksituation och
parkeringsbehov, redan nu i detaljplaneskedet, med tanke pa den omfattande ékning av
antalet bostdder som planeras.

* Detaljplanehandlingarna behover fortydligas och kompletteras:

1. 1 planforslaget beskrivs antalet tillatna vaningsplan (t.ex. upp till 6 vaningar i
mittersta bostadshuset pa Tridan 23-24). Det framgar inte om takvaningar far byggas
utover de 6 viningarna. Ar det sd att kommunen nu i detaljplan eller i ett senare skede
amnar reglera ev ytterligare vaningar i form av takvaningar och hur detta i sa fall
paverkar hushdojd och boendemiljon i omradet? Tydligare planeringsunderlag behdvs
angaende reell planerad huskroppshdjd for alla de berorda bostadshusen (Tridan 23, 24
och 27).

2. Vi efterfragar en korrigerad illustration/visualiseringar nerifran gatumiljo, pa de
foreslagna mycket hoga huskropparna gentemot omgivande lag bebyggelse. Tidigare
illustration i foregaende samradshandling 2012-11-01 stimde inte och behdver justeras
(se vara tidigare kommentarer).



3. Nuvarande bebyggelses takfotshojd dr inte riktigt beskriven och illustrerad i
granskningshandlingarna: Takfotshojden dr overdrivet hog pa Skyttegatan 7. Kommunen
har mdtt hdjden fran mer dn 1 meter nedanfor gatuplanet (sluttande kéllarnerfart mot
hus) varfor den reella takfotshojden ovan gatuplanet dr cirka 8.0 meter (inte 9,25).

4. Skuggbilder visar skuggbildning pa flera kringliggande fastigheter framfor allt under
det morkare halvaret, pga den planerade hoga byggnadshdjden. Stadsbyggnadskontoret
anger att skuggbildning bedoms som “acceptabel”. Hur manga drabbas och under hur
lang tid av dygnet?

Tider for skuggbildning behover kompletteras (sommartid fram till kl 20) och flera bilder
dar morka och svartydbara, sdarskilt under det morka halvaret da husskuggorna blir
storre.

Sammanfattningsvis véirnar vi om stadsdelen Osters virdefulla miljo och karaktirsdrag.
Det dr viktigt att skapa nya dndamalsenliga och samtidigt fina boendemiljéoer framover,
bade for dem som idag bor i omradet och for dem som flyttar in.”

Kommentar:

Bedomningen som gjorts under samrad och granskning av planforslaget, ér att det dr
lampligt att uppfora en hogre bebyggelse i kvarteret Triddan, dédr den befintliga
bebyggelsen ér av varierande hojd och form. Justeringar har dock gjorts av det
ursprungliga forslaget, da hogsta tillatna vaningsantal har sénkts i de sodra fastigheternas
horn.

I plankartan ersitts bestimmelsen (V) Antal vaningar som kan prévas mot inre delar av
kvarter” med mojlighet att prova en vindsvaning med maximal takvinkel (45°) mot gatan.
Det innebir att eventuell vindsvaning blir indragen. Andringen innebir inte hogre antal
vaningar i planforslaget.

Byggnaderna regleras med hogsta vaningsantal.

De tre aktuella fastigheterna har i dagsldget i princip ingen gron miljo, vilket i
planforslaget ar ett krav da bostéider planeras att uppforas diar. Grona gardar med
planteringar ska finnas pa samtliga tre fastigheter och en tridrad lings med gatan planeras
pa Triadan 27. Forutom nyttan en gron miljo &r for de boende i omradet, finns det
dessutom behov av gronytor for att omhinderta dagvatten.

Krav stills i planen pa att all parkering ska ske inom den egna fastigheten. Byggherren
ska i bygglovet kunna redovisa hur parkeringsbehovet ska tillgodoses. Ovriga trafikfragor
behandlas inte av detaljplanen, utan vidarebefordras till tekniska forvaltningen.

Ilustrationen som visar ett 8-vaningshus pa Triddan 23 och 24, dndras i
planbeskrivningen, for att stimma 6verens mer med plankartan, dvs. ett 6-vaningshus.

Stadsbyggnadskontorets bedomning rorande skuggstudien dr att viss skuggning kommer
ske under vissa, korta perioder, men att paverkan pa omgivande fastigheter inte anses bli
oacceptabel.

Myren 15
”Efter att fatt del av ndmnda handling ldmnas foljande synpunkter: (Tridan 23 och 24)

1/ Byggnadshdjden
2/ Beskuggning/solstudie



3/ Trafik och parkering
4/ Sammanfattning

1/ Byggnadshojden

Det noteras med tacksamhet att kommunens handldggare i sin kommentar till
Léinsstyrelsens Yttrande med Synpunkter begrinsat hojden pa de tva hornfastigheterna a
TRADAN 23 och 24.

Citat Liinsstyrelsen: sid. 4 : Bebyggelse. For kvarteren Trddan 23 och Trddan 24 medges
att tre byggnader kan uppforas inom kvartersmarken och att husen sammanbinds med en
linga i tva plan. For det mellersta huset medges sex vaningar och for de tva yttre husen
regleras tre till sex vaningar.

Citat Kommunen: sid. 6 : Kommentar: For att fa en bebyggelse som smdilter in biittre,
sdnks byggnadshdjden néirmast ut mot gatorna, medan byggnaderna tillats en hogre hojd
ldngre in pa fastigheterna. Resultatet blir att byggnaderna pa detta sdtt blir mindre
dominerande i stadsbilden och upplevs som mindre omfangsrika, sett fran ndrliggande
fastigheter och gator.

Samma asikt har delgetts av Kommunstyrelsens arbetsutskott:
Citat sid 7: Sex vaningar blir en stor karaktirsskillnad mot omradets karaktdr idag som
bor omprovas medhjdlp av visualiseringar.

Efter att ha delgetts dessa synpunkter fran Kommunstyrelsens arbetsutskott, ges
kommentaren:

Citat sid 7: 1 forslaget som skickas ut pd granskning foreslas en vaningshdjd ut mot
Alpgatan, Skyttegatan och Vildparksgatan pa 4 vaningar, medan det blir tillatet att bygga
hogre ldngre in pad fastigheten. Genom att ha en ligre byggnadshdjd utat, upplevs
byggnaderna som mindre dominerande i stadsbilden, sett fran néirliggande fastigheter
och gator.

Till ndrboende hyresgdster och de 10-tal berorda fastighetsdgare som uttryckt samma
synpunkter som Kommunstyrelsens arbetsutskott, ges en liknande kommentar:

Citat sid 12: Tanken dr att fasaderna ut mot gatan ska byggas i 4 vaningar, medan det
blir tillatet att bygga hogre in mot garden. Genom att ha en ldgre byggnadshdjd utat,
upplevs byggnaderna som mindre dominerande i stadsbilden, sett fran ndrliggande
fastigheter och gator.

Denna kommentar vicker forvaning. Tomten dr langsmal och det dr ddrfor inte mojligt
att uttrycka en skillnad mellan “utdt och in mot garden”. Ingen del av hornbyggnaderna
mot Skyttegatan - Vildparksgatan och Skyttegatan - Alpgatan kan anses ligga “in mot
gdrden”. Snarare mot mittbyggnaden. En femte vdning blir i alla hdndelser synlig fran
gatan. Enligt skissen dverst sidan 21, helt synlig fran Skyttegatan med dven frdan andra
sidan Alpgatan och Vildparksgatan.

Uppforandet av en sadan byggnad skulle gora att den bifogade solstudien helt faller som
gadllande handling.

2/ Beskuggning/Solstudie:

Pa den nya kompletterade solstudien som framtagits anges hornbyggnaderna i 4
vaningar, utforda med ett svagt sluttande kuvdrtak, medan den centrala runda byggnaden
i 6 vaningar har platt tak. De sk. gemensamhetslokalernas hojd kan inte uttydas.

Om det slutliga bygglovet anger hogre hojd dn vad som anges pd solstudien, faller ju
denna helt som giltig handling.




Pa sidan 21 ges olika illustrationer vad det gdiller utforande, och sdrskilt takkonstruktion.
Det understryks att “illustrationens syfte dr att redovisa volymer och inte arkitektur”
men takens utformning bidrar till stor del av ett hus volym. Det forutsditts att ett hogrest
sadeltak absolut inte kan komma ifraga med tanke pa de klart uttalade kommentarerna
om att byggnaderna bor vara “mindre dominerande i stadsbilden*. Ett lagt sluttande
kuvdrtak skulle bdst smdlta in i kvarteret.

De egna observationerna om solbestralning av fastigheten Myren 15, som gjorts i
nuvarande situation, framvisar klart att en hogre bebyggelse dn den som finns for
ndrvarande kommer att ta bort eftermiddagssolen under perioden september till mars,
vilket dir en lang period av aret. En solstudie gjord i riktning mot dster hade klarare visat
den berdknade beskuggningen av fasaden pa Myren 15. Den 15 april, mellan 15:30 och
17:30 beskuggas fasaden helt pa Myren 15. Om taket fortfarande dr solbelyst, sa ligger
anda den viistra fasaden helt i skugga. Vad ska da inte kunna sdgas om perioden
september till mars! Under vinterhalvaret dr ju solen ytterst viktig.

(Studien kl. 18:00 den 15 december borde viil gdlla gatubelysningen? ©)

3/ Trafik och Parkering:

Avsaknad av besoksparkering dr mdrklig. Kommer hemtjinst och anhoriga att anvinda
en underjordisk parkering? Fragan dr om det kommer att finns plats.

Det har ndmnts att gemensamhetslokalerna kan tdnkas vara oppna for aktiveteter dven
for allmdnheten. (Likt Pensiondrernas hus f.n.) Som kringboende understryker vi att
parkeringarna under nuvarande aktiviteter dr helt fyllda. Tekniska namndens uttalande
vantas med intresse!

Forvanande att detta uttalande inte finns redan i nuvarande handling. En
utomhusparkering anges for Trdidan 27, men inget anges for Trdadan 23, 24, trots
“gemensamhetslokaler”.

Den okande trafiken dr ocksa en fraga som ytterligare bor beaktas. Uttalandet att det inte
innebdr en fordndring vdcker stor forvaning. Angivelsen om infart vid minst 10 meters
avstand fran korsningen dr i sig ett erkdnnande av problematiken med stor
trafiktillstromning.

4/ Sammanfattning.

Byggnadernas hojd forvintas att inte overstiga 4 vaningar totalt, med lagt sluttande tak.
Platt tak pa hornbyggnaderna skulle upplevas som stora klossar och inte sméilta in i den
omgivande bebyggelsen. Den centrala byggnaden kan inte overstiga 6 vaningar.
Projektets omfattning kommer trots detta beaktande att starkt fordndra Osters karaktdir!
(Tragiskt.)

Parkeringsproblematiken som redan dr stor maste fa ett klarare utldatande, liksom
trafiksituationen och forvintad utbyggd kollektivtrafik. Utan ndrmare ansluten busslinje
blir privatbilismen alltfor storande.”

Kommentar:

Bedomningen som gjorts under samrad och granskning av planforslaget, ér att det &r
lampligt att uppfora en hogre bebyggelse 1 kvarteret Tradan, dédr den befintliga
bebyggelsen ér av varierande hdjd och form. Justeringar har dock gjorts av det
ursprungliga forslaget, da hogsta tillatna vaningsantal har sinkts i de sodra fastigheternas
horn.

I plankartan ersitts bestimmelsen (V) Antal vaningar som kan provas mot inre delar av
kvarter” mot mojlighet att prova en vindsvaning med maximal takvinkel (45°) mot gatan.
Det innebir att eventuell vindsvéning blir indragen. Andringen innebir inte hogre antal
vaningar i planforslaget.



Krav stills i planen pa att all parkering ska ske inom den egna fastigheten. Byggherren
ska i bygglovet kunna redovisa hur parkeringsbehovet ska tillgodoses. Ovriga trafikfragor
behandlas inte av detaljplanen, utan vidarebefordras till tekniska forvaltningen.

[llustrationen som visar ett 8-vaningshus pa Tradan 23 och 24, @ndras i
planbeskrivningen, for att stimma 6verens mer med plankartan, dvs. ett 6-vaningshus.

Stadsbyggnadskontorets bedomning rorande skuggstudien dr att viss skuggning kommer
ske under vissa, korta perioder, men att paverkan pa omgivande fastigheter inte anses bli
oacceptabel.

Under samradet inkomna yttranden utan synpunkter:

Arbete och vilfird

Polismyndigheten i Kronobergs ldn
Regionfoérbundet Sodra Smaland
TeliaSonera Skanova Access AB
Tradan 27

Triddan 29 - Hyresbostdder i Vixjo AB

Under samradet inkomna yttranden med synpunkter:

Liansstyrelsen i Kronobergs ldn
Kommunstyrelsens arbetsutskott
Lantméaterimyndigheten
Tekniska ndmndens arbetsutskott
Milj6- och hilsoskyddsnamnden
Kulturndamnden

Virends raddningstjinst

Vixjo Energi Elndt AB

Dungen 14

Myren 15, 16

Régangen 6

Skiften 3, 4, 5 och 6

Triadan 25, 28

Vinkeln 3 och 19

JUSTERING AV PLANEN EFTER UTSTALLNING
Mindre justeringar av planforslaget har gjorts efter granskningen for att fortydliga
planens intentioner.

Pa plankartan ersitts bestimmelsen (V) Antal vaningar som kan prévas mot inre
delar av kvarter” med mdojlighet att prova en vindsvaning med maximal takvinkel
(45°) mot gatan. I praktiken innebér det att samma antal vaningar tillats som i
granskningsforslaget, men fortydligat.

Planbeskrivningen kompletteras med information under Natur - Fororenad mark,
bl. a. om var i kvarteret MIFO fas 1-inventeringar har gjorts.

En illustration och en sektion dndras i planbeskrivningen, for att stimma 6verens
mer med plankartan.

Kompletteringarna fortydligar planens intentioner och anses dirmed inte vara ndgon
revidering av planen i formell mening att det krdavs ny granskning.



KVARSTAENDE SYNPUNKTER
Inkomna synpunkter under samrad och/eller granskningsskede som ej tillgodosetts till
fullo finns fran:

- Fastighetsigare Dungen 14

- Fastighetsidgare och hyresgéster Myren 15
- Fastighetsigare Ragangen 6

- Fastighetsigare Ragangen 7

- Fastighetsidgare Skiften 3

- Fastighetsdgare Skiften 4

- Fastighetsidgare Skiften 5

- Fastighetsdgare Skiften 6

- Fastighetsidgare Triddan 23, 24 och 27
- Fastighetsdgare Triddan 28

- Fastighetsidgare Vinkeln 3

- Fastighetsdgare Vinkeln 5

- Fastighetsdgare Vinkeln 19

FORSLAG TILL BESLUT
- Med hénvisning till utlatande 2014-01-23 ska framf6rda synpunkter inte féranleda
dndring av det for granskning utstillda planforslaget

- Detaljplaneforslaget upprittat 2014-01-23 antas av byggnadsndmnden enligt 5 kap
5:27 § PBL

STADSBYGGNADSKONTORET

2014-01-23
Marina S. Martinsson Lars Wennerstal
Planarkitekt Stadsbyggnadschef
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Detaljplan

TRADAN 23, 24 OCH 27, OSTER,
Vaxjo kommun
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Detaljplan for

Lurapas grénaste stad

Antagen av byggnadsnimnden
2014-02-26 § 34
Byggnadsnamndens sekr.......................

Dnr 2012BN0347  Dpl 214

TRADAN 23, 24 och 27, Oster, Vaxjé kommun

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Avsikten med planen &r att riva de befintliga byggnaderna pa fastigheterna Triadan 23, 24 och
27 och istéllet mojliggdra nya byggnader innehallande bostédder, verksamhetslokaler och
gemensamhetslokaler for framtida boende inom kvarteret.

HANDLINGAR

Detaljplanen innefattar plankarta,
planbeskrivning, behovsbedomning samt
solstudie.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger inom kvarteret Tridan,
i stadsdelen Oster och omfattar de tre
fastigheterna Triddan 23, 24 och 27.

Den sammanlagda arealen ér ca 5500 m”.

Markagoférhallanden
All mark inom planomradet &r i privat dgo.

FORENLIGT MED MILJOBALKEN
Planomradet tillhor inte nagot av de omraden
som dr sdrskilt utpekade 1 miljobalkens 4 kap.

Mark och vatten ska inte anvindas pa ett
olampligt sitt.




TIDIGARE STALLNINGSSTAGANDEN

Oversiktsplanen

I den gillande oversiktsplanen for Vixjo stad (antagen i februari 2012), ingar omradet i ”Den
blandade stadsbygden — Stadsbebyggelse, fortdtning”. I huvudsak dr anvindningen i den
blandade stadsbygden bostider, handel, kontor och annan verksamhet som ir férenlig med
bostidder. Det ska efterstrivas en blandning av boendeformer i smahus och flerfamiljshus i
olika storlekar och dgandeformer.

Planforslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Planomradet dr idag detaljplanelagt och berdrs av detaljplan ”Kv Tradan mm” (0780K-P75),
upprittad i december 1989. Den gillande planen medger handel och kontor for de aktuella
fastigheterna. De angrinsande fastigheterna 1 samma detaljplan har anviindningen handel,
kontor och bostéder.

Genomforandetiden for den gillande detaljplanen har gatt ut.

Tomtindelning

Planomradet berors av tomtindelning ”Del av Kv Triadan” (0780-K866), upprittad 1969.
Fastighetsindelningsbestimmelserna upphor att gilla for fastigheterna Triadan 23, 24 och 27 i
och med att detaljplanen vinner laga kraft.

Gronstrukturprogrammet

Planomradet ligger néra ”’Vildparken”, som d&r ett strak av sparad naturmark. Parken dr utpekad
som mark med héga naturvirden och ér i gronstrukturprogrammet dven utpekad som sérskilt
virdefull for rekreation i sin helhet.

Inom planomradet finns idag fa grona ytor och storre delen av marken 4r hardgjord, vilket
forsvarar hanteringen av dagvatten. Da det finns risk for 6versvamningar pa ledningsnitet dr
det viktigt att anldgga grona gardar i anslutning till ny bebyggelse, bl a for att fordroja
dagvattnet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig bebyggelse

Inom de aktuella fastigheterna dr anvéndningen, enligt den géllande detaljplanen, handel och
kontor, vilket innebdr att det inte finns nagra bostdder dér. Dock har flera angrinsande
fastigheter anviindningen “’bostéader”.

Den befintliga bostadsbebyggelsen i kvarteret dr uppford i tva och tre vaningar med en
vindsvaning och ansluter vil till omkringliggande fastigheter. Fastigheterna innehallande
handel och kontor &dr bebyggda med hus i en till tva vaningar med en extra vindsvaning.



Befintliga byggnader pd Trédan 23 och 24. Byggnaderna hyser idag ett flertal foretag, nagra av
lokalerna stdr dock tomma.

Befintliga byggnader pa Tridan 27. Lokalerna star idag tomma. I bakgrunden pa den andra
bilden syns vardcentralen i kvarteret.

I den s6dra delen av planomradet (Tradan 23 och 24) finns ett flertal foretagslokaler.
Nagra av dem star i dagsldget tomma. I den norra delen (Trddan 27) har det tidigare
funnits en verkstad, men idag bedrivs ingen verksamhet dér.

Grinsande till de aktuella fastigheterna ligger, forutom bostadshus, vardcentral, forskola
och ett dackforetag.

Som en referens till den planerade bebyggelsens hojd, kan man jamfora med befintliga
byggnader i omradet:

Ovan: Skyttegatan 7, takfotshojd 9,25m (exkl. vindsvaning)
Till hoger: Birkahuset, takfotshojd 9,5m (exkl. vindsvaning)




Planférslag — Tradan 23 och 24

De befintliga byggnaderna pa fastigheterna Tradan 23 och 24 foreslas rivas for att ge
plats for tre bostadshus, som ska vara sammankopplade genom en ldgre ldnga,
innehallande verksamhets- och gemensamhetslokaler for att serva de boende. Tanken &r
att fasaderna pa de tva hornhusen, ska byggas i 4 vaningar ut mot gatan (takfotshojd ca 13
m), medan det blir mojligt att prova att en vindsvaning, som blir indragen da hogsta
tillitna takvinkel blir 45°. Genom att ha en ligre byggnadshojd utét, upplevs byggnaderna
som mindre dominerande i stadsbilden, sett fran nirliggande fastigheter och gator.

Planforslaget foreslar en hogre bebyggelse, dn vad gillande plan medger, och det dr
viktigt att arbeta med de planerade byggnadernas arkitektoniska uttryck for att bilda en
helhetskaraktér. For att skapa en mjukare siluett, bor man jobba med varierande hojder
och indragna takvaningar. Lingan, som kopplar samman de tre bostadshusen, ska hallas
lag, for att tillata ljusinslapp mellan och forbi byggnaderna.

Det mittersta av de tre bostadshusen, som far byggas i upp till sex vaningar (takfotshojd
ca 19 m), placeras mer tillbakadraget fran gatan, for att mojliggdra en sammanhzngande,
gron gard mellan byggnaderna. Mojlighet finns att prova ett indraget vindsplan. Garden
ska ligga upphdjd i forhallande till gatan och blir pa det séttet halvprivat. Under
byggnaderna och den planterade garden, anldggs ett parkeringsgarage och
forradsutrymmen. Garaget nas via en nedfart fran Vildparksgatan. For att 6ka
tillgdngligheten dr malsittningen att garageplanet ska kunna nas med hiss fran alla
vaningar.

Sarskilda krav pa den nya bebyggelsen, exempelvis gillande brandsikerhet, kan krévas
med hénsyn till verksamheten som bedrivs norr om Trddan 24, dir det idag finns en
dickverkstad. Forutsatt att verksamheten, fortsédttningsvis bedrivs i1 kvarteret, ska
angrinsande byggnaders fasader vara i obrannbart material och ventilation ska vara
avstdngningsbar.

Alpgatan

Vildparksgatan

Illustration: Arkitektbolaget, Vixjo

Planritning pa forslag till ny bebyggelse pa Tridan 23 och 24



e
s

o
max. 45 ’ samma villkor

max. 45° s takvinkel,f’_ e som véstra
tak\trinkle P VIND hérnbyggnaden
B 7 b

GATUNIVA
GARAGE

Principsektion pa foreslagen bebyggelse pa Triidan 23 och 24, med vaningsplanen utritade.
Mojligheten att prova en indragen vindsvaning, visas med streckad linje.

UPPHOJD
GARD

GATUNIVA

Sektion pa foreslagen bebyggelse, sett fran Skyttegatan. Forslagsvis placeras tre byggnader med
oppna ytor mellan, som sldpper forbi solljus och samtidigt skapas en intim, gron miljo pd den
upphdjda gdarden. Bilar parkeras i det underjordiska garaget.

Hlustration: Arkitektbolaget, Vixjo

Hllustration pd forslagen ny bebyggelse pa Tridan 23 och 24. Observera att bilden visar en av
flera mdjligheter att bygga pa. Takvaningarna byggs hdr i olika nivder, hogre inat kvarteret och
lcigre ut mot gatan. Illustrationens syfte dr att visa ett exempel pa volymer, inte arkitektur. Husets
utseende, material m.m. provas i bygglovsskedet.



Planférslag — Tradan 27

Aven pé Tridan 27 foreslés befintliga byggnader rivas och dir ges i planforslaget
mojlighet for bebyggelse i tre vaningar (takfotshdjd ca 9 m) pa delen ndrmast Alpgatan
och upp till sex vaningar (takfotshojd ca 18 m) liangre in mot centrum av kvarteret.
Majlighet ges att prova takvaningar. Hogsta tillatna takvinkel blir 45°. Enligt
skissforslaget som lamnats in, foreslas en byggnad med parkeringen ndrmast gatan, men i

detaljplanen ges ocksa mojlighet for exempelvis tva byggnader med parkering mellan
byggnaderna.

Ocksa pa den hir fastigheten liggs anviandningen “bostiader” till, utdver bestimmelserna
handel och kontor, som finns i den géillande planen.

For att fa in mer gronska i kvarteret foreslas tradplantering langs med Alpgatan, som en
fortsittning pa tridraden som finns utanfor forskolan i kvarteret. Det dr ocksa viktigt att

det anldggs grona ytor och planteringar i anslutning till bebyggelsen, bade for rekreation
och inte minst for att underlitta omhédndertagande av dagvatten.

Illustration: Arkitektbolaget, Vixjo

Planritning pa forslag till ny bebyggelse pa Tridan 27. Planen medger ocksa andra losningar
vad gdller placering av byggnader och parkering.

Ilustrationer: Arkitektbolaget, Vixjo

Forslag till ny bebyggelse pa Tridan 27 (bild 1). Planen medger dven andra losningar, som
exemplet pa den andra bilden, med tva byggnader.



Offentlig service

Planomradet ligger nira Vixjo centrum och dess servicefunktioner. I kvarteret, grinsande

till Tradan 27, ligger en vardcentral.

Kommersiell service

Planomradet ligger nédra Vixjo centrum och dess service. Narmaste livsmedelsaffar ligger
mellan 400 och 500 m fran de olika fastigheterna och en bensinmack ligger ca 300-350 m

darifran.

Tillginglighet

”Rad och riktlinjer - bebyggelse med god tillginglighet och anvindbarhet” framtagna av
stadsbyggnadskontoret 2006 (rev. 2007-05-25) tillimpas for att uppna godtagbar
tillgdnglighet for alla med nedsatt rorelseférmaga.

Natur
Mark och vegetation

Storre delen av omradet bestar idag av hardgjord mark. Gronytorna &r fa och utan hogre

naturvirden.

Geotekniska forhallanden

Da marken sedan tidigare &r planlagd for bebyggelse och bebyggd, anses fragan om
geotekniska forhallanden vara utredd och marken lamplig att byggas pa. Ddremot bor
geoteknisk undersokning utforas i det fall kéllare anldggs, som foreslaget pa Tridan 23

och 24.

Fororenad mark

Da Tréddan 27 tidigare har haft anvéndning-
en “smaindustri”, har det gjorts en MIFO
fas 1-inventering (Metodik for Inventering
av Fororenade Omraden) i vilken fastighet-
en bedomdes ha riskklassning svag 3:a
(mattlig risk). Motiveringen var att det
endast bedrivits industriliknande
produktion pa platsen under nagra ar pa
1940-talets slut, 1 6vrigt har mest verk-
samheten mer rort sig om hantverk.
Anvindningen av kemikalier med mattlig
eller hog farlighet har varit begrénsad.

Utredningar har gjorts pa fem fastigheter i
kvarteret (se bild till hoger med roda
markeringar).

Pa Triadan 23 och 24 har industri-
verksamhet inte bedrivits och MIFO-
inventering har heller inte gjorts.

Bestimmelse pa plankartan anger att
bygglov inte far ges forrdn det har
redovisats hur eventuella markféroreningar
ska saneras pa ett sadant sitt att markens
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lamplighet for byggande sékerstills (4 kap 14 § PBL).



Radon
Omradet bedoms som normalriskomrade vad giller markradon, vilket innebér att
bebyggelse ska uppforas radonskyddat.

Friytor

Lek och rekreation

Planomradet ligger inom 400 meters avstand till kvartersparkerna "Ekhojden” och
”Kvarndammsparken”. ”Vildparken”, ett strak av sparad naturmark, ligger inom 100
meters avstand och ger mojlighet till lek och rekreation.

Gator och trafik

Gatuniit, gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebir ingen foridndring i det omgivande gatunitet. Den nya
bostadsbebyggelsen avser angoras mot Vildparksgatan (Trddan 23 och 24) samt mot
Alpgatan (Triddan 27).

Hastigheten dr 1ag pa gatorna i omradet och man kan pa ett trafiksikert sitt ta sig till
centrum, skolor och butiker i ndromradet till fots eller med cykel.

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. Stadsbussar trafikerar Sandviksvigen
och flera busshallplatser ligger pa ett avstand av 300-400m fran planomradet
(linjedragning ar 2013).

Avstandet till resecentrum &r ca 1500m.

Parkering

Enligt Vixjo kommuns parkeringsnorm krévs 0,5 parkeringsplatser per bostad.
Gatumarksparkering far enligt riktlinjerna (antagna av byggnadsnamnden 2009) inte
tillgodoridknas for att tillgodose parkeringsbehovet, utan parkering ska ske pa den egna
fastigheten. Utemiljon och grona gardar ska prioriteras framfor parkeringar, varfor det
kan vara lampligt att, som i forslaget, anldgga parkeringar i garage under mark.
Parkeringsbehovet och hur detta 16ses, hanteras i bygglovet.

I den s6dra delen av planomradet (Tradan 23 och 24) foreslas parkeringsplatser under
marken, i ett parkeringsgarage med en hiss upp till alla vaningsplan.

I den norra delen (Tradan 27) anldggs parkeringsplatser enligt forslaget i markplan.

Stérningar

Buller

Vigarna intill planomradet trafikeras i forsta hand av lokaltrafik, vilket innebir laga
hastigheter och begrinsad trafikmingd. Den planerade bebyggelsen beddms inte innebéra
sa stor trafikokning att oacceptabla bullervirden uppnas.

Luft

Enligt Vixjo kommuns berdkningar av luftféroreningar i Vixjo titort ar 2006 ligger
luftens partikel och fororeningsvirden pa godtagbara nivaer under gidllande MKN.
Trafikmingden intill planomradet bedoms inte innebéra oacceptabla fororeningsvérden
for luft.
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Teknisk férsérjning
Vatten, avlopp och dagvatten
Vatten och avlopp ska anslutas till det befintliga VA-nitet.

Dagvatten ska fordrojas inom kvartersmark, i ett trogt system, innan det far sldppas ut i
dagvattenledningar. Det innebir att vatten fran tak och hardgjorda ytor ska avledas dver
griasytor och mark dir infiltration dr mojlig. Dagvattenhanteringen ska provas i
bygglovsskedet i samrad med tekniska forvaltningen.

Virme
Omradet kan anslutas till det befintliga fjarrvirmenitet.

El
Anlédggning for el finns utbyggd.

Barnperspektivet
Intilliggande gator ar lokalgator med l1ag hastighet som bedoms som relativt sikra.
Nirliggande gronomraden ger goda forutséttningar for lek. En forskola ligger i kvarteret.

Raddningstjansten
Tillgidngligheten for riddningstjdnsten ska beaktas och behandlas vidare 1 bygglov.

Posthantering
Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. En samling av brevlador vid
husentréer efterfragas av Posten.

Avfall

Avfallshantering ska ske med hénsyn till atervinning och ateranviandning. Utrymmen for
sortering av avfall etc ska folja "Renhallningens rad och rekommendationer for
utrymmen och transportvigar” (Tekniska forvaltningen 2003-05-06)

Konsekvenser av planens genomférande
Nationella miljomal
Planforslaget medverkar inte till att nationella miljomal inte kan uppnas.

Vixjo kommuns miljomal

I Vixjo kommuns reviderade miljoprogram (antaget av kommunfullméktige 2010) anges
en miljopolicy och mal inom tre omraden; Leva livet (konsumtion och avfall), Var natur
(Natur, biologisk mangfald, sjoar) och Fossilbrénslefritt Vaxjo (energi och transporter).

Leva livet
Matavfall ska samlas in i planomradet for att tillverka biogas vilket leder till minskad
miljopaverkan.

Var natur
Dagvattnet ska omhéndertas i ett trogt system for att motverka att sjoar och natur
paverkas negativt.

Fossilbrdnslefritt Viixjo

Omradet ligger néra centrum och man kan litt ta sig till affiarer, skolor och service av
olika slag till fots eller med cykel. Héllplatser for kollektivtrafiken finns nira.
Fjarrviarme finns utbyggt och det dr mojligt for planomradet att ansluta till nétet.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer &dr bestammelser om ldgsta godtagbara miljokvalitet.
Bestammelserna ar juridiskt bindande och faststéllda av regeringen eller av regeringen
utsedd myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten. Genomférandet av
detaljplanen bedoms inte forsvara mojligheterna att klara bestimmelserna.

BYGGLOV
I samband med bygglovprovningen ska foljande sérskilt beaktas:

Fororeningar i marken

Bygglov far inte ges forridn det har redovisats hur eventuella markfororeningar ska
saneras pa ett sadant sitt att markens lamplighet for byggande sikerstills (4 kap 14 §
PBL).

Se vidare handlingen "Bedomning av miljopaverkan”.

PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande med malséttning att antas varen
2014.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden dr 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens slut fortsétter planen att gidlla, men kan upphévas eller dndras utan
att fastighetsdgarna har rétt till erséttning for ev. forlorad byggritt.

Huvudmannaskap/Ansvarsférdelning
Detaljplanen omfattar inte nagon allmin platsmark. All utbyggnad inom kvartersmark
utfors och bekostas av fastighetségaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Mojligheter finns att fordandra fastighetsindelningen genom exempelvis avstyckning.
Ansokan om fastighetsbildning sker till lantméterimyndigheten av fastighetsdgaren.

Gillande tomtindelning ”Del av kv Trddan” med aktbeteckning 0780-K866, upprittad
1969, upphor att gilla for fastigheterna Triddan 23, 24 och 27 i och med att detaljplanen
vinner laga kraft.

Fastighetskonsekvenser
Konsekvensen for Tradan 23, 24 och 27 dr att géllande tomtindelning upphor att gélla och

mojliggor ombildning av fastigheterna. Anviandningen och byggritten paverkas.

Tomtindelningen, samt gillande detaljplan, fortsétter diremot att gilla for de fastigheter
som inte ingar i detaljplaneforslagets planomrade.
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Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska

Inom Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
planomradet

Tradan 23 och 24 | Ja. Detaljplanen Ja. Géllande Ja. Markférhallandena kan

Agare: Tradan 23
& 24 i Vaxjo AB

medger hogre byggratt,
samt utdkad
anvandning (bostader).

tomtindelning 0780-
K866 upphor att galla
for fastigheterna.

innebara att palning kravs.
Losningar for att fordroja
dagvatten behovs.

Tradan 27 Ja. Detaljplanen Ja. Géllande Ja. Markférhallandena kan

Agare: Tradan 27 | medger hogre byggratt, | tomtindelning 0780- innebara att palning kravs.

i Vaxjo AB samt utdkad K866 upphor att galla Losningar for att fordroja
anvandning (bostader). | for fastigheten. dagvatten behovs.

Utanfor

planomradet

Tradan 25 Nej Nej Nej

Agare: Privat

Tradan 28 Nej Nej Nej

Agare: A.K. Tvatt

& Kylservice i

Vaxjo AB

Tradan 29 Nej Nej Ev. flytt av natstation, i

Agare: samrad med berorda

Hyresbostader i parter.

Vaxjo AB

Vaxjo 11:1 Nej Nej Nej

Agare: Vaxjo

kommun

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Samtliga kostnader for plangenomforandet belastar exploatoren.

STADSBYGGNADSKONTORET

2014-01-23

Marina S. Martinsson

Planarkitekt
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Bed6mning av miljopaverkan Plan: Tradan 23, 24 och 27
Dnr 2012BN0347 Paverkan. Ingen |Berdrs
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer

Miljoé

Miljdkvalitetsnormer X

Miljémal X

Hallbar utveckling X

Riksintressen

Naturvard X

Roérligt friluftsliv X

Kulturmiljé X

Kulturmiljé o landskapsbild
Den verkstads- och industripraglade
stadsbilden férandras och far ny

Stads- landskapsbild X bebyggelse i varierande hojd.

Fornminnen X

Kulturmiljéprogram X

Kulturhistorisk miljo X

Naturvardsintressen

Naturreservat X

Natura 2000 X

Véaxt och djurliv X

Biotopskydd X

Paverkan pa vatten

Strandskydd X

Dagvatten X Krav stalls pa hantering.

Grundvatten X Krav stélls pa hantering.

Markforhallanden/féroreningar

- Marken ska saneras for den

anvandning som detaljplanen

Foérorenad mark X medger.
Markens byggbarhet anses utredd
da& marken &r planlagd for
bebyggelse och bebyggd.
Geoteknisk undersdkning bor

Grundlaggning X utféras i det fall kallare anlaggs.

Hushéllning med resurser

Befintlig infrastruktur X

Vatten X

Mark X

Alstrande av avfall
Vid byggnation kan visst avfall

Under byggskedet X uppsta kring byggarbetsplatsen.

Avfallssortering X

Halsa
Trafikanterna bedéms skifta fran
besbdkande till verkstéder m.m. till

Buller X boende i omradet. Se "Trafik"

Luftkvalitet X

Lukt X

Radon X

Stralning X

Risker och Sakerhet

Trafik X Trafikméngden beddms inte dka.

Explosion X

Oversvamning X

Ras o skred X

Farligt gods X

Social bedomning
Detaljplanen medger att en blandad
typ av bostader och dgandeformer

Integration X tillférs inom stadsdelen.




Paverkan. Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer

Funktionsblandningen minskar om
arbetsplatser/verkstader férsvinner

Funktionsblandning X till f{6rman for bostéder.
Offentliga platser X
Halsa X

Fler manniskor far mojlighet till
centrumnara boende, i tillgangliga
Tillganglighet X bostéder.

Trygghet

Barnperspektiv

Flexibilitet

XXX |X

Demokrati

Transportstrateg_]imél

Bilresor
Cykeltransporter
Gangtrafik
Kollektivtrafik

Planomradet ar centralt belaget
med god tillgang till alternativa
transportmajligheter

XXX |X

Planens influensomrade

OP X Forenlig med OP:s intentioner
Gallande planer X

Pagaende planldggning X

Mellankommunala intressen X

Kommunens bedémning Handlaggare:
Genomférandet ger mycket liten miljdpaverkan x |Marina S. Martinsson

Genomfdrandet ger viss men ej betydande miljopaverkan

Genomférandet ger betydande miljépaverkan Datum: 2014-01-23

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

|MKB behévs inte | x| [MKB behévs | |

Ovrigt: Férslaget bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljd, halsa eller hushalining med
mark, vatten eller andra resurser. Nagon miljékonsekvensbeskrivning enligt 4 kap PBL och Miljobalken 6
kap 11-18 §§ bedéms darfér inte vara nédvandig.




