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Kerstin Ivansson Utlatande
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Tel. 0470- 436 67

Dnr 2016BN0384 Dpl 214

UTLATANDE

Kv. TORPAREN 1 i Teleborg, Vaxjo kommun

Syftet med detaljplanen é&r att ge stérre byggrétt for skolan for att kunna
mota det véixande behovet inom stadsdelen Teleborg samt 6ka tillatet
vaningsantal till tva vaningar. Detaljplanen for kv. Torparen 1 har under
perioden 2016-12-21 tom.2017-01-20 enligt 5 kap PBL varit utstlld for
granskning. Underréttelse om granskning har skickats till sakédgare samt
samtliga och kommunala forvaltningar, Under granskningstiden har
handlingar funnits tillgdngliga pa Véxjo kommuns kontaktcenter (reception
Bjornen) samt pé stadsbiblioteket i V&xj6. Planhandlingarna har &ven funnits
tillgédngliga digitalt p4 Vaxj6 kommuns hemsida.

Yttrande utan synpunkter
Lénsstyrelsen

Yttrande med synpunkter
Kommunstyrelsen: Arbetsutskottet &r positiva till forslaget till detaljplan for
kv. Torparen 1 och l&mnar nedanstaende synpunkter:

Planforslaget mojliggor en tillbyggnad av skolan i tva vaningar som ska
anvéndas till kok, matsal och samlingssalar. Dér tillbyggnaden planeras finns
idag en bollplan med omgivande grésytor vilken ingar i skolbarnens friyta.
Under samradsskedet patalade kommunstyrelsen savél som tekniska
ndmnden och lénsstyrelsen att planen behéver redovisa hur den tillgodoser
barnens behov av friyta och hur det forhaller sig till Boverkets
dimensionerande matt f6r skolbarns tillgang till friyta. Synpunkterna har
tillgodosetts genom en berékning av friyta som visar att efter en tillbyggnad
av skolan och utdkning av elevantalet till 350 barn mojliggors en friyta for
varje barn pa ca 37 kvm.

Kommunstyrelsen liksom tekniska ndmnden pétalade ocksé behovet av att
sékra framkomligheten ldngs cykelvdgen véster om skolan samt behovet av
ev. atgirder for att bidra till en trygg framfart f6r dels oskyddade trafikanter
langs cykelvédgen, i korsningspunkt med bilar som ska till och fran parkering
véaster om cykelvdgen, dels for skolbarnen som ska ta sig till foreslagen
friyta vdster om cykelvdgen. Synpunkten har tillgodosetts genom att all
parkering liksom friyta for barnen i granskningsforslaget istéllet foreslas
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rymmas inom fastigheten Torparen 1. Det innebér att &ven de
korsningspunkter som finns med cykelvigen idag forsvinner.
Kommunstyrelsen framf6rde &ven behovet av att utéka planen till att omfatta
dven Sldden 1 for att mojliggora byggratt for framtida skoldndamal samt
hantera samradsforslagets 16sning till friyta och parkering inom Sldden 1.
Planen har inte uttkats men dé savél parkering som friyta nu ryms inom
fastigheten Torparen 1 berdrs ej Sldden 1 i lika hdg grad av den nu planerade
utbyggnaden. Sldden 1 4r idag planlagd for allmént &ndamal men fér inte
bebyggas. Planeringskontoret anser fortfarande att omradet &r viktigt att
behalla for skolans framtida utbyggnad men bedéms inte aktuell att sdkra
genom detaljplaneldggning i dagsldget da parkering och friyta inte ldngre
foreslas pa fastigheten och foreslagen utbyggnad bedéms rymmas inom
Torpaten 1.

Tekniska ndmnden informerade ocksé om att det finns ledningar i den s6dra
delen av Torparen 1 som &r skyddade med ledningsritt vilket inte framgér i
detaljplanen. Aven detta har tillgodosetts i granskningsforslaget men
detaljplanen bor ocksé kompletteras med u-omrade, om omradet dér
ledningarna finns dven i framtiden avses sékras med ledningsritt, och att ev.
ny ledningsritt méste sékas pa exploatdrens bekostnad.

Sammanfattningsvis beddms inkomna synpunkter tillgodosedda om en
mindre komplettering angaende u-omrade for ledningar och ledningsritt
gors.

Fastighetsiigare till Kirran 1: Efter ytterligare diskussioner med
planarkitekt Kerstin Ivansson kvarstar var tveksamhet att 6ka tillatet
véaningsantal till tv& vaningar. Detta for att vi inte har nagon information om
byggnadens utformning, totalhdjd och hur den kommer att paverka vara
hyresgésters utsikt och skuggande av ljus och sol.

Kommentar

Ledningar: Befintliga ledningar inom omradet kommer att sidkerstéllas forst
med ledningsrétt sedan flyttas vid en byggnation. Exploatéren bekostar dessa
atgérder,

Skuggor och utsikt: Inom fastigheten Kérran 1 4r hogsta tillaten vaningshsjd
2 vaningar. Bostdderna nérmst planomradet har en byggnadshdjd pa 1

vaning och ligger 6 meter 1 frén fastighetsgréns. Dér 1 emellan gar en géng-
och cykelviig med en bredd pa 3 meter. Planf6rslaget har ett prickatomrade
ut mot fastighetsgréinsen pa 9 meter ddr byggnad ej far uppforas. Ytan bestér
till stor del av uppvéxta buskar. Inom planomréadet finns det en befintlig
skolbyggnad pa 1 vaning som #r ténkt att kompletteras med en ny separat-del
pa 2 vaningar. D4 avstandet mellan ny bebyggelse och befintligt 4r minst 18
meter gor stadsbyggnadskontoret bedémningen att ny byggnation kan
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placeras utan att pdverka nuvarande solférhallanden for fastigheten Kérran 1.
Skuggningar och placering samt utformningar hanteras nérmare i bygglovet.

Kvarstaende synpunkter fran samrad och/eller
granskningsskedet som ej, eller endast delvis, blivit
tillgodosedda

o Fastighetsigare till Kirran 1

Justeringar av planen efter granskning
Inga justeringar

FORSLAG TILL BESLUT

Byggnadsndmnden antar detaljplaneforslaget detaljplaneforslaget upprittat
2017-01-30 enligt 5 kapitlet plan- och bygglagen, med fortydligande
justeringar enligt utlatande.

Med hénvisning till utltande 2017-01-30 ska framf6rda synpunkter inte
foranleda annan 4ndring av planforslaget &n de justeringar och fortydligande
som angetts 1 utldtandet.

Kiﬁpl;stin Ivans% on
Planarkitekt '\J Stadsbyggnadschef
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KV.TORPAREN 1, TELEBORG i Vaxjo kommun

PLANENS SYFTE
Handlingar

* Plankarta med bestammelser
* Behovsbeddmning
* Planbeskrivning med redovisning av planens gencamfie

Syfte
Detaljplanens syfte ar att ge stoérre byggratt kiman for att kunna méta det véxande behovet
inom stadsdelen Teleborg samt dka tillatet vanintggaill tva vaningar.

Lage och areal
Planomradet ar ligger i sodra delen av Vaxjo i stieten Teleborg cirka 6 km ifran Vaxjo
centrum.

Markéagoforhallanden
Fastigheten Torparen 1 ags utav Véaxjo Fastighetshioing AB och fastigheten Torparen 2
ar i kommunal ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Detaljplaner

For Kv. Torparen finns en géllande stadsplan, faktis1978-12-28, som medger en
markanvandning for allmant andamal i en vaning eetegransad byggratt mot
angransande fastigheter pa 9 meter. Anvandnind@éat andamal ar en gammal
planbestammelse som tillater markanvandning faentfigverksamhet i kommunal och statlig
regi, exempelvis skola. Planen medger aven ettdenfidr transformatorstation med en
hogsta tillatna byggnadshdojd pa 3,5 meter.
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Bild: Gallande detaljplan for omradet

Oversiktsplan
| den fordjupade 6versiktsplanen for Véaxjo stadagan av kommunfullméktige 2012-02-28
ar omradet utpekat som befintlig stadsbygd-fortigaomrade med foljande beskrivning:

Den blandade stadsbygden

Stadsbebyggelse som i huvudsak anvands for bostéatel, kontor eller annan verksamhet
som ar férenlig med bostader i narheten. Trafika parkeringsytor, fritidsanlaggningar,
stadsdelsparker och andra gronytor ingar.

Gronstrukturprogrammet

Planomradet omfattas inte av gronstrukturprogrammen i direkt anslutning finns ett
utpekat gronstrak som ar viktigt for rekreationstrandomradet langsmed Sodra
Bergundasjon ar ocksa ett viktigt rekreationsomismta idag nyttjas mycket av forskolan.
Dar finns &ven hdga biologiska och kulturhistorigtdefulla varden.

Riksintressen
Planomradet bertrs ej av nagra riksintressen.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och natur

Mark och vegetation
Marken inom omradet anvands som skolgard dar sfaadytan ar hardgjord. Inom omradet
finns ocksa I6v- och barrtrad samt en del planetadskar.

Geotekniska férhdllanden
Planomradet bestar utan sandig-moig moran med tiolonkig terrang. En geologiskundersokning
har gjorts for omrade ar1979-01-29.

Férenad mark
Inga registrerade fororeningar finns inom planoretahligt Lansstyrelsens MIFO- databas.

Radon
Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for rado

Fornldmningar
Inom planomradet finns inga registrerade fornminnen

Bebyggelse
Inom planomradet ligger Torpa skolan som angrétilbhostadsbebyggelse av olika
karaktar.

Gator och trafik
Planomradet ar val anslutet till befintligt gdnghaykelnat och nds med bil ifran
Torparvagen via Skiftesvagen. Parkering sker inastigheten.

Teknisk forsorjning
Omréadet ar val anslutet till det kommunala lednivéiget och fastigheten ar ansluten till
fiarrvarme, el, vatten- och avlopp, tele och datatsdagvattenledning.



PLANFORSLAG

Planforslaget mojliggor en tillbyggnad av befintiigola i tva vaningar, som skall anvandas
till kok, matsal och samlingssalar. Ytan dér titligymaden planeras ar idag en gronyta som

anvands for idrott och for att kunna erséatta demrker befintliga parkeringar inom omradet
att flyttas till angransande fastighet.

Barns friytor

Vid ett full utnyttjande av foreslagen byggratt kas en storre friyta kvar pa 13227.m
Enligt sokande berédknas 35 barn ga pa skolantéftgggnaden av skolan. Detta ger en
friyta for varje barn pa cirka 37 3ywvilket gor att gallande riktlinjer p& 30%barn klaras.

Plankarta

Detaljplanen medger en markanvandning for skola anmindre yta for teknisk anlaggning,
markerat med resp.E1 pa plankartan. Hogsta tillatna vaningsantal inonéale for skola ar
tva, markerat pa plankartan mddHogsta tillatna byggnadshojd inom omrade for teknis

anlaggning ar 3,5 meter, markerat << . Planeenmagéven ett 9 meter brett resp. 4,5
meter byggnadsfritt omrade lang med fastighetemkenad medrickad mark pa plankartan.

INVERKAN PA MILJON

Storningar

Luft

Forordning om miljokvalitetsnormer for luft reglef@rekomst av kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, bly. for partiklar (PM10 och PM2,Begnsen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren i utomhusluftrtelet &mnen regleras via
gransvardesnormer. Kommunerna ansvarar for attétera luftkvaliteten for de flesta
miljokvalitetsnormerna. Vaxjo kommun kontrolleraftkvaliteten kontinuerligt och har aven
gjort en storre berakning av luftkvaliteten 2006nsidljdes upp 2013. Resultaten ifran
uppféljningen redovisas i rapportehuftkvalitet i Vaxjo, Miljo-och hélsokontoret jl2014”
Utifran dessa matningar drar Vaxjo kommun slutsateplanforslaget inte bidrar till att
miljokvalitetsnormerna for luft férsamras i omradet

Miljékvalitetsnormer (MKN) for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna for vatten anger vilken \atstatus som ska uppnas vid en viss
tidpunkt. Statusklassningen ar i vattenforvaltnimgé satt att beskriva vattnets kvalitet.
Malet i vattenforvaltningen ar att vattnet ska upjgiod status samt att inte forsamra vattnets
status, utgangspunkten &r god status till ar 282gransande vatten har god kemisk status
idag och ett genomférande av detaljplanen bedttesmedfdra att miljokvalitetsnormerna
for vatten inte forsamras. Se tabell nedan:

Sddra Bergundasjon Status Mal 2021

Ekologiskstatus 2009 Dalig ekologiskstatus God ekologiskstatus

Kemisk ytvattenstatus 2009 God kemisk ytvattenstatus God kemiskstatus
Buller

Enligt framtagen bullerkartering for Vaxjo stadrfrar 2014 ligger omradet val inom géllande
riktvardena for skolors utemiljo pa 55dBA. Se kanteedan:



Teckenforklaring

|

Trafik
Buller maximal beraknad ljudniva

60-64 dBA
65-69 dBA
70-74 dBA
75-79 dBA
80-84 dBA

85> dBA

Bild: Bullerkartering fran 2014 med ekvivalent ljuigta

Oversvi@mning
Vid ett 100 ars regn kan en begransad mangd vsdeita sig pa de hardgjorda ytorna inom
planomradet. Omradet har aven flera gréna ytorbedt®mningen for skador bedoms liten.

Rdddningstjénstens tillgéinglighet
Planomradet har god tillganglighet, da omradetdigglirekt anslutning till Torparvagen och
Teleborgsvagen.

Konsekvenser av planens genomférande

Forslaget bedéms inte ge upphov till betydande f@vepa miljo, halsa eller hushallning
med mark, vatten eller andra resurser. Nagon naitjdkkvensbeskrivning enligt 4 kap PBL
och Miljobalken 6 kap 11-18 § beddms darfor inteavaddvandig.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan
Detaljplanen handlaggs genom standard planforfaract malet ar att den ska antas senast
varen 2017.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen viaga kraft. Efter genomférandetiden fortsatter
planen att galla men den kan upphévas eller andaasatt fastighetsagaren har réatt till ersattning.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kommunen &r huvudman for angransande allman plaksma



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Detaljplanen innefattar fastigheterna TorpareniL 2csin helhet.

Ekonomiska konsekvenser
Konsekvenser pad fastighetsniva.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Inom planomr. Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
TORPAREN 1 Ja, genomfoérande av Ledningsratt for Nej
detaljplan befintliga ledningar

alternativt flytt av
ledningar som bekostas
av exploatoren.
TORPAREN 2 Nej Nej Nej

Utanfor planomr.

KARRAN 1 Nej Nej Nej
TRILLAN 1 Nej Nej Nej
SLADEN 1 Nej Nej Nej
PARIS 2 Nej Nej Nej
SKRINDAN 2 Nej Nej Nej
PLOGEN 2 Nej Nej Nej
BETESVALLEN 1 Nej Nej Nej

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunens utgifter berdknas inte 6verstiga intéilgePlankostnadsavtal har tecknats med
fastighetsagaren. Planavgift kommer inte att t&8nivygglovspliktiga atgarder.

Planekonomi
Flytt av befintliga ledningar alternativt skaparaleledningsréatt initieras och bekostas av expleator

STADSBYGGNADSKONTORET

Kerstin Ivansson Lars Wennerstal
Planarkitekt Stadsbyggnadschef



Behovsbedomning- Checklista for detaljplan Kv. Torparen 1, Teleborg i Vaxjo kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en bedémning goras om planen kan tankas medfora en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad behovsbeddmning. Om sa ar fallet avgransar behovsbedémningen de fragor
som behover tas upp i efterfoljande miljobedémning (MKB). Behovsbeddémningens syfte ar att framja hallbar
utveckling genom att identifiera miljéfragor som behover hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de
fall planen inte bedéms medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen omfattar effekter bade inom och
utanfor detaljplanens planomrade och sker utifran bedémningskriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905)
om miljokonsekvensbeskrivningar.

Dnr: 2016BN384

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
MKB-foérordningen, bilaga 4.

2. Platsen

3. Planen

4. Paverkan

1.1 Planen berdr ej Natura 2000
1.2 Planen tilldter ingen markanvandning som kan
tilldta verksamheter enligt MKB-férordningen

2.1 Effektivt markutnyttjande av redan i ansprakstagen mark.
2.2 Finns inget vatten omrade i planen

2.3 Bedoms ej paverka negativt

2.4 Planen omfattas ej av hoga kulturvarden

2.5 Omradet &r redan idag i ansprakstaget och bedéms
darmed ej paverka sardrag i naturen

2.6 Planomradet omfattas ej av riksintresse

3.1 Planen &ndrar inte markanvandningen i omradet
3.2 Angransande detaljplaner tilldter bostadsbebyggelse och
beddms dar med inte ge nagon miljopaverkan pa planen.

3.3 Effektivt markutnyttjande da redan i ansprakstagen mark
nyttjas effektivare.

3.4 Inga kanda

3.4 Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte orsaka
miljoproblem

4.1 Beddms ej paverka, planen medger samma
markanvandning som nuvarande. Planomradet har ej utokats



- .- 42Arienlighet med OP, berér ej regionala planer
art och férening med
andra planer

4 3. Risker for
manniskors halsa och

4.3 Beddms som liten utifran reglerad markanvandning i
detaljplanen.

miljon

4.4. Paverkans
sannolikhet,
varaktighet, frekvens
(hur ofta), totaleffekt
och mojlighet att
avhjalpa den

Nej Sammanvagd bedomning och motiverat stallningstagande:

5.1. Finns risk fér BMP? Nej
— N

5.3. Bor andra lokaliseringsalternativ

utredas? i

Handlédggare: Kerstin Ivansson
Datum: 2016-12-05
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela omradet.

GRANSER

Planomradesgrans
- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

S Skola
E, Tekniska anlaggning, transformatorstation
UTNYTTJANDEGRAD
e, 30 Storsta byggnadsarea (BYA) i % av fastighetsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[ Byggnad far inte uppforas
UTFORMNING
Hogsta
@ Hoégsta byggnadshdojd byggnadshojd
i meter

I Hogsta tillatna antal vaningar

Ny bebyggelse skall utféras sa att ljudnivan fran trafikbuller inom- och utomhus ej 6verskrider
kraven for gallande riktvarden

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfoérandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Kommunen ar huvudmann for allmanplatsmark
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Antagen av Byggnadsnamnden
2017-02-22 §30
Byggnadsnamndens sekr..............
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TRILLAN

Detaljplan for:

0 25 50 100 Meter | \ Skala 1:1000 Kv. Torparen 1
_ _ _ _ | _ _ ._lm_m_uoq.@

Vaxjo kommun
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