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DETALJPLAN / Beskrivning

VAXJO 10:15 m. fl. Sédra Stationsomradet, Centrum i Vaxjo

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att utveckla stadens mest centrala mark bl.a. genom att uppfora en
tat och blandad stadsbebyggelse, till form och innehdll. Marken har ett strategiskt lage i sta-
den och &r viktig for Vaxjos framtida utveckling. Detaljplanen avgréansas med hansyn till
jarnvagens framtida behov av mark for bangardsomrade.

Syftet med bebyggelsen ar att ocksa ge majlighet for fler manniskor att kunna bo och arbeta i
stadens centrum. Fler boende och verksamma i centrum gor stadskarnan mer levande. Trygg-
heten 6kar ocksa nar det ar fler som bor och ror sig i stadsmiljon under olika timmar pa dyg-

net. Stadens utbud av service, kultur, néje mm far ocksa battre kundunderlag.

Cirka 700 parkeringsplatser i p-garage kommer att skapas inom planomradet. Férdelning mel-
lan allméanna p-platser och boende-/verksamhetsparkering regleras genom exploateringsavtal
mellan olika aktorer i omradet. Malsattning ar ocksa att kunna erbjuda parkeringsplatser for
cyklar vid ingangar till gang-/ och cykelbroar samt vid entréer till bostader, lokaler mm.
Kopplingen mellan centrum och Soder forstarks och underlattas genom en ny gang-/ och cy-
kelbro dver jarnvagen i Vallgatans forlangning.

Etablering av World Trade Center (WTC) i en byggnad upp till 9 vaningar samt en ny ango-
ringsplats fran Soder till bangardsomradet och resecentrum kommer ocksa att prévas i detalj-
planen.




Bakgrund
Mark inom och runt jarnvagsomradet har sedan lange betraktats som en viktig resurs for sta-

dens framtida utveckling. Detta har flera dokument i kommunen slagit fast (fordjupad over-
siktsplan for Vaxjo centrum -1992; dversiktsplan for Véxjé kommun/Véxjo stad - 2005).

Planering av omradet soder om jarnvagen paborjades 2004 nar ett samarbetsavtal skrevs mel-
lan Véaxjo kommun och fastighetsagare i syftet att gemensamt undersoka omradets mojlighet-
er for exploatering. Kontakt togs ocksa tidigt med Banverket (numera Trafikverket) om jarn-
vagens framtid i Vaxjo. En bangardsutredning fran 2007 redovisar en principlosning for ban-
gardsomradet och nya lésningar for godshanteringen togs upp for diskussion med Banverket.

Samtidigt som samradsforslaget till detaljplan séder om jarnvagen togs fram (2008) paborja-
des planering av marken norr om jarnvdagen med fler stadskvarter, ny bussterminallésning,
nytt resecentrum och en etablering av World Trade Center (WTC). Detaljplaneldggning for
Sodra stationsomradet fick véanta pa en detaljerad avgransning av bangardsomradet (s.k.
systemhandlingar) samt att programskedet for hela stationsomradet inkl. WTC, bussterminal,
resecentrum avslutas.

Under varen 2010 har Kérnhem, som byggherre for WTC, framfort onskemal om att detalj-
plan for Sodra stationsomradet ska utformas med mojlighet att uppféra WTC med 14 vaning-
ar. Kommunstyrelsen godkéande byggherrens énskemal (KS 2010 08 17 § 218) med féljande
beslut: "Kommunstyrelsen uppdrar at byggnadsnamnden att i pagaende detaljplanering prova
byggratt omfattande 14 vaningar for en World Trade Center-byggnad inom Sodra stationsom-
radet.”

Byggnadsnamnden beslutade 2010 08 25 § 153 att ge stadsbyggnadskontoret uppdrag att upp-
ratta forslag till detaljplan for Sodra stationsomradet med en ny storre angoringsplats till fram-
tida resecentrum utan Vita villan. Detaljplanen ska aven prova byggratt omfattande 14 va-
ningar for en World Trade Center-byggnad.

Planomrade och markagare
Foljande fastigheter ingar i detaljplanen:

Véxjo 10:46 (ags av Peab Fastigheter i Vaxjo AB)

Del av Vaxjo 10:15 och Véxj6 10:41 (ags av Vaxjo kommun)
Del av Vaxjo 14:2 (ags av Trafikverket)

Del av Vaxjo 10:44 (4gs av Jernhusen stationer AB)

Avgréansning - planomradet omfattar mark mellan Liedbergsgatan i vast, Smalands museum i
Ost, jarnvagen i norr och Sodra Jarnvagsgatan i soder.
Areal — planomradet omfattar en yta pa ca 3,4 hektar

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, genomférandebeskrivning, gestalt-
ningsprinciper, miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som en sarskild handling samt denna be-
skrivning.

Tidigare stallningstaganden

Fordjupad 6versiktsplan (FOP) for riksintresset rutnitsstaden med Ostrabo och Biskopsgar-
det” (antagen av KF 1992 03 26 § 27)

Oversiktsplan (OP) for Vaxjé kommun (antagen av KF 2005 10 20 § 206)

Planprogram fér Sodra Stationsomradet (antaget i KS 2006 02 02 § 39)

Planprogram for stationsomradet antaget i KS 2009 11 03 § 339 med féljande beslut (citat
punkt 5): ”kommunstyrelsen uttalar att platsen vid Smalands museum ska utformas utan Vita
villan™.




BEHOVSBEDOMNING

Planprogram for Sodra Stationsomradet innehaller behovsbedomning for planomradet (date-
rad november 2005). Behovsbeddmningen i programskedet har kommit fram till att ett stall-
ningstagande om betydande miljopaverkan ska goras i efterfoljande detaljplan. Ett tidigt sam-
rad om betydande miljopaverkan och avgransningen av miljokonsekvensbeskrivningen
(MKB) holls med lansstyrelsen den 5 juni 2007. Planens genomférande antas medfora risk for
betydande miljopaverkan. En MKB togs fram redan i samradsskedet 2008 och den har uppda-
terats efter nya forutséttningar i arendet, bl.a. ny bebyggelse norr om jarnvagen. MKB (uppda-
terad maj och september 2011) redovisar nu miljopaverkan for hela stationsomradet med ban-
gard och planerad bebyggelse sdder och norr om jarnvagen.

Gallande planer inom planomradet

1 Forslag till stadsplan for Véxjo, faststalld 1912 04 18
115 Forslag till &ndring av stadsplan, faststalld 1955 07 22
247 Forslag till andring av stadsplan, faststalld 1964 10 27

Gallande planer utanfor planomradet

P127 Detaljplan for kv. Vasa, faststalld 1992 01 10
P03/26 Detaljplan for Mejeriet, faststalld 2003 09 24
P06/21 Detaljplan for stationshuset, faststalld 2006 10 11

BEFINTLIGA FORUTSATTNINGAR
Riksintresse Centrum - Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljé som narmare
beskrivs i "Fordjupad 6versiktsplan for riksintresset rutnatsstaden med Ostrabo och Biskops-
gardet” (antagen av KF 1992 03 26 § 27).

Riksintresse Jarnvag - Jarnvagen som riksintresse for kommunikation paverkas av planfor-
slaget. Bangardsomradet har avgréansats efter underlag fran systemhandlingar for bangardsom-
radet (Tyrens).

Godshantering — Vé&xjo och Alvesta kommun har traffat en 6verenskommelse om att bygga en
gemensam kombiterminal i Alvesta. Kvarstdende behov av en mindre anlaggning for gods-
hantering i narheten av Vaxjo stad kan lésas genom att nuvarande sparanlaggning i Rappe
kompletteras.

Befintlig bebyggelse inom planomradet

Vita villan (ligger i planomradets syddstra del och &gs av kommunen) ar byggd 1912 och upp-
fordes som bostad for trafikdirektdren for Karlskrona-Wexié m.fl. jernvagar”. Huset har
grund av huggen sten, trakonstruktion och vit revetering som fasad. En del av lokstallarna
finns ocksa inom sparomradet.

Bada byggnaderna berors av ny bebyggelse och avses rivas.

Fornlamningar - Omradet innehaller inte nagra arkeologiska lamningar.

Natur - Vacker natur med stora trad finns runt/vaster om Vita villan. En del av naturmarken
regleras som parkmark i detaljplanen.

Geotekniska forhallanden — Ett flertal markundersokningar har utforts i omradet: VBB Viak
2001; Golder Associates 2004; Norconsult 2010; Tyrens 2010. Markundersokningar redovisar
bl.a. lamplig grundlaggningsteknik for bebyggelsen. Palning rekommenderas for den laglanta
delen av omradet. Jordlagren inom omradet bestar generellt fran markytan och ned av fyllning
foljt av torv. Grundvattennivan har matts i tre punkter och har patraffats nara markytan (0,5
till 1,5 m djup under marken).

Fororenad mark — markfororeningar finns inom delar av omradet. Resultaten fran provtag-
ningspunkterna i miljotekniska undersokningar visar att halter av cancerogena PAH 6éverskri-
der grénsvardet for kanslig markanvéandning. FOroreningen ar dock begrénsad i djup och
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bredd, varfor det latt kan schaktas bort. Marken atgardas under genomférandeske-
det/byggandet. Beroende pa fororeningens art och framtida anvandning avgors om fororenad
jord ska schaktas eller tacks dver med hardgjord yta/ren jord. Krav stélls under bygglovskedet
om hur markféroreningarna ska hanteras.

Detaljplanen, genom bl.a. planbestammelse, staller krav pa marksanering inom omradet i
samband med byggnation.

Radon — Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon.

Planprogram
Enligt programmet for Sodra stationsomradet (antaget av KS 2006 02 02 § 39) ska planering-
en av omradet utga fran foljande punkter (citat):

Rutnétsstaden

Omradet ska planeras for stadsmassig centrumbebyggelse med férutsattningar for bostader
med butiker, restauranger, affarer, kultur och ndje i gatuplan och dér rutnatsstadens stads-
massighet, tathet och innehallsmassiga flexibilitet utgor en viktig bestandsdel

Parkmark

Backaslovsvisionens grundtanke om ett 6st-vastligt kommunikations- och gronstrak ska beak-
tas. Gronytan pa del av fastigheten Vaxjo 10:15 ar darfor en viktig komponent i omradet
Awvikelse fran planprogram — bl.a. genom KS beslut 2009 11 03 § 339 och nya forutsatt-
ningar for hela stationsomradet (Planprogram for stationsomradet) avviker detaljplaneforslag
fran planprogrammets intentioner om storleken pa parkytan som har minskats i detta planfor-
slag.

Gestaltning
Stor vikt ska laggas pa byggnadernas gestaltning sa att de nya kvarterens spannande arkitektur

skapar ett attraktivt intryck och tydlig entré till omradet fran bade Sodra Jarnvéagsgatan och
sparomradet

Parkering
Omradet ska dels tillgodose delar av stadens behov av centrumnéra parkeringsplatser och dels

parkering for bostader. Parkering till bostader 16ses inom fastigheten.

Trafik

Omradet trafikansluts via ut- och infart mot Sodra Jarnvagsgatan. Kopplingen till centrum for
gaende sker via attraktiva och sakra passager vid befintlig jarnvagsbro samt en ny gang-
/cykelbro i Vallgatans forlangning.

Kommunstyrelsen har dessutom beslutat (2006 09 07 § 222) att fortydiga detaljplanuppdraget
med foljande:

- Sodra stationsomradet planlaggs i en detaljplan

- Planarbetet bor utga fran att spar 101-105 anvéands for jarnvagsandamal

- Planarbetet bor préva en parkeringsldsning i 1-2 plan vilken inkluderar bade parke-
ringsplatser for bostader och for allméan parkering

- Planarbetet bor prova ytterligare 6vergang over jarnvagssparen, forslagsvis i Vallga-
tans forlangning norrut

- Planen bor utga fran en samstammig skala langs med Sodra Jarnvagsgatan men prova
hogre bebyggelse narmare sparet, samt markant hogre i horn och fondlagen

- Planarbetet bor prova lampligt 1age och tillfart till allmént parkeringshus, framst i om-
radets ostra del

- Planarbetet ska i dvrigt grunda sig pa antaget planprogram
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PLANFORSLAG

Planens syfte - Blandad anvéndning fér ny bebyggelse

Detaljplanen medger en tét stadsbebyggelse med varierad byggnadshojd i kvartersform. De-
taljplanen styr kvartersindelningen som dock ger mojlighet till en flexibel anvandning (cent-
rumandamal med butiker, restauranger, hotell, kontor, bostader, garage mm).

Till verksamheter som ligger centralt och ska kunna nds av manga manniskor tillhor dven
skola/forskola/utbildning/vardverksamhet (som vardcentral/tandvard och dyl). Slutlig prév-
ning/ lamplighet av lokaler, funktioner mm for olika verksamheter inom omradet provas i

bygglov.

Planens syfte — Varierade byggrétter i h6jd och volym

Ny bebyggelse langs med Sodra Jarnvagsgatan begransas i hojd till 4 vaningar med mojlighet
till en indragen takvaning. Vastligaste kvarteret medges lagsta hojd till 3 vaningar med hén-
syn till kvarterets forutsattningar for en sluten bebyggelse och ljusforhallande pa innegarden.

Bebyggelse mot jarnvagen medges en varierad héjd/volym med en hogsta hojd pa 9 vaningar
exklusive takvaning som medges ocksa. Garage ovan mark ska raknas in i den hogsta bygg-
nadshojden (se sektioner som fortydligar byggnadshojd i olika delar av omradet).

Uppskattad exploatering inom planomradet:

Antal bostéder: ca 400 lagenheter

Antal p-platser for bilar i garage: ca 700 (fér verksamheter/boende/allménhet)
Ny cykelparkering vid befintlig g/c-bro (150-200 cykelplatser)

Cirka 12 000 m2 for kontor/verksamheter (inkl. byggréatt for WTC byggnad).

Det finns goda forutsattningar att skapa en bra mix av boende och arbetsplatser inom omradet
med goda kommunikationer och parkeringsmdjligheter, bade till pendlare med kollektiva
transporter (tag/buss) eller besokande till omradet/\Vaxjo centrum.

WTC ny
angoring

el

ny
bebyggelse

— i

lllustration
Arkitekt: Plan och byggnadskonst, Lund
(volymskiss utan WTC med 9 vaningar)




Ny angéring till bangdrdsomradet och resecentrum

Ny angoringsplats fran Soder till resecentrum och bangardsomradet ar ett nytt och viktigt in-
slag for battre och smidigare kollektivtrafik. Angoringsplatsen pa Soder kommer att bli lika
viktig som angoringen pa norra sidan av bangarden. Den ska ge plats for bilar vid lam-
ning/hamtning, kortare parkering, bussar/taxi samt cyklar/cykelparkering. Under byggandet
av nytt resecentrum kommer den att bli huvudang6ring till bangardsomradet under en langre
tid.

Detaljplaneforslag sékerstéller den plats framtida angoring behdver (markerad som TORG
plats pa plankartan) med en yta pa ca 2 600 m2. Angoringsplatsen ska anlaggas/utformas flex-
ibelt (som en torgyta mellan befintliga och nya hus) for att ge olika mojligheter till trafikfo-
ring.

Sodra Stationsomradet i Vaxjo

Alternativ A Idéskiss 2011-05-10 skala 1:500 (A2:a)

Cyklar / (
| Angiiing frdn Sédra Jimvigegatan mad
plats 101 36 bilar inkl taxi och 2 bussar pa

norra sidan. Enkelriktat motsals.

Angbringsficka utvaindigt och parkering

L— inatvid angéringen.

D Jamvagsparrong
TR | e (R — Y. -
- ——3 - » . & ) | P = i

ey

J
) { ‘Smaland museum

g’ 1

lllustration
Landskapsarkitekt: Goran Svantesson
Vaxj6 kommun



Sektioner (A, C och E) genom foreslagen bebyggelse

Ny gang-/cykelbro

S. Jarnvagsg. -
<[, A L, -
B

GARAGE T TVA PLAN

Ny angdring
TORG

GARAGE 1 ETT PLAN Lampliga lagen for G
verksamhetslokaler MEJLIGT LAGE F&R IN OCH

UTFART TILL GARAGE

BUTIKSLOKALER

lllustration - Oversikt
Arkitekt: Plan och byggnadskonst, Lund

Sektion A - vastra delen av omradet

Ny bebyggelse:
4-5 vaningar + atan och torgytan)
takvaning Ny bebyggelse:
3-4 vaningar +
/ takvaning
F--—-
|
[ ~.
|
P I
|
P B
|
Fo - I
1645 M 164,10 M
Garageplan Garageplan | {
Markhojd Markhojd
mot jarnvagen S. Jarnvagsgatan

SEKTION A

Garageplan ar till halften nedgravd mot Sédra Jarnvagsgatan och annu mer mot jarnvagen.



Sektion C - dster om huvudentrén till omradet

Ny bebyggelse:
9 vaningar +

takvaning
Ny bebyggelse:
4 vaningar +
—_ takvaning
164,5 M .
—L Garageplan Garageplan
Markhojd L

I_lﬁj_jM

mot jarnvagen

SEKTION C

Markhojd
S. Jarnvagsgatan

Garage (takkonstruktion) ar nastan i samma héjd som Sdédra Jarnvagsgatan och
delvis nedgravd mot jarnvagen.
Lampligt lage for verksamheter i bottenplan utmed S.Jarnvéagsgatan

Sektion E - 6stra delen av omradet

Ny bebyggelse:
9 vaningar +
takvaning

Ny bebyggelse:
4 vaningar +
takvaning

L

1695 M
I WM
P Garageplan ' Garageplan markanpassning
Garageplan ' Garageplan ‘ Markhojd
Markhojd S. Jarnvagsgatan
mot jarnvagen S E K T I D N E

Garage ér i tva vaningar under marken mot Sodra Jarnvagsgatan.
Mot jarnvagen ar det nastan 2 fulla garageplan ovan marknivan



GESTALTNING
(se ocksa gestaltningsprinciper tillhrande handlingar)

Med tanke pa laget i staden ska stor omsorg kravas vid gestaltningen av hela omradet. Hoga
krav kommer att stallas vid utformningen av bade allménna ytor och kvartersmark. Gestalt-
ningsprinciper som tillhér planhandlingar redovisar intentioner for omradets utformning. Pla-
cering och omfattning av hogre bebyggelse mot jarnvagen (4-9 vaningar) prévas slutligt i
samband med bygglovprévning.

Sodra Jarnvagsgatan ska ges forutsattningar for en levande stadsgata med verksamhet-
er/lokaler i bottenvaningar. En dversyn av gatusektionen for Sodra Jarnvagsgatan kommer att
ske i samband med detta projekt. | 6vrigt tillampas gestaltningsprinciper.

Kvartersgardar for bostadsbebyggelsen ska goras grona och bullerskyddade. Lekmdjligheter
for de minsta barnen ska ordnas inom varje gard.

Ny park - Detaljplanen redovisar ett mindre omrade véster om framtida angéringsplatsen till
resecentrum som parkmark. Ny bebyggelse runt parken ska anpassas till marknivan i parken
sa mycket som mdjligt. Detaljerade krav pa bebyggelsens anpassning mot parken och omgiv-
ningen stélls under bygglov.

World Trade Center (WTC) - Detaljplanen anvisar mark strax vaster om Smalands Museum

for en WTC-byggnad upp till 9 vaningar (mot jarnvagen) vilket motsvarar 7 vaningar mot
S.Jarnvagsgatan. Laget ar strategiskt med narheten till centrum, Smalands Museum, kommu-
nikationer (tag/buss/taxi).

World Trade Center
WTC

Ny angoring fran Soder
till bangardsomradet och
resecentrum

Byggnaden ligger inom riksintresset for kulturmiljon och ndra Domkyrkan och dess utform-
ning ar av allmént intresse. Bl.a. genom planbestammelse "f” stélls det hdga krav pa dess
estetiska utformning och arkitektur.



Befintliga trad
Det finns en del stora trad inom omradet dar WTC och ny angdring ska byggas. Ambitionen

ar att spara en del av dem, om det ar majligt, vilket avgars i nasta skede (bygglov) da detalj-
projektering och hojdsattning sker. Parkeringsgarage under marken som planen medger kan
paverka forutsattningar for tradens 6verlevnad.

Korsningen Liedbergsgatan/jarnvag kommer dven i fortsattningen att regleras med bommar.
En Gversyn av bangardsomradet kommer att ta upp bl.a. signalregleringen sa att bommarna
kan vara nere under kortare perioder. Kommunen planerar att férbjuda tung trafik pa denna
stracka av Liedbergsgatan med tanke pa sékerhetsaspekterna (utryckningsfordon undantas).
Eventuell ursparning av godstag i kollision med tungtrafik ger storre risker i korsningen. Med
denna atgard minimeras riskerna trots dkad trafik i korsningen.

Barnperspektiv - Det finns flera skolor och forskolor i Vaxjo centrum. Sakerhetsaspekterna
kring jarnvagen har beaktats genom bl.a. krav pa hinder/staket mot sparomradet. Planférslaget
medger ocksa nya gang-/ och cykelstrak som dkar tillganglighet till och fran omradet. Krav pa
lekytor/lekplatser inom bostadskvarter ska beaktas under bygglovet.

Tillgénglighet - Utemiljon och byggnader ska uppfylla tillganglighetskrav for bl.a. rorelse-
hindrade, synskadade. | kommande bygglov stélls mer detaljerade krav. Stadsbyggnadskon-
torets "Rad och riktlinjer for tillganglighet” kommer att tillampas.

Teknisk forsorjning
Dagvatten - de kommunala dagvattenledningarna utanfor omradet ar hart belastade och darfor
stéalls det krav pa dagvattenhanteringen inom planomradet.

Aven om Sidra stationsomradet exploateras och markanvandningen dndras skall det inte
slappas mer dagvatten fran omradet till ledningsnatet an vad som kommer dérifran idag. En-
ligt tidigare berakningar skall en magasinsvolym for hela omradet dimensioneras for ca 850
m?*. Husdraneringarna kopplas forslagsvis inte direkt, utan pumpas till utjAmningsmagasinen
for att undvika damning i draneringsledningen. Ratt héjdsattning inom omradet ar viktigt sa
att vattnet inte rinner in i fastigheterna. Fragan ska beaktas under bygglov.

Kommunens dagvatten som alstras pa de kommunala gatorna inom planomradet tar kommu-
nen hand om i de gronytor som finns tillgangliga mellan gata och bangardsomradet och det
dagvatten som alstras inom kvartersmark skall férdréjas och tas om hand inne pa kvarters-
mark eller i dagvattenmagasin som kommer att anlaggas inom planomradet. Om allt dagvatten
fordrojs pa ett stélle eller om flera magasin byggs spelar ingen roll férdréjningsmassigt utan
det bestams i samband med den interna mark- och va-projekteringen. Hur man tekniskt l16ser
anslutningen till det kommunala natet maste ocksa studeras vidare da det galler att inte fa in
vatten fran kommunens ledningsnét in i magasinen.

Utjamningsmagasin kan utformas 6ppna dar vattnet &r synligt eller slutna under mark. Ett slu-
tet dagvattenmagasin under mark kan till exempel vara ett rormagasin, en "betonglada” eller
besta av plastbackar avsedda for utjamning av dagvatten som staplas pa varandra. Vilket eller
vilka man valjer bestdms i mark- och VVA-projekteringen.

Hantering av dagvatten &r en bland fler fragor vars genomforande regleras i exploateringsav-
tal mellan berdrda parter.

Vatten och avlopp (VA); Renhéllning - Forstarkningar i VA-natet maste goras for att byggnat-
ionen ska vara mojlig. Utbyggnad av nya ledningar regleras i exploateringsavtalet. Lampliga
l6sningar for sop-/ och avfallshantering ska ske i samrad med tekniska forvaltningen.
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Uppvarmning - Fjarrvarme och fjarrkyla fran den miljévanliga anlaggningen Sandviksverket
kan erbjudas i omradet. Dessutom kan alternativa energikallor provas ocksa. Detaljplanen ut-
gor inget hinder for alternativa energikéllor.

Trafik

Angoring - Tegnérgatan forlangs in i omradet och utgor huvudentrén for biltrafiken. All-
manna p-platser ska kunna nas fran minst tva hall fran S.Jarnvagsgatan. Mer detaljerade stu-
dier av lampliga angoringar gors i bygglovskedet.

Entré till omradet
frdn Tegnérgatan
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lllustration
Arkitekt: Plan och byggnadskonst, Lund
Parkering

Planomradet innehaller ca 700 p-platser for bilar som ska anlaggas i ett garage under bebyg-
gelsen. Garaget kommer delvis att byggas i tva plan. Fordelning mellan allmén-/bostads-
Iverksamhetsparkering styrs inte genom detaljplanen. Exploateringsvtalet med byggherrar
inom omradet reglerar denna fraga.

Eventuella p-platser for bilar i markplan (i man av plats) ska gestaltas med stor omsorg.
Markbelédggningen ska ta hansyn till bl.a. dagvatten. Plantering och gronska, som ger ett
mjukt och vackert intryck, ska finnas med.

Boendeparkering - Omradets centrala lage motiverar lagre parkeringsnorm for bostadsbebyg-
gelse. Kommunens nya riktlinjer for parkering ska tillampas. Géller &ven cykelparkering. Bil-
pool kan vara ett bra och miljovanligt alternativ for boende och verksamma inom omradet
men den styrs inte genom detaljplan.

Allménna p-platser ar viktiga for centrums attraktion och tillganglighet. Angoring till all-
manna p-platser sker via huvudentrén till omradet (Tegnérgatans forlangning) samt via Sodra
Jarnvagsgatan. Laget for In-Utfart fran S.Jarnvagsgatan ar inte faststéalld i detaljplanen och
ska studeras vidare i bygglovskedet. Utover p-behovet for bostader och verksamheter avses
mellan 150-200 p-platser skapas for allman parkering.

Cykelparkering - Smidig 6vergang mellan cykel/buss/tag &r viktig for att kunna framja kollek-
tiva transporter samt cyklande. Ambitionen &r att kunna erbjuda parkeringsplatser for cyklar i
garage, skyddade och vélplacerade vid ingangar till gang-/ och cykelbroar samt bostadsentréer
sarskilt med tanke pa langpendlare med buss/tag. Cykelparkering i markplan ska ha bra place-
ring och utformning samt tillracklig kapacitet.
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Plats for en storre allman cykelparkering lamnas ocksa vid befintlig bro 6ver jarnvéagen, norr
om Smalands museum. Cykelparkering regleras delvis i exploateringsavtalet (genomfo-
rande/finansiering) och delvis i bygglovskedet (placering/utformning).

Storningar fran trafiken (beskrivs utforligt i miljokonsekvensbeskrivningen MKB)

Buller

Planforslagets genomforande innebér att bl.a. fler bostader byggs i bullerpaverkad miljo nara
vég och jarnvag. Detaljplanen reglerar dock bl.a. genom planbestdmmelser hur bostader ska
planeras och byggas sa att bra boendemiljo kan uppnas.

Kompletterande bullerutredningar (WSP revidering maj 2011) redovisar att det gar att bygga
sluten bebyggelse dven i det vastligaste kvarteret som var svarast att planera och bygga med
hansyn till krav pa tyst/ljuddampad sida. Byggnadshojd maste dock begransas till max 3-4
vaningar narmast Sodra Jarnvagsgatan och 4-5 vaningar mot jarnvagen (regleras med planbe-
stdimmelser).
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Bild ovan — WSP Trafikbullerberdkning maj 2011 (Bilaga 14 b)
Bullerberékning fran vagtrafik (2025) och tagtrafik 2020 (dygnsekvivalent ljudniva dBA)

Bullernivaer for befintlig bebyggelse (vagtrafik)

Nulage for vagtrafik 2010

Vagtrafiken for nuldget beraknas ge upphov till ljudnivaer i intervallet 61-64 dBA utanfor
narmaste husfasad utmed Sddra Jarnvagsgatan.

Nollalternativ 2025 (ingen ny bebyggelse inom stationsomradet men staden utveck-
las/bebyggs enligt dversiktsplanen)

For vagtrafik enligt nollalternativet 2025 beraknas ljudnivaerna att 6ka ca 3 dBA vid befintlig
bebyggelse utmed Sédra Jarnvéagsgatan jamfort med nuldget 2010.

Utbyggnadsalternativet 2025 (med ny bebyggelse inom stationsomradet)
For utbyggnad enligt planforslaget och framtida trafik ar 2025 beraknas ljudnivaerna att 6ka
jamfort med nuldget 2010 upp till 5 dBA vid befintlig bebyggelse utmed Sddra Jarnvagsgatan.
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Bullerpaverkan pa befintlig bebyggelse fran jarnvdgen kommer generellt att minska med ut-
byggnadsalternativet 2025.

Vibration - Utifran uppmatta vibrationsmatningar, som understiger riktvardet for god miljo-
kvalitet och bedémning av komfort, kan omradet bebyggas. Vid byggnation ar dock viktigt ta
hansyn till konstruktion som inte forstarker vibration, vilket beaktas under bygglov.

Miljokvalitetsnormerna (MKN)
Luft - Miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids inte inom planomradet.

Vatten - Planbestdammelsen och planbeskrivningen styr och fortydligar hur dagvatten ska han-
teras samt hur gardarna ska utformas (mer grénska/mindre hardgjorda ytor). Planens genom-
forande bedoms inte ska bidra till att MKN for vattenkvalitet inte uppnas eller att tillstand i en
vattenférekomst forsamras.

Framkomlighet for raddningsfordon - Byggnaderna ska vara latt tillgangliga for utryck-
ningsfordon. Fordonen ska kunna framforas atminstone 50 meter fran byggnadernas entréer.
Eventuella bommar inom omradet ska vara 6ppningsbara for raddningstjansten mfl.

Teknikbyggnad
Plats for teknik-/servicebyggnad for jarnvagens behov lamnas i detaljplanen, i anslutning till
befintlig gang-/cykelbro.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

En miljokonsekvensbeskrivning som tillhor planhandlingar redovisar en samlad miljobed6ém-
ning for hela stationsomradet med bangard och planerad bebyggelse séder och norr om jarn-
vagen. Syftet med miljébeddmningen &r att identifiera, beskriva och beddma positiva och ne-
gativa konsekvenser av planférslagen och de alternativ som ingar i miljobedémningen.
Syftet ar ocksa att dar det ar mojligt foresla atgarder for att reducera eller avhjalpa negativa
effekter av planforslagen samt belysa vilka fragestallningar som behover utredas ytterligare.

BYGGLOV
I samband med bygglovprévningen skall foljande sarskilt beaktas:
Arkitektur/utformning av ny bebyggelse:

Det centrala l&get kréver stor omsorg om bebyggelsens utformning. Sarskilda krav stélls till
kvarteret dar World Trade Center byggnad planeras. Eftersom byggnaden kommer att synas
fran fler hall i staden och darmed utgdra en viktig siluett, vilket dr av allmant intresse, stélls
det hoga krav pa dess arkitektur. Planbestammelse "f” betyder bl.a. att:

- ny bebyggelse ska ha smackra proportioner - en hdg, slank och elegant byggnad, som i
h6jd och volym inte dverskrider upplevelsen av domkyrktornens dominans

- hallbara och vackra material ska anvandas med sarskild hansyn till husets yttre och fa-
sadutformning

- arkitekturen ska spegla modern tid, garna praglad och inspirerad av smarta tekniska
l6sningar med lag energiforbrukning och miljopaverkan

Generellt for all ny bebyggelse kan skuggstudie krévas i bygglovskedet for att sékerstalla bra
ljusforhallande pa innegardar.

Séakerhet/risk mot jarnvégen: Sakerhetsaspekterna med hénsyn till narheten till jarnvéag och
transporter med farligt gods ska sérskilt beaktas. Foljande riskreducerande atgarder ska beak-
tas:
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- avstangningsbara ventiler for hinder mot utslépp av giftiga gaser; placering av 6pp-
ningar for tilluft bor ske mot oexponerad sida, bort fran jarnvéagen, sa att spridning av
gaser eller rok fran jarnvéagen hindras/avsevart forsvaras

- tilluften ska placeras hoégt upp i bebyggelsen.

- ventilation ska vara majlig att stanga av bade lokalt och av SOS alarm

- méojlighet till utrymning mot innegard med genomgaende trapphus

- obrénnbart material i fasader som skydd mot varmestralning

- placering av entréer mot jarnvagen for trygg och saker utrymning

Krav pa skyddsanordning mot jarnvagen — mellan jarnvagen och lokalgatan/kvartersmark ska
sékerhetshinder uppforas (staket/mur och dyl.).

Inom kvartersmarken med beteckningen P1 ska parkeringsgaraget utféras med en eftergi-
vande konstruktion mot jarnvagen alternativt férrad med brandskyddad fasad.

Se ocksa utredningen Detaljerad riskbedémning for detaljplan WSP 2010-03-19, reviderad
2011-05-19.

Stérningar fran trafiken
Buller
- enkelsidiga lagenheter mot bullerstérd sida far inte forekomma
- minst halften av alla bostadsrum ska vandas mot tyst eller l[juddampad sida
- inomhus bullervérden ska uppfyllas inom hela omradet
- kompletterande bullerutredningar kan kravas i bygglovskedet for att sékerstélla bra
l6sningar for framtida bostadshebyggelse inom omradet
- varje bostad ska ha tillgang till en uteplats, gemensam eller enskild, med god ljudniva
i anslutning till bostaden. Maximal ljudniva utomhus pa uteplatsen (gemensam eller
enskild) ar 70 dBA (frifaltsvéarde utan hansyn tagen till fasadreflektion) i enlighet med
Boverkets Allmanna rad 2008:1

Vibration - Val av konstruktion for ny bebyggelse ska inte forstarka vibrationsnivan

Fororeningar i marken: Hanteringsplan for markfororeningar och schaktarbeten ska uppréttas
i bygglovskedet. Bygglov far inte ges forran det har redovisats hur marken ska saneras (dar
behov finns) fran fororeningar pa sadant satt att markens lamplighet for byggande sakerstéllts
(PBL 5kap 8).

Ovrigt - Allméanna p-platser ska kunna nas fran minst tva hall (tex. fran jarnvagssidan och
Sodra Jarnvéagsgatan).

Revidering

Detaljplan har reviderats i foljande delar:

- Byggnadshojd i det 6stligaste kvarteret inom planomradet med planbeteckning CP mins-
kas och andras till 4- 9 vaningar; BTA minskas fran 11 000 m2 till 8 000 m2

- Genomférandetid gar ut 2020 12 31

- Plankarta har kompletterats med uppgifter om att tekniska anlaggningar (som t.ex. trans-
formatorstation) kan prévas inom gatumark (gangfartsgatan) med bygglov

STADSBYGGNADSKONTORET

Upprattad 2011-05-30 Reviderad 2011-09-15
Djana Micanovic Djana Micanovic
Planchef Planchef
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Vixjo (@)
kommun
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Dnr 2003BN0593  Dpl 214

DETALJPLAN / Genomfdrandebeskrivning

VAXJO 10:15 m. fl. Sédra Stationsomradet, Centrum i Vaxjo

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen, som handlaggs med normalt planférfarande, planeras stallas ut under varen/
sommaren 2011 for att kunna godké&nnas i byggnadsnamnden under hdsten 2011. Antagande av
planen sker av kommunfullmaktige efter godkannande av byggnadsndmnden.

Genomforandetid

Enligt 5 kap. 5 8§ PBL (Plan och bygglagen) ’ska i detaljplanen anges en genomforandetid. Ti-
den ska bestammas sa att det finns rimliga méjligheter att genomféra planen och vara minst
fem och hogst femton ar. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplan att galla tills
den andras eller upphévs.”

Genomforandetiden for Vaxjo 10:15 m.fl. slutar 2020 12 31. Under denna tid har fastighetsa-
gare rétt att bygga enligt detaljplanen. Genomférandetiden &r inte densamma som byggtid.

Huvudmannaskap fér allmdnna platser
Véxjo kommun ska vara huvudman for allmanna platser inom planomradet.

Kommunal projektorganisation

For projektet Sodra Stationsomradet har en projektgrupp bildats med representanter fran kom-
munledningsférvaltningen (med projektledning), tekniska forvaltningen, miljo- och hélso-
skyddskontoret samt stadsbyggnadskontoret.

Projektgruppen/projektledare har haft Ipande dialog med externa intressenter i arendet som
Banverket (numera Trafikverket), konsulter som ansvarat for olika utredningar, byggherrar
inom omradet (norra och sddra sidan av jarnvagen) mm.

Exploateringssamverkan

Véxjo kommun har skrivit ett avtal med ett antal byggherrar i omradet (genom dess exploate-
ringsbolag) om planens genomférande. | exploateringsbolaget ingar Peab, Riksbyggen samt
Vaxjohem.

Exploatering av marken som rér World Trade Center (WTC) regleras i avtal mellan Vé&xj6
kommun och Kérnhem som ar byggherre till WTC.

For bangardens ombyggnad tecknas genomforandeavtal mellan Trafikverket, Regionforbundet
och Véxjé kommun.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning/reglering ska ske i enlighet med detaljplanens intentioner.

Torgplats som kvartersmark

Kvartersmarken med torgplatsen avses tillhdra det dstligaste kvarteret — WTC. Om det uppstar
gemensamma funktioner/behov kring torgplatsen kan detta 16sas/sakerstallas med en gemen-
samhetsanldggning ”g”.

Véxjo kommun forvarvar den mark fran Trafikverket (del av Vaxjo 14:2) samt fran Jernhusen
(del av Véxj6 10:44) som kravs for planens genomférande. Kommunen saljer mark till respek-
tive exploator.

Detaljplanen medger avstyckning av fastigheter for olika &ndamal (centrum/bostader/parkering
mm). Parkeringsfastighet/er i och under markplan och under allménplatsmark (torg och gc-vég)
maojliggdrs genom avstyckning av 3-dimensionellt utrymme som urholkar ovan- och underlig-
gande fastighet. Over jarnvagssparen tillats att gdngbro utgér 3d-utrymme till kommunal all-
maéanplatsmarksfastighet.

3-d fastighetshildning maste sékerstélla dven plats/rattighet for en allman cykelparkering 6ver
teknisk anlaggning T1 (vid befintlig gang-/cykelbro 6ver jarnvagen).

Da planen medger bildande av separata fastigheter for centruméandamal, bostader, parkering
genom 3d-fastighetsbildning kan nddvéndiga rattigheter behdva sakerstéallas genom bildande av
gemensamhetsanlaggningar eller servitut for exempelvis teknisk forsérjning, utrymningsvagar
mm, pa ej specificerade platser. Gemensamhetsanlaggning for gemensam torgyta skall inrattas
for intilliggande fastigheter.

Servitut

Befintliga servitut for utfart, vag, parkering och gangvag inom planomradet skall upphéavas
(0780K-03/8.2-6 samt 0780K-03/8.9.). Inom planomradet befintliga servitut for jarnvagsspeci-
fika anordningar (0780K-8929.1 och 0780K-03/8.1) maste utredas ytterligare i vilken man de
berdrs av planarbetet.

Gemensamhetsanl&ggning

Gemensamhetsanlaggning bildas vid behov for fordréjningsmagasin, gronomrade med tillho-
rande anlaggningar inom kvartersmark da flera markégare finns inom kvarteret samt for infart i
det fall denna forlaggs vid torg centralt i omradet. Férvaltning av gemensamhetsanlaggningar
kan ske genom deldgarforvaltning eller samféllighetsforening.

Ansokan om fastighetsbildning
Berorda fastighetségare har ansvar att hos Lantméaterimyndigheten i Vaxj6 anséka om erforder-
lig fastighetshildning, inrattande av gemensamhetsanlaggning eller upplatelse med ledningsratt.

TEKNISKA FRAGOR

Utforda tekniska utredningar i drendet:
- Golder Associates (Véxjo 10:46 och 10:55; april 2004) miljoteknisk och en geoteknisk
undersokning
- Norconsult (Vaxj6 10:41 och 10:44) PM Geoteknik och markmilj6 10 06 16
- Norconsult (Vaxjo 10:41 och 10:44) PM Markteknisk undersokningsrapport 10 06 16
- Tyrens, Markundersdkning 10 07 05
- Tyrens, Trafikutredning WTC/S6dra Stationsomradet 2010 06 16
- Tyrens, Vaxjo bangardsomradet 2007 12 19




- VBB Viak SJ Fastigheter; Miljogeoteknisk utredning 2001 04 27

- Véxj6 kommun, Berakningar luftkvalitet, 2010 09 24

- WSP, Detaljerad riskbedémning for detaljplan, 2010 03 19, reviderad maj 2011

- WSP Bullerutredning 2007 10 16 ; WSP Bullerutredning 2010 09 23, reviderad 2011-
05-19

- WSP Vibrationsutredning 2010 09 30

- Kulturmilj6; Barup & Edstrom, beddmning av planforslaget och kulturhistoriska riksin-
tresset 2009 11 18

- Barup & Edstrém; beddmning av signaturbyggnad i forhallande till riksintresset 2010
0519

Utbyggnad av allmédnna anldggningar

Planforslaget innebér att foljande allmanna anldggningar kravs:

- En forlangning av Tegnérgatan norrut fran Sodra Jarnvagsgatan och i svang osterut langs
bangardsomradet samt en tillfart fran Sédra Jarnvagsgatan mittfor Vallgatan

- Park och fordrojningsmagasin for dagvatten fran allman platsmark

- Vatten- och avloppssystem

- Ombyggnad av Sodra Jarnvagsgatan langs planomradet med parkeringsfickor for korttidspar-
kering. Tradallén kan paverkas. En tradinventering ska ligga som grund for atgarderna

Inom kvartersmark och mellanliggande ytor (torgplatser) kommer parkeringsanlaggningar att
uppfdras under ny bebyggelse.

Markfororeningar forekommer stéllvis inom omradet. | bygghandlingsskedet ska en hante-
ringsplan for markfororeningar uppréattas och atgarderna ska inga i egenkontrollprogram.

Framkomlighet for ambulans
Véaxjo kommun och landstinget har kommit fram till féljande vad det géller framkomlighet for
ambulanstransporter till/fran lasarettet:
- SoOdra Jarnvagsgatan ar inte lamplig som ambulansutfart
- Landstinget flyttar utryckningstrafiken vasterut, till S6dra Esplanaden - Wennerbergs-
gatan
- Kommunen studerar hur trafikreglering kan ske vid anslutning till V. Mobergs gata och
vid korsningen Wennebergsgatan - S. Jarnvéagsgatan for att ge utryckningstrafiken fore-
trade
- Plankorsningen jarnvag/Wennebergsgatan bibehalls men plats finns sékrad om framtida
trafiksituation nodvandiggor en planskild korsning for ambulans och gang-/cykeltrafik.
Tidpunkt fér dess genomférande beslutas av tekniska ndmnden.

Vaxjo kommun (tekniska ndmnden) har ansvar att folja upp hur utryckningstrafiken fungerar.

El-/v&rmefdrsdrining

Elforsorjning av omradet kraver tva nya transformatorstationer som kan placeras inom allman
platsmark — lokalgata. Den ena kan placeras i omradets dstra del (vid den nya angoéringen till
WTC) och den andra placeras vid huvudinfarten i omradets vastra del. Byggnaderna for dessa
transformatorstationer har dimensionerna 6,3 x 3,1 x 2,9 m (Ixbxh).

Varmeforsorjning kan ske med fjarrvarme/fjarrkyla fran Véaxjo Energi AB. Alternativa energi-
kéllor som sol/vind kan ocksa prévas inom omradet.



Risker vid ev. sprangningar inom planomradet
Kontakt med Smalands museum ska tas tidigt vid eventuella sprangningar i omradet sa att mu-
seums glassamlingar kan skyddas.

EKONOMISKA FRAGOR

Markavtal
Markoverlatelse mm regleras i kopeavtal/exploateringsavtal. Kommunen och Statens trafikverk
ska traffa avtal om markoverlatelse vars grans i norr blir lika med planomradesgrans.

Ledningsratt
Erforderliga avtal med ledningsdgare m fl ska uppréttas.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal ska upprattas med de olika exploatérerna inom omradet och Véxjo kom-
mun. Exploateringsavtal reglerar genomforandefragor och ekonomiska ersattningar.

Alla avtal som kravs for planens genomforande ska upprattas och godkannas av bade kommu-
nen och berorda parter inom planomradet innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Revidering

Detaljplan har reviderats i foljande delar:

- Byggnadshdjd i det ostligaste kvarteret inom planomradet med planbeteckning CP minskas
och andras till 4 - 9 vaningar; BTA minskas fran 11 000 m2 till 8 000 m2

- Genomforandetid gar ut 2020 12 31

- Plankarta har kompletterats med uppgifter om att tekniska anlaggningar (som t.ex. trans-
formatorstation) kan provas inom gatumark (gangfartsgatan) med bygglov

STADSBYGGNADSKONTORET

Upprattad 2011-05-30 Reviderad 2011-09-15
Djana Micanovic Djana Micanovic
Planchef Planchef
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Gestaltningspriciper for Sodra Stationsomradet,
Centrum i Vaxjo

Stadsmiljo
Det kommer att stallas hoga krav pa hur hela omradet ska utformas, bade inom kvartersmark
(hus/gérd/torg) och allmanplats (gator/torg/park).

Utover hur bebyggelse ska utformas stélls det krav pa dess innehall, framforallt pa vissa strackor
utmed Sddra Jarnvagsgatan ska det finnas utrymme fér verksamhetslokaler. Tredimensionell
fastighetsbildning gor det mgjligt att dela fastighet pa hojden s att olika agare kan dga/forvalta olika
delar av hus/fastighet.

Det ar viktigt hur omradet med dess gator/park mm kopplas med omgivande gatunat och staden i
Ovrigt. Det ar ett krav att entréer och fonster ska vanda sig mot gatan, grander och motesplatser sa att
baksidor undviks.

Utemiljon i omradet ska ges hog kvalité - vatten i omradet kan bli stor tillgang som bor provas t ex i
parken eller intill offentlig byggnad (WTC). Det &r viktigt arbeta med omsorg om alla detaljer -
ljussattning, konst inom omradet, materialval mm. Vaxjé kommuns Stadsmiljéprogram kan ligga som
grund vid gestaltningen/val av material mm.

Det ska finnas "Gppningar” i bebyggelsen (som pa bilden nedan) dar gardarna och grénska kan trada
fram mot gatan. Helt sluten fasad/kvarter med hus mot gata bor undvikas om inte stérningar fran
trafiken/buller eller andra sakerhetsaspekter (mot jarnvagen) kréaver annan utformning.
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Vid projekteringen och placeringen av bostadsentréer ar det viktigt att tinka pa eventuella konflikter
mellan gdende och cykeltrafiken. Lampligen kan bostadsentréer dras in for att minska eventuella
konflikter med cykeltrafiken.
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Grona gardar

Allt tatare stadskvarter kraver stor omsorg om utemiljon och "gardsrummens” utformning. Innegardar
ska i forsta hand anvandas som uteplatser for boende eller verksamma inom kvarteret. Grona gardar
utgor en viktig och skyddad milj6 i den tata staden. Viktigt &r ockséa att i nara anslutning till entréerna
placera cykelparkeringar.

Utemiljon ska inte bara vara gron, trevlig och tillganglig for alla utan ocksa genom utformning och
materialval bidra till att férdréja dagvatten.

For att kvartersgardar ska kunna bli grona maste det ges réatta forutsattningar for vaxterna.

Referensbilder nedan redovisar méjliga losningar och utformning pa innegardar.

Lilieholmstorget; Stockholm.

Gron innergard ovanpa
parkeringsgarage.
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Sodra Jarnvagsgatan

Sodra Jarnvagsgatan ska ges forutsattningar for en levande stadsgata med verksamheter/lokaler i
bottenvaningar. Detaljplanen staller krav pa verksamhets-/kommersiella lokaler langs med den nya
bron 6éver jarnvagen och narmast Sédra Jarnvagsgatan (bild: sektion nedan). Om de forutsattningarna
inte finns frn borjan blir det svart att skapa en levande gata. Tredimensionell fastighetsbildning kan
underlatta 4gande och forvaltning av sddana ytor som ar s viktiga for stadslivet och variation i dess
utbud. Byggnader i 6vrigt ska vanda sin framsida och entréer mot gatan.

Det ska ocksa finnas majlighet for bilar att stanna (eller parkera kort) pa gatan. Detta ar en viktig
forutsattning for verksamheterna utmed Sodra Jarnvagsgatan (bade befintliga och nya).

Befintliga trad kan paverkas av ombyggnaden. En tradinventering ska ligga som grund for atgarderna.

Fdrslag till utformning:

Befintlig sektion behdllas med: 3.5 m gang/cykel + 3.5 m gronyta/trad + 7m korbana och 3m
gang/cykel.

Genom att bibehalla befintlig sektion med minst 3.5 m gronremsa kan de befintliga traden sparas eller
ersattas med trddart som motsvarar skalan i gaturum och omgivande bebyggelse.

Angoringsparkering till verksamheter/service/butiker kan ordnas enligt principen att samla nagra
parkeringsplatser pa t ex tre avsnitt pa strackan. Parkeringsplatser gors 2.5 m breda med 1.0 m
betongmarksten mot GC-bana. Angéringsplatser ordnas ocksa pa Tégnergatan.

GARAGE I TVA PLAN

GARAGE T ETT PLAN
VA BUTIKSLOKALER
A

Lampliga lagen for
verksamhetslokaler
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Arkitektur

Bebyggelse och utemiljo ska visa en representativ och vacker sida bade mot Sédra Jarnvagsgatan
och mot jarnvagen/stadskarnan. Sidan mot jarnvagen &r en viktig entré till staden for bl.a. resande

med tag.
Hus ska ha en varierad hojd och delas i olika volymer s& att en spannande arkitektur och fasad mot

centrum och Sodra Jarnvéagsgatan skapas.

En stor byggnadsvolym i en enhetlig h6jd ska undvikas.

<4—— Bebyggelse i varierad hojd/volym
mot jarnvagen. En vacker "framsida”

mot jarnvagen och centrum ska
skapas

Gangfartsgata ska anlaggas med
stor omsorg och hdg kvalité.
Trad/gronska ar viktiga element i
gaturummet

Sparomradet skall goras sakrare
och mer tillgangligt for passagerare.

lllustration
Arkitekt: Plan och byggnadskonst, Lund

Liedbergsgatan

Motet med Liedbergsgatan studeras vidare. Eventuellt kan forgdrdsmark mot Liedbergsgatan utformas
hardgjord med inslag av trad och planteringar. Byggratt féljer bebyggelselinje i befintliga kvarter
stderut.

Garage

Det ar viktigt hur garagefasad (i en eller flera vaningar) mot omgivande gator och jarnvagen ska
gestaltas. Det centrala laget och omgivningen i 6vrigt (stadskarnan/jarnvagen) staller krav pa en
vacker utformning.

(Referensbilder Parkeringshus Helsingborgs lasarett)

i

-
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Gangfartsgata
(Referensbild V Esplanaden)

Fdrslag till utformning:

Ambitionen &r att skapa ett attraktivt och tryggt gaturum. Den ska utformas sa att laga hastigheter med
god sdkerhet uppnés. Tillsammans med bebyggelsen ar detta ett viktigt ansikte mot resecentrum och
Vaxjo centrum. For att fa en helhet i gaturummet fran fasad till jarnvagsomradet bor gestaltningen ta
fasta pa helhetsintrycket och inte begransas med kvartersgrans.

Gatan ges en enkel utformning med karaktér av parkgata, vilket innebér strédda tradplanteringar med
olika form och storlek. Asfalt pa kdrbanor och betongmarksten pa trottoarer som skiljs at av
granitkantsten. Belysning ska passa till den moderna stadsmiljon som skapas. Punktinsatser gors i
korsningar och entré som hojer kvalitén och trafiksakerheten (tex. inslag med gatsten, granitmurar,
planteringar, vatten eller konst).

Korbana placeras minst 3 m fran jarnvagsomradet. Denna yta utformas som en gronremsa och
utnyttjas for dagvattenhantering. Avgransningen mot jarnvagen ska utformas sa att obehériga inte kan
ta sig in pa sparomradet annat an vid anvisad plats till plattformar. Stangsel mot sparomradet kan
kombineras med mur och hack. Grenar fran trad far inte hanga 6ver p& sparomradet.

Inslag av trad/gronska pa gatan kan upplevas positivt bade for nya boende/arbetande i omradet men
ocksa sett fran resecentrum och jarnvagen ar det onskvart att se bade grénska och bebyggelse.

En mdjlig gatusektion kan innehélla minst 2.0 m trottoar utférd med betongmarksten + parkering langs
med gatan kombinerat med tradplantering (pa kvartersmark). Gatubredd: 8.0 m korbana i asfalt +
3.0m gronyta som tar om hand dagvatten fran gatan (11 meter totalt till gangfartsgata); mot jarnvagen
ocksa lag mur med stangsel och hack.

Plats for cykelparkering ska finnas. Ett komplement kan vara att upplata delar av garage till
cykelparkering i anslutning till gang-/cykelbroar.
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Tegnérgatan
(Referensbild Tégnergatan)

Forslag till utformning:

Tegnérgatans sektion, forutom mittgang, forlangs in i omradet fram till jarnvagen. Detta ar omradets
huvudentré och ska fa en hog kvalité. Angoringsparkering kan anlaggas langs gatan (bild ovan) och
mittdelen planteras med dubbel tréadallé och ev. plantering. Mot jarnvagen agnas speciell omsorg for
att fa ett bra avslut.

Entré till omradet
fran Tegnérgatan
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Arkitekt: Plan och byggnadskonst, Lund
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Parken
(Referensbild Teaterparken)

Ny park
Detaljplanen sakerstaller att ett mindre omrade vaster om angorings-/torgplatsen vid WTC ska

anvandas och forvaltas som parkmark. Den nya parken ska kopplas till Museiparken via torgplatsen
vid WTC. Ny bebyggelse runt parken ska anpassas till marknivan i parken sa mycket som mgjligt. Det
ar viktigt hur man ror sig till och genom parken samt hur parken kopplas till dvriga strak i staden.

Fdrslag till utformning:

En finpark for alla. Parken ska uppfattas som en offentlig plats. Tillganglig fran alla hall med koppling
till omgivande rutnat och TORG platsen vid WTC. Befintliga kvalitéer tas tillvara. Utvalda tréad ska
sparas. Nivaerna ska utnyttjas som tillgang, t ex genom berg i dagen, generosa trappor,
grasmodullering och murar med kvalité.

Ytorna i parken &r i huvudsak klippt gras med frivdxande trad. | knutpunkter och mot bebyggelse kan
hardgjorda ytor behovas. Kvalitén héjs genom att bearbetad natursten anvands t ex gatsten,
granithallar och krysshamrade granitmurar. Utformningen av parken ska anpassas till verksamheterna
intill.

B Referensbild Sofiero
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Angoringsplats TORG till stationsomradet

Torgplatsen vid WTC skall uppfylla flera viktiga funktioner: den &ar en viktig angéringspunkt for
stationsomradet och resecentrum dar olika trafikslag ska samsas (bilar, bussar, taxi, gaende,
cyklister). Den ska ocksa vara en representativ entréplats till framtida WTC och utgtra en helhet med
Smalands Museum, bro 6ver jarnvagen mm.

En del befintliga stora trad kan forgylla hela platsen!
Ambitionen ska vara att foga in en del av dem i framtida I6sningen och gestaltningen av torgplatsen.
Via torgplatsen ska ocksd Museiparken kopplas med den nya parken och straken vasterut.

Broar

Ostra bron bibehalles i nuvarande lage. Befintlig brobana kommer senare att kompletteras med nytt
tak och mer transparant sidobekladnad.

Vastra bron dimensioneras for gang-/ och cykeltrafik. Ska ocksa uppforas med tak, vindskydd,
belysning. Anslutningar till torget pa stdra sidan planeras sa att torgytan inte stérs av brons hojning.
Pa norra sidan ansluter bron till angransande gang-/cykelstrak via en ramp eller annan lamplig 16sning
med hansyn till situation pa platsen och ny bebyggelse som planeras norr om jarnvagen.

Krav stélls pa att broanslutningar ska medge bekvam transport av cykel; inget krav att mojliggéra
cykling i anslutningar till broféasten med hansyn till det begrénsade utrymmet.

Grander till gangbroar
(Referensbild Residensparken)

Fdrslag till utformning:

Markmaterial med hdg kvalité ska anvandas. Gronska ar ocksa en viktig del som ska finnas. Planering
ska ske utifrén platsens forutsattningar och funktion.

Det &r ocksa viktigt att ytorna gors tillgangliga for alla (viktigt med materialval, hojdsattning mm)
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Beteckningar

Grundkarta Gver
VAXJO 10:41 M FL (Stationsomradet)
Vaxjo kommun

Uppréattad 2010-12-14

Torbjérn Karlsson, méatningsingenjér
Stadsbyggnadskontoret, Vaxjé kommun

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD
Framstalld med fotogrammetrisk metod ......

Faltkomplettering med ......

PLANSYSTEM
SWEREF 99 15 00

HOJDSYSTEM
RH 00

ARENDENUMMER
10MK0257

SKALA

Grans for fastighet, samféllighet och
samjedelningsomrade samt grans for kvarterstrakt

Traktgrans, alternativ gréns for fastigheter
och samfallighet med samma kvartersnamn,
samt med kvartersnamn

Servitutsgréns

Egenskapsgrans

Bostadshus karterat efter husliv resp. tak
Uthus karterat efter husliv resp. tak

Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak
Transformatorbyggnad

Hack, stenmur

Staket, stédmur

Vag

Sléant

Nivakurva

1771

10100

VAXJO
S:1 ga:l

Sv Lr

Avvagd markhéjd
Polygonpunkt
Registerbeteckning pa fastighet

Trakttext

Samfallighet resp. gemensamhetsanlaggning

Servitut resp. ledningsratt

Fornminne

Fjarrvarmeledning
Spillvattenledning
Sjoledning

Vattenledning

Dagvattenledning

Hégspénningsledning i mark Vatten- och m<_OUUm_mQ3_3©mﬂ

redovisade av Tekniska férvaltningen
Vaxjo 2010-12-

Teleledning i mark

Optokabel

Strandlinje

Byggnadsnamndens sekr...........

Laga kraft
2012 05 15

Revidering - 201109 15

Planforslaget har reviderafs effer utstallningen:

- byggnadshdjd i det ostligaste kvarteret med planbeteckning CP har minskats fran 14 vaningar till
4-9 vaningar; BTA minskas for samma kvarter fran 11000 m2 till 8000 m2

- genomforandetiden har forlangts till 2020 12 31

- plankarta har komplefterats med uppgifter om att tekniska anlaggningar kan provas med bygglov
inom gatumark (gangfartsgatan)

Revidering - 2012 03 20
Omradet som undantas fran antagande

SIS

0 0 0 20 30 40 50 60 70 80 90 100 M
Lvatin _ _ _ _ _ _ _ _ _ |

SKALA 1:1000

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER

Planomradesgrans
- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

GANGFARTSGATA Trafik pa fotgangarnas villkor
(tekniska anldggningar som transformatorstation kan provas med bygglov)

PARK Parkmark

TORG Torgplats

GC-VAG Gang- och cykelvag

(GC-BRO) Gang- och cykelbro som far byggas Gver jarnvagen

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ (BP; |

Centrumbebyggelse; Bostader; Parkeringsanlaggning mm
(se ocksa planbeskrivning under rubriken PLANFORSLAG)

P1 Parkeringsanlaggning (ovanpd ev.garage kan bostadskomplement som forrad och dyl.prdvas)
Skyddsanordning mof jérnvagen (stralnings-/brandskydd mm) ska uppforas

(se ocksa planbeskrivning under rubriken BYGGLOV)

(P)
T
T1

Parkeringsanlaggning far byggas under g/c-vaqg och torgytor
Trafikplats (angoring; jarnvag far dverbyggas med g/c-bro)
Teknisk anlaggning (far 6verbyggas med dack for cykelparkering)

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

00

Breddmatt i meter

allé Planterade trad
UTNYTTJANDEGRAD
e Sammanhangande byggnadshdjd mot jarnvagen far uppga till hégst 5 resp. 9 vaningar.
Byggnadshdjder 7-9 vaningar far uppta hogst 35% av kvarterslangd
mot jarnvagen betecknad med e
e? Sorsta bruttoarea (BTA) 8 000 m2 (exkl.garageplan); Storsta byggnadsarea (BYA) 1400 m2
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
[ 0] Marken £3r inte bebyggas
ooommowoo o/ Marken f3r byggas under med korbart bjilklag
g Marken skall vara fillganglig for gemensamhetsanlaggning

MARKENS ANORDNANDE

Innegardar ska goras grona (se planbeskrivning)

torg Torgyta pa kvartersmark
o o d

b S o 4 Korbar utfart far inte anordnas (mot Liedbergsgatan)
p—=e----——{ Sikerhetshinder skall finnas mot jarnvagen (staket, mur och dyl)

b

PLACERING; UTFORMNING; UTSEENDE

Byggnander skall placeras i kvartersgrans mot Sodra Jarnvdgsgatan.
Bottenvaningar langs med TORG platsen i Vallgatans forlangning ska innehalla verksamhetslokaler,
ej bostader (se planbeskrivning som illustrerar planbestammelsen)

Entréer till ny bebyggelse ska vandas mot gata/torg.

f Bebyggelsens utformning ar av allmant intresse.
Stor hansyn ska fas till dess estetiska utformning och dess arkitektur
(se ocksa planbeskrivning under rubriken BYGGLOV)
IV-IX Lagst respektive hogst antal vaningar inom planomradet
(takvaning far byggas utdver angivet vaningstal)

Utforande - Krav pa bostadshebyggelse (Boverkets Allmanna rad 2008:1)

Enkelsidiga lagenheter mot bullerstord sida far inte férekomma.

Minst halften av alla bostadsrum ska vara vanda mat tyst sida (hdgst 45 dBA vid fasad)
eller ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Inomhus bullervarden ska uppfullas.

Varje bostad ska ha tillgang till en uteplats, gemensam eller enskild, med god ljudniva
(Ljuddampad eller tyst sida) i anslutning till bostaden. Max ljudnivd utomhus pa uteplatsen
(gemensam eller enskild) i anslutning till bostaden &r 70 dBA

Se ocksa planbeskrivning under rubriken BYGGLOV

BYGGNADSTEKNIK

Dagvatten skall fordrojas inom omradet, se beskrivning “dagvatten”

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen ar huvudman for allman plats
Genomforandetiden gar ut 2020 12 31

Bygglov far inte ges forran det har redovisats hur marken ska saneras fran fororeningar
(se ocksa planbeskr. BYGGLOV)

Detaljplan
Vaxjo 10:15 m.fl. Sodra Stationsomradet

Centrum i Vixj

Vaxjo kommun

Reviderad
Stadsbyggnadskonforet 2011 09 15

Upprattad
Stadsbyggnadskontoret 2011 05 30

Djana Micanovic
Planchef

Djana Micanavic
Planchef

0780K-P12/5




Vaxjo
kommun

Europas gronaste stad

UTLATANDE

Dnr 2003BN0593  Dpl 214

DETALJPLAN
VAXJO 10:15 m fl. Sodra Stationsomradet, Centrum i V&xjo

Detaljplaneforslag for Véaxjo 10:15 m.fl. (Sodra stationsomradet) i centrala Vaxjo har varit ut-
stéllt till granskning enligt 5 kap 23 § PBL under tiden 2011 06 13 — 2011 08 01. Syftet med
detaljplanen &r att utveckla stadens mest centrala mark bl.a. genom att uppféra en tat och blan-
dad stadsbebyggelse pa marken som anvants som bangardsomrade.

Syftet med ny bebyggelse ar att ge mojlighet for fler manniskor att kunna bo och arbeta i sta-
dens centrum. Planforslagets genomforande bidrar ocksa till minskat transportberoende bl.a.
genom att fler kan bo och arbeta med narhet/gangavstand till stadens stora utbud av arbetsplat-
ser, skolor, handel mm. Planfdrslaget erbjuder battre tillganglighet till kollektivtrafiken
(tag/buss), fler cykelparkeringar, ny gang-/cykelbro 6ver jarnvagen mm.

Yttranden med synpunkter har inkommit fran:
- Lansstyrelsen (LS)

- Vérends Raddningstjanst

- Kommunstyrelsen

- Miljo och halsoskyddsndmnden

- Regionférbundet S6dra Smaland

- Polismyndigheten i Kronobergs lan

- Skanova

- Trafikverket

- Svenska kyrkan (Vaxjo Kyrkliga Samfallighet)
- Agare till Vaxjo 10:46 (PEAB Sverige AB)
- Agare till Vulkan 8

- Johan Lind, Véxjo

Inkomna synpunkter:

Lansstyrelsens (LS) skriver foljande i sitt yttrande:

Lansstyrelsen kan konstatera att kommunen har beaktat och andrat/kompletterat planforslaget
pa en rad punkter som patalats i samradsyttrandet. Vissa forandringar kraver dock ytterligare
forklaring och foljdandring:

» Bestdammelsen el kan inte langre vara gallande for det véstliga kvarteret dar byggnadshéjden
ar maximerad till 5 vaningar (motstridiga budskap)

« Forandringen av definitionen av el maste fortydligas. Vad ar kvarterslangd? Menas med detta
langden av kvarteret mot jarnvagen eller &r det den totala langden av kvarterets avgransning?
Den sistnamnda definitionen anser lansstyrelsen inte vara férenlig med lansstyrelsens samrad-
syttrande.

« Lansstyrelsen vill uppmérksamma pd att hanvisning till del av planbeskrivningen inte &r det
samma som en planbestdmmelse. Bestdmmelser av den karaktéren som plankartans f har ingen
juridisk substans.




Trafiksituationen idag och imorgon

Kommunen havdar i sina kommentarer i samradsredogdrelsen att: “Gvergripande trafikfragor
kommer att utredas och redovisas i det pagaende arbetet med ny dversiktsplan for Véxjo stad”
Lansstyrelsen kan dock konstatera att i det samradsmaterial som redovisats inte finns nagra at-
garder som tyder pa att trafiken pa Sodra Jarnvagsgatan skulle minska. I 6versiktsplanens redo-
visning av 6vergripande strukturer for transporter redovisas Sodra Jarnvagsgatan som en “be-
stdende huvudgata” och som dessutom forlangs vasterut med en ny huvudgata genom Béck-
aslévsomradet med anslutning till Véaxjos vastra infart.

Sddra Jarnvagsgatan kommer déarmed att bli en viktig infartsvdg mot centrum och ett attraktivt
alternativ till Storgatan och Norra Esplanaden. De prognostiserade trafiksiffrorna maste beaktas
i kommunens fortsatta planeringsarbete.

Kvarstaende invandningar enligt 12 kap 1 § PBL

Riksintresse for kulturmiljovarden

Kommunen har kompletterat planhandlingarna med flera volymstudier av foreslagen bebyg-
gelse fran olika perspektiv. Tillkommande bilder har inte dvertygat lansstyrelsen om att fore-
slagen bebyggelse for handel och kontor (WTC) skulle kunna vara férenlig med riksintresset
for kulturmiljovarden inom Vaxjo centrum.

Lansstyrelsen anser att utformningen av detaljplanen i denna del kan innebdra att ett genomfo-
rande medfor en pataglig skada av riksintresset for kulturmiljévarden i Véxjo centrum enligt
Miljobalken 3 kap 6. En dverprovning enligt 12 kap 1 8 PBL kan ddrmed inte uteslutas.

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, 6versvdmning och erosion

Buller

Lansstyrelsen noterar att kommunen gjort en kompletterande bullerutredning for sodra stat-
ionsomradet och Sodra jarnvagsgatan i den till planen hérande miljokonsekvensbeskrivningen,
dar det konstateras att den storsta skillnaden i de analyserade fallen mellan nulage och ar 2025
beror pa den generellt 6kade trafiken i staden och inte specifikt pa Sodra stationsomradets ut-
byggnad. Denna 6kning bor bevakas och inga i den sarskilda sammanstéliningen som en upp-
foljning av detaljplanens miljobedémning.

Kommentar:

Planforslaget har reviderats efter bl.a. lansstyrelsens synpunkter pa att foreslagen byggratt i det
ostligaste kvarteret (WTC) kan medféra pataglig skada for riksintresset for kulturmiljon. Bygg-
nadshdjden minskas fran 14 vaningar till 4-9 vaningar. Storsta bruttoarea minskas ocksa for
samma kvarter, fran 11000 m2 till 8000 m2.

Stadsbyggnadskontoret har fortydligat planbestammelse “el” sa att det framgar tydligt vilka
delar den galler. En sarskild sammanstallning kommer ocksa att upprattas nar planen har anta-
gits av kommunfullmaktige.

Vad det géller trafiksituation i centrum idag och imorgon, bevakas den I6pande av kommunen
men det dr svart att saga nar satsningar pa kollektivtrafik, cykeltrafik, fortatningar i centrum
mm kommer att ge effekt pa minskade bilresor (under 5 km) eftersom de satsningar som gors
pa kollektivtresande/gang och cykel riktar sig i forsta hand pa att minska korta bilresor till/fran
centrum.

Varends raddningstjanst har tagit det av den reviderade riskanalysen, daterad 2011-05-19.
Enligt analysen har personantalet for WTC-anlaggningen setts 6ver och inforlivats i bedém-
ningen. Som raddningstjansten framfort i samradsskedet bor samtliga foreslagna riskreduce-
rande atgarder i riskanalysen genomféras inom omradet. Atgardsforslagen har reviderats i den
nya versionen av riskanalysen. Géllande framkomlighet for raddningstjansten gors tillagget att
sarskilda raddningsvagar kan behovas om medverkan fran raddningstjansten kravs for t.ex. ut-
rymning, jmf. BBR kap 5:94.

For ovriga fragor hanvisas till raddningstjanstens svar i samradsskedet.
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Kommentar: Planens beskrivning redovisar tydligt vilka riskreducerande atgarder ska beaktas i
fortsatt planering och byggande. R&ddningstjansten, som en part i bl.a. bygglovskedet, kan be-
vaka de fragorna med bl.a. stdd i planens bestammelser och tillhérande handlingar.

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) tillstyrker detaljplan for Sodra stationsomradet i
Véxjo och lamnar foljande synpunkter pa planen:

"For att sakerstalla att det skapas butikslokaler i omradet, framst dér den véstra bron angor den
sodra sidan i hojd med Tegnérgatan, ar det av stor vikt att kravet pa butikslokaler faststalls i
exploateringsavtal med exploateringsbolaget”.

Kommentar: Synpunkten noteras och 6verlamnas till projektledningen for stationsomradet.

Miljoé och héalsoskyddsnamnden (MoH) har lamnat synpunkter pa miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) och utstéliningshandlingar. Ndmnden anser att MKB:n enigt miljobalken 6 kap 12
8 skall revideras/kompletteras med:

e En beskrivning av den betydande miljopaverkan som kan antas uppkomma med avseende
pa manniskors halsa pa grund av bullerstorningar. Det finns risk for stillastdende trafik i
korsningen Wennerbergsgatan och Sodra Jarnvéagsgatan vid bomfallning, fore jarnvagspa-
ren, darfor bor det ocksa belysas om det tidvis kan forekomma samre luft och bullerstor-
ningar i ndromradet. Bedomning av var hélsa ska inte enbart ske genom rikt- och gransvar-
den utan vilka som kan bli berdrda och hur samt kansliga grupper ska undersokas.

e Det bor framga att bullerstorningar fran tagtrafiken kan paverka riksintresset for jarnvag
genom att det kan hindra eller férsvara utnyttjandet av jarnvagsanlaggningen om inte rikt-
vardena for ombyggnation av sparanlaggning foljs. (ekvivalent ljudniva vid fasad 60
dB(A), maximal 70 dB(A)vid uteplats/balkong).

e En beskrivning av miljoforhallandena och miljons sannolika utveckling om planen eller
andringen inte genomfors d.v.s. ett nollalternativ dar Norra Jarnvéagsgatan ar 6ppen for bil-
trafik, eftersom det inte finns beslut om avstangning som inte ar kopplat till den nu fore-
slagna forandringen av stationsomradet.

e En beskrivning av om det finns risk for éversvamningar vid kraftiga skyfall. Det bor framga
vilken kapacitet fordrojningsmagasinen behdver ha och nér braddning sker och vart det
vattnet avleds.

e En beskrivning av vilken paverkan den 6kade volymen dagvatten som avleds till Vaxjosjon
kan medfora. Dagvattnet fran Sodra Stationsomradet passerar en sedimentationsdamm in-
nan det rinner ut ca 40 meter fran en mindre badplats.

e Vissa trafikmangdsuppgifter ar eventuellt inte korrekta. T.ex. ar dagens trafikmangd pa den
i sammanhanget viktiga Norra Jarnvagsgatan angiven till 6500 + 1760 bussar pa strackan
mellan Kungsgatan och Klostergatan. Enligt tekniska forvaltningen var den totala méngden
12 700 enligt trafikrakningar ar 2008.

e En redogorelse for hur beddmningar gjorts och vilka skal som ligger bakom.

Det anges t.ex. att det inte finns underlag for att avgéra hur méanniskor upplever sig stérda vid
kombinationer av olika bullerkéllor utifran att de planerade omradena &r utsatta for bade vag-
och trafikbuller. Men enligt Trafikverkets publikation 2011:090 har forskning visat att det &r
mer storande att utséttas for bade vag- och jarnvagsbuller samtidigt an bara for buller av ett tra-
fikslag. | MKB:n finns angivet att andra miljomal som gynnas av fortatning av staden vags mot
och motiverar avsteg fran bullerriktvarden. Det behGver motiveras pa vad det stallningstagandet
grundas eftersom den végningen innebdr en viktning som innebdr att enskilda personers hélsa
inte vager lika tungt som en 6nskvard trafikminskning i staden. Bada sakerna ar dock viktiga
och skall efterstravas. | miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo anges att stader, tatorter och
annan bebyggd miljo ska utgora en god och halsosam livsmiljo sa att manniskor inte utsatts for
skadliga luftféroreningar, ljudnivaer och radonhalter eller andra oacceptabla hélso- eller séker-
hetsrisker. Det anges ocksa att stader och tatorter skall planeras utifran ett sammanhallet och
hallbart perspektiv pa sociala, ekonomiska samt miljo- och halsorelaterade fragor.
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Synpunkter pa planhandlingar

Miljo- och halsoskyddsnamnden ser positivt pd den planerade utvecklingen av Sodra Stations-
omradet, men det far inte medfora oacceptabla konsekvenser for boende langs med Sédra Jarn-
vagsgatan. Darfor bedomer namnden att atgéarder skall vidtas for att minska bullerstérningarna
vid kéllan men aven att atgarder vidtas pa de befintliga bostadsfastigheterna innan byggnation-
en paborjas av de nya byggnaderna.

Utomhusvarden vid fasad &r inte reglerade i forslaget till detaljplan. Det bor inte byggas bosté-
der dar det ekvivalenta riktvardet for vagtrafik éverskrider 65 dB(A) utomhus vid fasad. Fran
tagtrafiken bor inte 60 dB(A) dverskridas for att skydda riksintresset for jarnvagen.

Namnden anser att bullerstorningar och luftfragor som uppkommer langs med det dvriga cen-
trala gatunatet p.g.a. forandringen av stationsomradet bor utredas vidare och beaktas i detalj-
planen for Norra Stationsomradet.

| planbestammelserna finns tva olika bestaimmelser avseende markféroreningar. Namnden for-
ordar skrivningen dar det anges att bygglov inte far ges forran marken, dar behov finns, ar sane-
rad.

Miljo- och halsoskyddsndmnden anser miljokonsekvensbeskrivningen (MKB:n) inte ger réttvi-
sande och tydlig grund for beslut. Nollalternativet som anvands som jamforelse for att visa
vilka forandringar och konsekvenser som uppstar ar missvisande eftersom den inte visar vad
som hander om stationsomradet inte bebyggs enligt vad som ar planerat. De planerade forand-
ringarna medfor att Norra Jarnvéagsgatan stangs av for biltrafik, men att den stangs for biltrafik
ar &ven med som forutsattning for nollalternativet. Avstangningen medfor att trafiken flyttas
over till andra nérliggande gator och medfor déar en mycket stdrre trafikdokning an vad som till-
kommer pa grund av enbart ny trafik till sédra och norra stationsomradet. - Slutsatsen i planen
blir darfor att forandringen for de som redan bor langs med Sodra Jarnvagsgatan ger liten pa-
verkan trots att trafiken dkar fran ca 3 000 fordon per dygn till strax under 12 000. Det medfor
att den stora skillnaden i trafikmangd pa omkringliggande gator som kommer att uppsta i och
med forandringarna inte visas, vilket medfor att konsekvenserna for de befintliga bostaderna
inte askadliggors och atgarder utreds.

Detaljplanen/MKB:n saknar uppgifter som hade behovt ligga till grund for ytterligare syn-
punkter fran namnden bl.a. dagvattenfragan. Namndens forhoppning &r att MKB:n komplette-
ras/revideras utifran namndens separata beslut om MKB:n sa att den fyller sitt syfte infor ett
antagande av planen. Syftet med en MKB ér att ge beslutsfattare tillracklig kunskap sa att mil-
joaspekter kan integreras i planen for att framja en hallbar utveckling och minska risker for
milj6 och ménniskors hélsa.

Kommentar:

Stadshyggnadskontoret anser att miljofragorna har utretts utforligt i tillhorande miljokonse-
kvensbeskrivningen som har uppdaterats efter utstallningen med bl.a. reviderade trafiksiffror.
Detaljplanens bestammelser reglerar tydligt hur nya bostader ska planeras och byggas sa att
manniskohdlsa inte ska dventyras.

Boverket har nyligen sammanstallt en utredning (juni 2011) om antalet bullerutsatta bostader
vid nybyggnation mellan 1998-2008. | den framgar bl.a. att:

"det finns ny kunskap fran bl.a. stérningsundersokningar som visar att ljudnivan pa trafiksidan
inte &r den enda och inte heller den enskilt viktigaste faktorn for upplevd storning. Det har vi-
sat sig att stérningen minskar betydligt om en bullrig sida kombineras med en tyst sida jamfort
med en ljudniva omkring 55 dBA vid hela bostaden”.

Genomtankta planlosningar for bostader med tillgang till tyst/ljuddampad sida, samt skyddade
uteplats och gardsmiljoer ger bra boendemiljon trots stérningar fran trafik. Det ar precis sa de-
taljplan for Sodra stationsomradet &r utformad.



Befintlig bebyggelse kommer att paverkas av bullret oavsett om man bygger eller inte inom
stationsomradet vilket framgar av MKB (Nollalternativet - Stationsomradet 2025 utan ny be-
byggelse inom omradet). Vaxjo kommun som vaghallare har ansvar att bevaka och folja upp
bullerfragan. Vid tidpunkten da vardena Gverskrids i verkligheten (inomhus eller utomhus)
kommer beslut att fattas om lampliga atgarder av vaghallaren.

Véxjo kommun planerar for en dubblering av kollektivtrafiken vilket medfor 6kad busstrafik pa
Norra Jarnvéagsgatan och den utvecklingen sker oavsett om man bygger eller inte inom stat-
ionsomradet. Okad kollektivtrafik kommer dirmed att krava begransningar for 6vrig biltrafik
pa Norra Jarnvagsgatan vilket regleras/beslutas av tekniska namnden och inte med detaljplane-
bestdammelser. Att belysa ”nollalternativ’ i MKB med N. Jarnvdgsgatan oppen for ovrig biltra-
fik var darfor inte relevant att utreda.

Som det framgar av MKB ar det stadsutvecklingen enligt OP som kan medfdéra trafikproblem i
framtiden framforallt med buller. Fragan &r hur vi kommer att lyckas vanda den utvecklingen —
att minska biltrafiken och 6ka antalet resande med kollektivtrafiken, gang- och cykel. En viktig
forutsattning &r just att kunna bygga bostader i sadana lagen som denna detaljplan medger.

Vad det géller dagvattenfragan kommer féljande kommentar fran tekniska forvaltningen:
’kommunen har stéllt krav pa att 850 m3 dagvatten skall kunna férdréjas inom sodra stations-
omradet. Eftersom omradet ligger langt nere i avrinningsomradet med hoga damningsnivaer
under 1ang tid i ledningsnatet utanfor har dessa volymer beraknats utifran att man inte kan
slappa ut nagot dagvatten till ledningsnatet och anda magasinera ca ett 30-ars regn med 40-
minuters varaktighet. Med tanke pa att det finns en stor magasineringskapacitet gor det att fl6-
det till lagunerna inte kommer att 6ka daremot kommer flodet att paga under en langre tid da
magasinen toms. Om ledningsnat och magasin ar fulla kommer vattnet att stélla sig pa gator
och omgivande mark till dess att vattennivan sjunker undan som det antagligen gor aven idag.
Avrinningsomradet till lagunerna &r i dag ca 580 ha och darfor kommer troligtvis inte den
okade volymen som en utbyggnad av Sédra stationsomradet innebara nagon direkt paverkan
och da sarskilt eftersom flodet ar utjamnat.”

Hur markfororeningar ska hanteras fortydligas i planhandlingar: planbestdmmelse och textbe-
skrivning har omformulerats.

Regionforbundet Sodra Smaland

Efter att tagit del av rubricerat arende vidhaller vi tidigare inlamnade synpunkter i samband
med samradet. Vi ar fortfarande av uppfattningen att de tva bussplatser som ritats in vid ango-
ringsplats Soder, kan bli av mycket stor betydelse i framtiden och att fortsatt diskussion med
Regionforbundet och Lénstrafiken Kronoberg vid utformningen av dessa &r av vikt och bety-
delse.

Efter vad vi forstar av kommentarerna i samradsredogorelsen ar dock de inritade bussplatserna
avsedda for korttidsuppstélining varfor vi forordar ytterligare uppstallningsplatser for fordon i
linjetrafik, upp till 2 timmar. Med anledning av detta bor dven trafiksituationen i omradet ses
over da trafikforing runt lasarettet kommer att behdvas da inga bussar kommer under viadukten
vid Vattentorget. Aven detta bor fortlopande vara foremal for dialog och diskussion med Reg-
ionforbundet och Léanstrafiken Kronoberg.

Kommentar: Det dr inte meningen att detaljplanen ska styra vilka huvudmaén ska nyttja de
busshallplatserna som finns illustrerade i planhandlingar. Om det eventuellt ska skapas fler
hallplatser som Regionférbundet dnskar sig sker i en dialog mellan berérda parter (Véxjo
kommun, Regionférbundet, Lanstrafiken och Landstinget). Denna detaljplan utgdr inget hinder
for eventuellt andra losningar framforallt utanfér planomradet. Synpunkter skickas vidare till
tekniska forvaltningen for kannedom.



Polismyndigheten i Kronobergs lan har tagit del av handlingar i arendet och kanner val till
forhallanden pa platsen. Representant fran polisen har varit narvarande vid presentation av om-
radet och har da framfort synpunkter for beaktande infor planlaggning. Exempelvis poangtera-
des vid tillfallet vikten av att inte bygga lampliga uppehallsplatser inomhus for missbrukare.
Utdver ndmnda synpunkt har Polismyndigheten inget Ovrigt att erinra i drendet.

Kommentar: Polisens synpunkter noteras och skickas vidare ocksa till byggherrar i omradet.

Skanova AB redovisar i sitt yttrande markforlagda ledningar inom planomradet (redovisas
aven pa en karta). Flyttning av kablar kan bli aktuell vid nybyggnation skriver Skanova.

Kommentar: Detaljplanen forutsétter att erforderliga avtal med ledningsagare m fl ska upprat-
tas. Dessutom regleras genomforandefragorna i exploateringsavtal dar bl.a. flytt av olika led-
ningar ingar.

Trafikverket skriver att vissa oklarheter kvarstar betraffande det nya teknikhuset. Utredning
pagar om husets innehall och ythehov. Trafikverket kan forst i slutet av augusti manad ge be-
sked om det omrade som avsatts for teknikhusbyggnaden i planforslaget ar tillrackligt stort el-
ler om det behdver forandras pa nagot satt. Utrymmet mellan sparomradet och berget &r be-
grénsat och Trafikverket ar angeldget om att en 16sning mojliggors som inte innebdr att huset
behdver sprangas i berget.

Den tidplan som anges i samradsredogdrelsen for teknikhusets drifttagande stammer inte med
Trafikverkets tidplan for dessa arbeten. Samordning av tidplanerna sker vid de samordningsmo-
ten som Trafikverket deltar i.

Kommentar: Vid dagens datum har inte stadsbyggnadskontoret fatt nagra indikationer pa att
anvisad mark for "teknikhuset” inte racker till. Stadsbyggnadskontoret utgar ifran att omradet
ar tillrackligt och att eventuella &ndringar kan I6sas framdver inte minst vid planlaggningen av
norra sidan av stationsomradet.

Svenska kyrkan motsatter sig den dominans som det tankts WTC byggnaden kommer att fa
mot nuvarande signaturbyggnad i Vaxjé — Domkyrkan. Utstéllningen visar inte pa att Vaxjo
kommun beaktar vad Svenska kyrkan och Mats Edstréms bedémning att en ny byggnad med
foreslagen hojd maste byggas “slank och med hog grad av transparens”. Den utstéllda modellen
uppvisar en massiv byggnad som endast de yttersta tunna delarna av Domkyrkans spiror rar
over. Kyrkan ser en lagre slankare byggnad, med mindre vaningsyta pa de Gversta planen, en
byggnad som inte tar 6verhand pa de kulturlager som Véxjé och Domkyrka vilar pa.

Tegnerkyrkogarden ar, i synnerhet med tanke pa narheten till hdgfrekvent tag- och busstrafik,
en mycket viktig gron lunga med stor rekreationsvérde i det centrala Vaxjo. | samband med
byggnation inom stationsomradet kommer grundvattennivan att sankas kraftigt, vilket i sin tur
paverkar tradens majligheter att ta upp vatten med stor risk for att tradbestandet far omfattande
skador. Det &r sannolikt att med tanke pa de sandiga markférhallanden som rader pa kyrkogar-
den kommer ett relativt stort omrade kring de drénerade byggnaderna att paverkas. Svenska
kyrkan i Vaxjo som har en tradplan for kyrkogarden, ar mycket man om att kyrkogardens lum-
miga karaktar inte kommer till skada och ser det som sjélvklart att exploatérerna garanterar att
kyrkogardens grona miljo inte paverkas.

Ar grundvattensikrande atgarder ndgot som Vaxjoé kommun har tagit stallning till?

Kommentar: Planférslaget har reviderats for det ostligaste kvarteret - byggnadshdjden minskas
fran 14 till 4-9 vaningar; bruttoarean minskas ocksa for samma kvarter.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att grundvattenniva inte berérs av genomférande av denna de-
taljplan. Eventuell paverkan pa grundvatten kommer att utredas vid planeringen av norra sidan
av stationsomradet.



Agare till Vaxj6 10:46 (PEAB Sverige AB) tillsammans med exploatorerna Riksbyggen och
Vaxjohem (Exploateringsbolaget):

Beskrivning

Dagvatten (sid 11) - Har anges “och det dagvatten som alstras inom kvartersmark skall fordro-
jas och tas om hand inne pa kvartersmark. Mellan den kommunala gatan och bebyggelsen finns
ett strak pa ca 6 m som kan anvandas for dagvattenhantering.” mht de diskussioner som forts
med kommunen 6nskar vi att formulering &ndras till:

“Det dagvatten som alstras inom kvartersmark skall férdréjas och tas om hand antingen inne pa
kvartersmark eller i dagvattenmagasin inom omrade som pa plankartan &r angivet som gang-
fartsgata”

Fororeningar i marken (sid 15) - | samradshandlingen anges “Hanteringsplan fér markfcrore-
ningar och schaktarbeten ska upprattas i bygglovsskedet” i detaljplanen anges “Hanteringsplan
for markfororeningar och schaktarbeten ska upprattas i bygglovsskedet. Bygglov inte far ges
till atgard som innebar en vasentlig andring av markens anvandning forran markfororeningar
avhjalpts pa sadant satt att markens lamplighet for byggande sékerstallts (PBL 5kap 8).”

Om man laser pa sid 3 och 4 anges att féroreningarna ar begransade i djup och bredd varfor de
latt kan schaktas bort och att marken atgéardas under genomférandeskedet/byggandet. Texterna
motséager varandra, vi onskar att text pa sidan 15 dndras till “Hanteringsplan for markforore-
ningar och schaktarbeten ska upprattas i bygglovsskedet.” da vi 6nskar att saneringen av mar-
ken utfors i samband med byggnation.

Genomforandebeskrivning

Genomférandetid (sid 1) - Genomfoérandetiden har fran samradshandling som angav” slutar
2020 12 317 vilket om inga dverklaganden inkommer skulle innebéara ca 9 ar andrats till “slutar
5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft”.

Da vi bedomer att genomférandetiden for planen ar langre an 5 ar ska hansyn tas till detta och
genomfdrandetiden andras tillbaka till vad som angavs i samradshandlingen.

Detaljplanekarta

Av de illustrationer som visats pa WTC-byggnaden framgar att fasad mot vaster lutar ut 6ver
torgyta. Vart 6nskemal, mht kommande bostadsbebyggelse, ar att det i detaljplanen regleras att
WTCbyggnaden inte ska 6verskrida vastra anvandningsgransen pa mark i toppen av byggna-
den. Vi utgar fran att sedvanlig praxis for utkragande balkonger etc ver anvandningsgrans gél-
ler.

Administrativa bestdmmelser

Genomfdrandetiden har andrats fran “Genomforandetiden gar ut 2020 12 31” vilket om inga
overklaganden inkommer skulle innebéra ca 9 ar till “Genomférandetiden gar ut 5 ar efter att
detaljplanen vunnit laga kraft”. Da vi bedomer att genomforandetiden for planen ar langre dn 5
ar ska hansyn tas till detta och genomforandetiden dndras tillbaka till vad som angavs i sam-
radshandlingen.

Foljande text har tillkommit fran samradshandlingen: “Bygglov far inte ges forran markforore-
ningar har avhjalpts (se ocksa planbeskr. BYGGLOV)”. Vi vill att denna text ska tas bort da vi
Onskar att saneringen av marken utférs i samband med byggnation.

Kommentar: Vad det galler dagvatten har texten justerats enligt 6nskemal. Hur markforore-
ningar ska hanteras fortydligas i planhandlingar: planbestdammelse och textbeskrivning har om-
formulerats. Genomférandetiden andras till 2020 12 31. Byggratt for WTC-byggnaden har
minskats bade i hojd och BTA.

Agare till Vulkan 8 (BRF Vulkan Nr 8)

Vi har tagit del av forslaget och har framforallt synpunkter pa trafiksituationen och den miljo-
paverkan som forslaget innebar. Vi hanvisar ocksa till vara tidigare synpunkter lamnade
110205. Var fastighet ligger i hornet Wennerbergsgatan - Sédra Jarnvagsgatan och paverkas av
trafiken fran alla hall. Vi har ocksa en utfart fran garden dar vi har var parkeringsplats och re-
dan idag har vi svart att komma ut pa morgonen och kvall. Vi har inte bara bilister att ta hansyn
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till utan gatan har en betydande cykeltrafik. Av skisserna framgar det inte att vi har en utfart.
Overhuvudtaget sé& belyses inte trafiksituationen pa Soder i forslaget. Trafikmangden kommer
att ligga runt 12 000 fordon per dygn och trafiken kan bara forflytta sig i tre riktningar, 6sterut
mot Véxjosjon forbi Domkyrkan. Redan idag sa ar korsningen Linnegatan- Storgatan hart be-
lastad, framforallt morgon och em, med langa trafikstopp och hur ska det fungera med en ékad
trafikméngd? Vasterut, Sodra Jarnvégsgatans fortsattning som jag sjalv valjer mynnar ut i S6-
derleden och att ta sig ut dar pa morgonen é&r idag inte helt l4tt.

| forslaget star att Tegnérgatan kommer att bli omradets huvudentré men det framgar inte hur
trafiksituationen ska losas da gatan gar in i villaomraden och dar slutpunkterna bla gar till en
skola.

Av vad vi kan utlasa sa ska jarnvagsovergangen finnas kvar som idag men tagtrafiken kommer
att nastan fordubblas. ldag &r det ibland kaotiskt med langa stopp som aven innebér att manni-
skor tar sig forbi bommarna och utsatter sig for livsfara. Den kortaste tiden som bommarna ar
nere ar tre minuter och ska det passera 100 tag per dygn och raknat pa ideal situationen sa blir
det totalt 5 timmar som bommarna kommer att vara ner, det mesta under dagtid. Det star ingen-
ting om detta i utredningen. Over huvud taget sa ar vi véldigt kritiska till att trafiksituationen
inte har belysts mer, och om det finns utredningar att de inte presenteras i detta skede. Att
komma med det vid ett senare tillfalle verkar minst sagt markligt.

Forslaget innebér en betydande miljopaverkan bla pa buller och luft. Speciellt i korsningen
Wennerbergsgatan- Sédra Jarnvagsgatan, och med tanke pa kéer vid bomfallning sa maste det
bli en kraftig forsamring for boende i var fastighet. Fér nybyggnation sa finns det normer att
kompensera detta men var fastighets byggdes 1983 och for en helt annan miljo. Vi maste ocksa
fa en god boendemiljo och vill vara med i den diskussionen och de ev kostnader som det kan
innebara far belasta nagon annan. Vi kommer fa en kraftig okad trafikmangd nagra meter fran
vara fonster, flera lagenheter har sina sovrum mot gatan. Detta vill vi ha klart innan och inte ef-
ter att byggnationen &r fardigstalld.

Ju hdgre byggnationen &r desto sdmre cirkulerar luften och bullret forstarks, darfor férordar vi
att antalet vaningar narmast gatan blir det lagre alternativet. Forslaget ar inte tydligt vad galler
vaningsantalet.

Soder ar en vacker stadsdel med mycket gront och vi foreslar att traden bibehalls. De flesta trad
ar stora vilket passar in mot de stora kolosser till fastigheter som ska uppforas. Sdra Jarnvags-
gatan skulle ocksa kunna breddas med traden i mitten sa att det blev en boulevard vérdig en
gammal anrik stadsdel. Gatubilden skulle da inte upplevas sa kompakt och traden skulle ge in-
synsskydd for bade befintlig som ny bebyggelse.

Soder ar till storsta delen ett bostadsomrade med bla skolor som nu ska goras till ett av Vaxjos
trafikintensivare miljoer da borde trafiksituationen belysas mer och tydligare. Detaljplanen har
manga vackra andemeningar men det ar viktigt att ocksa belysa det som ar mindre bra.

Kommentar:

Trafiksituation i centrum inkl. planomradet bevakas kontinuerligt av kommunen men det ar
svart att saga nar satsningar pa kollektivtrafik, cykeltrafik, fortatningar i centrum mm kommer
att ge effekt pa minskade bilresor (under 5 km) eftersom de satsningar som gors pa kollektivt-
resande/gang och cykel riktar sig i forsta hand pa att minska korta bilresor till/fran centrum.

Buller-/ och luftberékningar ar gjorda pa trafikprognoser nar alla omraden i staden som ar utpe-
kade i versiktsplanen ar utbyggda (ar 2025). Berdkningar visar ocksa att inga miljokvalitets-
normer for luft 6verskrids varken idag eller i framtiden (2025).

Véxjo kommun som vaghallare har ansvar att bevaka och félja upp bullerfragan. Vid tidpunk-
ten da bullervardena overskrids i verkligheten (inomhus eller utomhus) kommer beslut att fattas
om lampliga atgarder for berorda fastigheter av vaghallaren.



Vaxjo vaxer med ca 1000 personer varje ar och ékad trafik ar ofrankomlig men med kommu-
nens satsningar pa forbattrade kollektiva transporter, gang- och cykeltrafik, fortatningar i cent-
rum mm ar var férhoppning att korta bilresor, som utgor en stor del av biltransporter i staden,
kommer att minska.

Plankorsning med jarnvagen éndras inte i samband med utbyggnadsplanerna inom Sédra stat-
ionsomradet. Kommunen har kontinuerliga diskussioner med Trafikverket i fragan och har patalat
problemet ett otal ganger. Dialogen kommer att fortsétta. Problemet vid jarnvagsovergangen kom-
mer att finnas bade med och utan bebyggelse pa Sodra stationsomradet. En majlig 16sning pa pro-
blematiken vid jarnvagsovergangen &r att stinga éverfarten for all trafik. Denna majlighet innebar
dock att trafikfloden flyttas och att trafikfloden inom andra omraden férsamras.

Kommunen har mark i beredskap i fall det blir aktuellt med en tunnel under jarnvégen vid
Wennerbergsgatan/Liedbergsgatan for gang-/cykeltrafik samt ambulans.

Sddra Jarnvagsgatan kommer i fortsdttningen att ha tradplantering, antingen de befintliga trad
eller nya aterplanteras om befintliga maste tas bort. Plats for en “boulevard” finns inte inom
marken avsedd for S.Jarnvégsgatan.

Johan Lind

Jag har i mitt samradsyttrande kritiserat planens stadsbild och lamnat &andringsforslag rérande
platsmiljoer och rumsliga egenskaper. Likasa har jag foreslagit en uppdelning i fler detaljplaner
och en avkortad genomférandetid. Detta framgar av samradsredogorelsen men vad som dére-
mot inte framgar &r att jag ocksa har kritiserat sjalva planforfarandet: Att planprogrammets 250
lagenheter tillférs 150 lagenheter, 10000 m2 kontor och ett omfattande trafikarbete utan att 6v-
riga planforutsattningar andras. Inte heller framgar att jag ur en demokratisk synvinkel har kri-
tiserat planhandlingarnas miljobeskrivningar i bild och text: De ér till stor del skonmalande och
inbordes motstridiga. (Bra dock att utstaliningshandlingen har kompletterats med neutrala vo-
lymstudier). Det blir nu ytterligare ett demokratiproblem att planen inte later lasaren sjalv av-
gora vilka synpunkter som &ger relevans. Varfor aterges inkomna skrivelser endast genom ut-
valda citat och omskrivningar? Varfor har inte samradsyttrandena bilagts denna utstallnings-
handling? Vid en genomlasning av samradsredogorelsen framkommer likval allman kritik av
planens stadsbild och varningar for ett halsovadligt stadscentrum som inte klarar att hantera sin
vagtrafik. Problem som min utelamnade kritik dver planforfarandet ar relaterad till.

Det ar ett absolut krav att denna genomgripande detaljplan far sin problematik uppméarksam-
mad och genomlyst infér kommande fullméktigeomréstning: Bilagg samtliga yttranden i sam-
rads- och utstallningsskedet till planhandlingarna!

Kommentar: Detaljplaneférslag foljer planprogrammets intentioner vilket redovisas i planbe-
skrivningen. Planprogram for Sodra stationsomradet medger bl.a. att det exakta antalet lagen-
heter faststélls i detaljplan och bygglovhandlingar samt hur man ska hantera bebyggelsevoly-
mer inom omradet. Pa fragan varfor inte alla inkomna synpunkter bifogas planhandlingar &r
svaret att det stalls krav pa att kommunen ska i en samradsredogorelse redovisa samradskret-
sens olika synpunkter (vilket har gjorts utforligt i samradsredogorelsen 2011-05-30) och att vid
behov kan inkomna synpunkter bifogas i kopia till beslutande myndighet. Stadsbyggnadskon-
toret har redovisat inkomna synpunkter i stort sett i sin helhet (efter samradet) och kommenterat
dessa bade i sakfraga och i enskild fraga.

Revidering

Detaljplan har reviderats i féljande delar:

- Byggnadshdjd i det ostligaste kvarteret inom planomradet med planbeteckning CP minskas
och andras till 4- 9 vaningar; BTA minskas fran 11 000 m2 till 8 000 m2

- Genomfdrandetid gar ut 2020 12 31

- Plankarta har kompletterats med uppgifter om att tekniska anlaggningar (som t.ex. trans-
formatorstation) kan prévas inom gatumark (gangfartsgatan) med bygglov

9



Justering
Justering av plankartan och texten har skett efter revideringen som ror, utéver férandringar som
foljd av revideringen, hur markfororeningar och dagvatten ska hanteras.

Kvarstaende synpunkter efter samradet

Utdver sakagare som yttrat sig under utstallningen finns kvarstaende erinringar mot planforsla-
get som ger rétt att Overklaga ett beslut om planens antagande fran:

- Agare till Museet 3 (Stift Smalands Museum)

- Agare till Vaxjo 10:44 (Jernhusen Stationer)

- Agare till Vasa 8 (Landstinget Kronoberg)

- Agare till EKo 1 (Vaxj6 hem)

- Agare till Eko 3 (privat)

- Agare till Argus 1 (Hennings fastighetsforvaltning AB)

- Agare Vaxjo 10:26 (Vaxjo Kyrkliga Samfallighet)

Kvarstaende synpunkter efter programskedet
- Britt Nordstrom, S. Jarnvagsgatan 23 b
- Olof Cronberg, S. Jarnvagsgatan 21 a

Forslag till beslut
- Med hanvisning till utldtande 2011-09-15 ska framforda synpunkter inte féranleda andring
av det utstallda planforslaget an det som framgar av utlatandet

- Revidering 2011-09-15 godkannes

- Detaljplaneférslaget uppréttat 2011-05-30 och reviderat 2011-09-15 godkanns i byggnads-
namnden och skickas till kommunfullmaktige for antagande enligt 5 kap 29 § PBL

STADSBYGGNADSKONTORET

2011-09-15
Lars Wennerstal Djana Micanovic
Stadsbyggnadschef Planchef
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