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DETALJPLAN / Planbeskrivning

STRANDSNACKAN 8, OSTER, Vaxjo kommun

Planens syfte och huvuddrag

1991 gjordes en detaljplan for nu aktuellt omrade vars syfte var att tillskapa fyra byggrétter,
varav en kring befintligt bostadshus och att samtidigt planldgga marken sdder darom som na-
turmark.

1991 var ocksa den tidpunkt da man borjade se Vaxjosjon och straken kring densamma som
viktiga for att binda samman hdgskolan med Véxjo centrum.

Langs sjons ostra strand loper att av stadens viktigaste gangstrak. Det blir allt viktigare att
gora det till ett tryggt och tilltalande strak. Den hér planen syftar till att tillskapa ett attraktivt
bostadsomrade i ett mycket centralt lage mellan universitetet och Vaxjo centrum. Omradet
kommer att utformas sa att det ger en stadsmassighet ut mot Teleborgsvagen for att pa sa satt
forstarka upplevelsen att staden vaxer samman. Mot gangstraket langs Véxjosjon placeras en
lagre radhusbebyggelse som gor straket mer tryggt att réra sig langs.

Handlingar

Detaljplanen innefattar plankarta med bestammelser, planbeskrivning och miljébedémning.
Bilaga: bullerberdkning febr. 2012 (nuvarande trafik och bullervérden); bullerberédkningar maj
och augusti 2012 (framtida trafik och bullervérden)



Plandata

Lé&ge och areal

Planomradet &r belaget soder om Kampenomradet, mellan Véxjosjon och Teleborgsvégen.
Planomradet omfattar c:a 5300 m2. Planen omfattar fastigheten Strandsnackan 8.

Markéagoférhallanden
Marken ar privatagd

Tidigare stéllningstaganden

Detaljplaner

Planomradet berors i sin helhet av Detaljplan STG 1215 m.fl. i Véxjo. Vaxjo kommun, upp-
rattad i november 1991. Géllande plan medger bostader i tva plan.

Oversiktsplanen
Den foreslagna detaljplanedndringen ar i dverensstammelse med gallande éversiktsplan for
Véxjo kommun.

Gronstrukturprogrammet

Gronstrukturprogrammets utvecklingsforslag som beror det aktuella detaljplaneomradet i kan
i korthet sammanfattas:

— Stadsparken utvecklas kring V&xj6sjon och norra Trummen.

— Centrum utvecklas vidare mot ett attraktivt centrum tillgangligt for alla. En satsning foreslas
for att forlanga gangstrak och utveckla aktivitetsstrak langs redan intensiva rorelsestrak vilka
knyter ihop centrums olika malpunkter till ett nat och helhet.

— Grona strak och aktivitetsstrak som knyter ihop malpunkter utvecklas for att underlatta fot-
gangare och cyklisters rorelse genom staden.

| gronstrukturprogrammet ar marken mellan Véaxjosjon och planomradet markerat som gron-
strak, vilket stammer val Gverens med den foreslagna markanvandningen.

Miljokonsekvensbeskrivning
Bifogad miljébeddmning visar att miljokonsekvensbeskrivning ej erfordras.

Fastighetsindelning
Detaljplaneomradet bestar av en fastighet idag.

Kommunala beslut i vrigt
Byggnadsnamnden gav 2011-10-09 § 176 stadshbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta for-
slag till detaljplan for Strandsnackan 8 pa Oster.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Bebyggelse

Inom fastigheten finns idag ett, en- och ett halvplans enfamiljshus i gult tegel samt en mindre
forradsbyggnad.

Tanken med planandringen &r att tillata en lagre bebyggelse langs gangstraket utmed vattnet,
utan att for den skull det senare skall upplevas som mindre offentligt. Den laga bebyggelsen
langs straket kommer istéllet att gora gangstraket mer tryggt att rora sig langs.



Planillustration

TRUMMEN

VAXJOSJON

Den 0Ostra delen av fastigheten &r tdnkt bebyggas med hdgre bebyggelse, for att utnyttja det
vackra laget med kvéllssol 6ver Vaxjosjon, samtidigt som den hogre bebyggelsen bidrar till
att reducera eventuellt trafikbuller fran Teleborgsvégen.

Den tillkommande bebyggelsen skall utformas med puts eller trafasader som ansluter till ka-
raktarsdrag hos bebyggelsen i omgivningen.
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déskiss som visar hus beybesen kan komma att se ut langs strandpromenaden sderiré,
med en ljus gemensamhetsbyggnad narmast i bilden

Offentlig service
Planomradet &r belaget inom gangavstand till Vaxjo centrum och dess servicefunktioner.

Kommersiell service
Planomradet ar belaget nara en dagligvarubutik vid Sigfridsrondellen, strax norr om planom-
radet. Willys ligger inom gangavstand sdderut och centrum ligger inom gangavstand norrut.

Tillganglighet

"Rad och riktlinjer — bebyggelse med god tillganglighet och anvandbarhet” framtagna av
stadsbyggnadskontoret skall tillampas for att uppna godtagbar tillganglighet for alla med ned-
satt rorelseformaga.

Kulturvarden
Inga sarskilda kulturvarden finns inom planomradet

Mark och vegetation
Fastigheten ar bevuxen med ett antal frukttrad som inte behdver bevaras.



Geotekniska forhallanden
Markens byggbarhet anses utredd da omradet redan ar planlagt for bostader.
Fororenad mark

Radon
Marken har normal radonrisk.

Risk for skred/hdga vattenstand

Detaljplaneomradet ligger invid Vaxjosjon. Fastighetens lagsta punkt i sydvast ligger strax
under +163. Oversiktlig befintlig vattenniva (BHF) i Vaxjosjon, uppgar till 161,50 i RHOO.
Dvs 161,64 i det nyligen inférda RH 2000.

Risken for dversvamning kan med hanvisning till ovanstaende anses som mycket ringa.

Fornlamningar

Strax norr om planomradet finns en grav. | nu gallande detaljplan har gransen for mark ratt att
bebygga satts i den norra gransen av befintlig byggnad. I nu forslagen detaljplan bibehaller vi
den granden. Dvs mark norr om befintlig byggnad prickas ner och far inte bebyggas.

Vattenomraden

Strandskydd

For Vaxjosjon galler som regel ett strandskydd av 100 meter pa 6mse sidor om strandlinjen.
For det omrade som nu planlaggs finns en gallande detaljplan fran 1991. Strandskyddet ar
darmed upphavt. | och med att man nu andrar detaljplanen aterintrader strandskyddet och
maste upphavas pa nytt.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang
till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur och véxtlivet pa land och i vatten.

Kommunen far i det enskilda fallet upphava strandskyddet om det finns sarskilda skal. Som
sérskilt skél réknas i det har fallet:

- omradet &r ianspraktaget, inom hemfridszon eller tomtplatsavgransning.

- omradet behdver anvéandas for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Punkt ett &r uppfyllt genom att hela fastigheten idag ar privat och bebyggd. Den gallande de-
taljplanen medger ytterligare bebyggelse och strandskyddet &r upphavt.

Punkt tva ar uppfylld da det ar mycket angelaget for Véaxjo kommun att tillskapa fler bostader
I centrumnéra l&gen.

Strandskyddets syften tillgodoses i det har aktuella fallet genom att gangstraket narmast vatt-
net bibehalls. Straket och naturmarken forblir allmén platsmark och dess karaktar blir ofor-
andrad. Kommunens skotselplan géller.

Da det har aktuella omradet redan ianspraktagits for bostadshebyggelse lar inte den del som
tas i ansprak for bebyggelse pa nagot avgorande satt forsamra livsvillkoren for djur och véxt-
livet pa land och i vattnet.

Véxjo kommun har ambitionen att hitta och utveckla strandnéra bostadsomraden, for att gora
orten &nnu mer attraktiv. Det nu aktuella omradet ligger med bostadsbebyggelse pa tva sidor,
vatten och avlopp framdraget i gatan.



Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planférslaget innebar ingen forandring i omgivande gatunat. Den nya bostadsbebyggelsen av-
ses angoras fran Lagmansvagen. Gangbana finns vaster om omradet. Cykelbana finns oster
om omradet, pa vilken man trafiksakert kan ta sig till centrum, skolor och butiker i ndromra-
det. DA cykeltrafiken pa Lagmansvégen ar intensiv, foreslas att det i samband med genomfo-
randet av planen markeras en en meter bred cykelbana pa vardera sidan av vagbanan.

For att tydliggora avgransningen mellan det offentliga rummet (gangstraket) och det privata
(tradgarden) foreslas en bestammelse i den nya planen som foreskriver hack i tomtgrans,
hogst 1100 6ver mark.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken ar utbyggd och finns pa Teleborgsvagen.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering skall ske pa den egna fastigheten. 1 den hér illustrerade 16sningen har hela kvarte-
rets parkering lagts i ett parkeringsgarage under bebyggelsen som ligger 1angs Teleborgsvé-
gen.

Buller

Planforslagets genomforande innebdr att fler bostader byggs langs med Teleborgsvéagen dar
bullernivaer redan ligger over riksdagens riktvarde pa 55 dBA (medelvérde vid fasad). Bul-
lerberakningar gjorda under samrad och infor granskning (maj 2012) visar att med nuvarande
trafikmangder (ca 13 000 fordon/dygn; hastighet 70 km/t) ligger medelvarden pa fasad mot
Teleborgsvagen mellan 62-64 dBA. Med framtida trafikméangder pa Teleborgsvagen (ca

20 000 fordon/dygn och 70 km/t) ligger medelvarden pa fasad mot Teleborgsvagen mellan
64-66 dBA. Okningen med framtida trafik blir mellan 1-2 dBA jamfort med trafiken och bul-
lervérden idag.

Bullerberékningen visar ocksa att det gar fa bullerskyddade gardar/utemiljon mot sjon och
bortom trafiken med tyst/ljudddmpad sida. Genom planbestammelser regleras i detaljplanen
hur bostader ska byggas:

Enkelsidiga lagenheter mot Teleborgsvagen far inte forekomma. Minst hélften av alla
bostadsrum ska vandas mot tyst eller l[judddmpad sida. Inomhus bullervérden ska uppfyllas
inom hela omradet. Kompletterande bullerutredningar kan kréavas i bygglovskedet for att
sakerstélla bra losningar for framtida bostadsbebyggelse inom omradet. Varje bostad ska ha
tillgang till en uteplats, gemensam eller enskild, med god ljudniva i anslutning till bostaden.
Maximal ljudniva utomhus pa uteplatsen (gemensam eller enskild) ar 70 dBA (Frifaltsvarde
utan hansyn tagen till fasadreflektion) i enlighet med Boverkets Allmanna rad 2008:1

Motiv till tillampning av avsteg fran riktvarden for buller

| oversiktsplan for Vaxjo kommun 2005 och Oversiktsplan, del Vaxjo stad 2012 pekas Tele-
borgsvégen och Ville Broar ut som ett viktigt strak i staden dar fortatning for stadsbebyggelse
prioriteras. | 6versiktsplan del Vaxjo stad 2012 preciseras detta &n mer i och med att Linnéu-
niversitetet och Teleborgs centrum pekas ut som ny centrumnod i staden. Genom bra kol-
lektivforbindelser och stadsmaéssig fortatning skal Linnéuniversitetets campus integreras ytter-
ligare i staden. Syftet med att skapa en storre stadsmassighet langs med Teleborgsvagen anses
darmed vara vél motiverat.

Planens syfte ar alltsa att framja en mer levande, attraktiv och hallbar vardagsmiljo. Laget i
staden gor dessutom att manga resor kan goras till fots eller cykel samt med téta bussturer
skapa goda forutsattningar for hallbara transporter. Teleborgsvagen &r idag ett av de viktigaste
kollektivtrafikstraken i staden och kommer att bli ett &n viktigare sadant i framtiden.




Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Beréknade halter av kvévedioxid och partiklar har tagits fram av V&xjé kommun. Forvantade
nivaer av kvavedioxid i anslutning till Teleborgsvagen ar 2020 &r under géllande miljomal.
Nar det galler partiklar (PM10) ar forvéantade nivaer i anslutning till féreslagna miljomal. Un-
der forutsattning att trafikméangden pa Lagmansvagen blir ringa bor planomradets halter av
dessa amnen bli lagre an berdknade vérden for omradet narmast Teleborgsvagen, det vill saga
under foreslagna miljomal.

MKN, Vatten

Planens genomforande bedoms inte paverka MKN for vattenforekomster med de bestammel-
ser for genomfdrandet som planen anger.

Fordrdjningen av dagvatten ska ske inom kvartersmark.

Teknisk férsoérjning
Vatten och avlopp
Vatten och avlopp skall anslutas till det befintliga VVa-nétet.

Dagvatten

Hantering av dagvatten inom planomradet:

Dagvattnet fran Strandsnackan leds i vattenledningar ner till lagunen vid S6dra innan det nar
V&xjosjon. | lagunen sker en reducering av dagvattenfororeningarna genom sedimentation.
Dagvatten inom planomradet skall anda fordrojas innan det far slappas i dagvattenledningar
fora att bla undvika stor belastning pa dagvattenledningar vid stora fléden. Fordréjning sker
bl.a. genom att vatten fran tak och hardgjorda ytor skall avledas 6ver grasytor och mark dar
infiltration ar mojlig- Pa ett sadant satt minskas ocksa fororeningar direkt till systemet. Dag-
vattenhanteringen ska provas i bygglovskedet i samrad med tekniska forvaltningen.

Vaxjosjons status och MKN for vattenkvalite
Status 2009 Otillfredsstéllande ekologisk status

God kemisk ytvattenstatus (Exklusive kvicksilver)
MKN God ekologisk status 2021

God kemisk ytvattenstatus 2015

Varme och el

Omradet kan anslutas till det befintliga fjarrvarmenatet.

Anldggning for el finns utbyggd. Transformatorstation finns placerad alldeles norr om Strand-
snackan 4.

Avfall

Avfallshantering skall ske med hansyn till atervinning och ateranvandning. Utrymmen for
sortering av avfall etc. skall félja "Renhallningens rad och rekommendationer for utrymmen
och transportvagar”, Tekniska forvaltningen.

Posthantering
Postladesamling for radhusbebyggelsen placeras vid infarten och for flerbostadshusen i en
fastighetsbox i entrén alternativt postlador. Detta for att minimera bilkdrningen inom omradet.

Raddningstjanstens tillganglighet
Vid raddningsinsats forutsatts det att byggnaden ar atkomlig for raddningstjansten. Da kréavs
det att det finns korvagar till byggnaden. Avstanden mellan raddningstjanstens uppstallnings-



plats och angreppspunkten (entré/ytterdorr), eller uppstéliningsplatsen for béarbara stegar skall
vara sadan att insatstiden minimeras och att atkomligheten garanteras. Normalt anvands 50
meter som ett riktvarde.

Om kommunens gatunét eller motsvarande inte ger tillracklig atkomlighet skall sérskild kor-
vag (raddningsvag) anordnas. En raddningsvag skall vara tydligt skyltad och ha uppstélnings-
plats for utryckningsfordon.

Vid bygglov skall sérskilt atkomligheten till lagenheterna i den del av byggnaden som ar fyra
vaningar hog beaktas.

Konsekvenser av planens genomfdrande

De forandringar som foljer med planforslaget bedoms ej vara av sadan art att sarskild miljo-
konsekvensbeskrivning maste upprattas. Omradet ar redan ianspraktaget for bostadsbebyg-
gelse. Den foreslagna bebyggelsen bedoms fa en positiv paverkan pa omgivningen och balan-
serar saval mot bebyggelsen i norr som mot teleborgsvéagen och Vaxjosjon.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen handlaggs genom normalt planforfarande med malséttning att antas under 2012.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter genomférandeti-
dens slut fortsatter planen att galla, men kan upphévas eller &ndras utan att fastighetsédgarna
har ratt till ersattning vid eventuell forlorad/minskad byggrétt.

Huvudmannaskap/Ansvarsférdelning
Detaljplanen omfattar inte ndgon allmén platsmark. All utbyggnad inom kvartersmark utfors
och bekostas av fastighetsagaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor olika upplatelseformer och styr inte fastighetsindelningen. Mojligheter
finns att férandra fastighetsindelningen tex genom avstyckning eller fastighetsreglering. |
vissa fall kan servitut eller gemensamhetsanldggningar behova inréttas.



Servitut och ledningsratt
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Det servitut for vatten och spillvatten som belastar Strandsnackan 8 i vastra delen, till forman
for Strandsnackan 7, kommer i konflikt med den féreslagna byggnationen. | samband med
exploatering av fastigheten skall ledningen flyttas pa exploatérens bekostnad. Nytt lage for
VA-ledning maste sékras med nytt servitut.

Utfartsservitutet for S7 berors inte.

Bygglov
I samband med bygglovprovningen skall foljande sarskilt beaktas:

e Bebyggelsens utformning (sammanhallen arkitektur, material, fargskala mm)

e Bebyggelsens placering i forhallande till befintlig omgivande bebyggelse, gator och
trad.

e Utemiljons utformning
e FOrdrojning av dagvatten



Ekonomiska fragor

Planekonomi

Samtliga kostnader for plangenomférandet belastas exploatoren, bl.a. omlédggning av bef. VA-
ledningar utanfor planomradet samt andring av servitut.

ARKITEKTBOLAGET
2012-06-04

Olof Thedin
Arkitekt SAR/MSA

10



Bedomning av miljopaverkan Plan: Detaljplan STRANDSNACKAN 8, Oster i Vaxjo

Dnr 2011BN0911 Paverkan. Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer

Miljo

Miljokvalitetsnormer X

Miljomal X

Hallbar utveckling X

Riksintressen

Naturvard X

Rorligt friluftsliv X

Kulturmiljo X

Annat X

Kulturmilj6 o landskapsbild

Den nya bebyggelsen far en positiv
paverkan pa omgivningen och
balanserar val mot den omgivande

Stads- landskapsbild X miljon och bebyggelsen
Fornminnen X
Kulturmiljprogram X
Kulturhistorisk miljé X
Annat

Naturvardsintressen

Naturreservat X
Natura 2000 X
Vaxt och djurliv X
Biotopskydd X
Annat

Paverkan pa vatten

Strandskyddets syften tillgodoses i
det hér aktuella fallet genom att det
befintliga gangstraket langs
Vaxjosjon paverkas positivt av
Strandskydd X planforlaget.

Fordrjos lokalt; leds sedan via
ledningar till lagunen och
hanteras/renas innan det slapps i

Dagvatten X Vaxjosjon.
Grundvatten X

Annat

Markforhallanden/féroreningar

Fororenad mark X

Markens byggbarhet anses utredd
da omradet idag ar bebyggt med

Grundléaggning X bostdshus
Annat

Hushallning med resurser

Befintlig infrastruktur X

Vatten X

Mark X

Alstrande av avfall

Under byggnation kan en viss
méangd avfall uppsta kring
Under byggskedet X byggplatsen

Avfallshantering ska ske med
hansyn till &tervinning och
ateranvandning. Utrmmen for
sortering av avfall etc. ska folja
"Renhallningens rad och
rekommendationer for utrymmen
och transportvagar", Tekniska
Avfallssortering X forvaltningen




Paverkan. Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer
Halsa
Viss 6kning av trafiken pa grund av
Okat antal lagenheter.
Planbestammelser reglerar hur
bostader ska byggas sa att halsan
Buller X inte aventyras.
Trafikokningen pa Lagmansvagen
kan innebéra viss 6kning av
utslappsnivaer. Okningen bedéms
inte bli s& hog att gransvardena for
partikelhalter eller ndgon annan
Luftkvalitet X MKN for luft riskerar att dverstigas.
Lukt X
Radon X
Stralning X
Risker och Sékerhet
Biltrafiken p& Lagmansvagen
kommer att 6ka d& det blir fler
lagenheter. Okningen beddms inte
resultera i oacceptabla
trafikméangder. Anslutningen mellan
Lagmansvagen och Teleborgsvagen
Trafik X kommer att fa en 6kad belastning.
Explosion X
Bebyggelsen ges en lagsta tillatna
plushojd pa fardigt golv, vilket
minimerar risken for att ett
eventuellt hogt vattenstand i
Vaxjosjon skall stadkomma
Oversvamning X dversvamning
Ras o skred X
Farligt gods X
Social bedémning
Planen hindrar inte méjlighet till
Integration integration i olika former
Inom omradet ges mdjlighet till
Funktionsblandning uppdelning i olika boendeformer
Offentliga platser X
Halsa X
Tillganglighet X
Detaljplanen kommer att pa ett
patagligt positivt satt paverka
tryggheten fér dem som ror sig
langs promenadstraket runt
Trygghet X Vaxjosjon.
Barnperspektiv X
Flexibilitet X
Demokrati X
Transportstrategimal
Genom att mojliggora att man kan
bo centralt, kommer bilresandet
Bilresor X minska
D4 en av de viktigaste cykellederna
passerar i tomtgrans okar
forutsattningarna for att de som bor
Cykeltransporter X har skall anvanda cykel
Gangstraket som passerar langs
den vastra tomtgréansen ar Vaxjos
mest ttraktiva med malpunkter i
Gangtrafik X centrum och universitetsomradet
Busstrafiken passerar pa
teleborgsvagen strax intill
Kollektivtrafik X planomrédet




Planens influensomréade

oP X

Gallande planer X

Pagaende planlaggning X

Mellankommunala intressen X

Kommunens beddmning Handlaggare:
Genomforandet ger mycket liten miljiopaverkan x  |Olof Thedin/Arkitektbolaget

Genomforandet ger viss men ej betydande miljopaverkan

Genomforandet ger betydande miljopaverkan Datum:2012-06-04

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

IMKB behévs inte | x| IMKB behévs | |

Ovrigt: Forslaget bedéms inte ge upphov till betydande paverkan p& miljo, halsa eller hushéllning med
mark, vatten eller andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 5 kap 18 § PBL och
Miljobalken 6 kap 11-18 88 bedoms darfor inte vara nodvandig.



Vaxjo
kommun

Europas gronaste stad

Utlatande

Dnr 2011BN0911  Dpl 214
Detaljplan
STRANDSNACKAN 8, OSTER, VAXJO KOMMUN

Detaljplaneforslag for Strandsnickan 8 tillngrande stadsdel Oster i Vixjo, Vaxjo kommun har
varit utstallt for granskning enligt 5 kap PBL under tiden 2012 06 18 — 2012 08 20.

Syftet med detaljplanen &r att 6ka byggratten inom den aktuella fastigheten och bygga fler bo-
stader i detta attraktiva lage i staden, langs med Véxjosjon och med gangavstand till bl.a.
Linnéuniversitet.

Yttranden utan synpunkter har inkommit fran:
- Kommunstyrelsens AU

- Polismyndigheten i Kronobergs lan

-  VEAB, El-nat

Yttranden med synpunkter har inkommit fran:
- Lé&nsstyrelsen

- Miljo6- och halsoskyddsnamnden

- Tekniska namnden

- Fastighetsédgare till Strandsndckan 5

Inkomna synpunkter:

Lansstyrelsens (LS) skriver foljande i sitt yttrande:

Lansstyrelsen hade i samradsyttrandet synpunkter avseende redovisningen av miljokvalitets-
normer, sarskilt skal for upphévande av strandskyddet, samt hantering av bullerstérningar for
bostaderna narmast Teleborgsvagen.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Milj6balken
Av planhandlingarna framgar hur gallande miljékvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljcbalken foljs.
Lansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter.

Strandskyddsomrade enligt 7 kap Miljobalken

Kommuns aberopande av sarskilt skal for upphavande enligt 7 kap 18 ¢ § p 1-6 Miljobalken har
nu tydliggjorts. Kommunen anger féljande:

Omradet ar ianspraktaget, inom hemfridszon eller tomtplatsavgransning. Omradet behéver an-
vandas for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Lansstyrelsen tolkar att hanvisningarna avser punkterna 1 och 6 8 18c som sérskilda skal for
upphdvande. Punkt 1 har dock lydelsen; “- redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften”

Enligt lansstyrelsens beddmning ar det endast punkt 1 som kan komma i fraga som sarskilt skal
under forutsattning att omradet kan sagas sakna betydelse for strandskyddets syften.



Buller

| utstallningsforslaget har nu, for den planerade bebyggelsen ndrmast Teleborgsvagen, forutom
bullerberakningar for dagens trafik (13 000 fordon/dygn), &ven bilagts berékningar for framtida
trafikrnangder (20 000 fordon/dygn). Av berékningarna framgar att medelvardet vid fasad mot
Lagmansvagen idag ligger pa 62-64 dBA. Det framtida medelvéardet kommer att ligga pa 64-66
dBA vid fasad. Den maximala ljudnivan dverstiger 70 dBA vid bada berékningarna, och det
hogsta berdknade vardet hamnar pa 75 dBA. Pa plankartan redovisas som stérningsskydd for
buller planbestdammelser med forbud mot enkelsidiga lagenheter mot Teleborgsvagen, att minst
hélften av bostéderna skall vara vanda mot tyst sida eller ljudddmpad sida, samt att varje bostad
skall ha tillgang till en uteplats med god ljudniva (tyst eller ljuddampad sida).

Lansstyrelsen efterfragade i samradet en motivering till att bullerriktvardet tillats att Gverskri-
das och om Boverkets allmanna rad om avsteg anvands. | den motivering som nu redovisas
hanvisar kommunen till fordjupad Oversiktsplan Vaxjo stad 2012. Har prioriteras fortatning av
stadsbebyggelse dar syftet ar att skapa en stérre stadsmaéssighet langs Teleborgsvagen. Kom-
munen hénvisar dven till att Teleborgsvégen ar ett viktigt, och kommer att bli ett an viktigare,
kollektivtrafikstrak i framtiden.

Lansstyrelsen ser kommunens ambitioner att skapa ett stadsmassigt och kollektivtrafikvanligt
strak mellan centrum och universitetet som viktiga. Detta bor dock kunna uppfyllas dven om de
ostra byggnaderna flyttas in nagot.

Lansstyrelsen kan inte se att planomradet uppfyller de kriterier som enligt Boverkets allmanna
rad ska foreligga for att kunna gora avsteg fran reglerande riktlinjer for bullervarden. Lanssty-
relsen & mycket tveksam till att bebyggelsen kan betraktas som tat stadskaraktar med slutna
kvarter vare sig fore eller efter ett genomforande av foreslagen detaljplan.

Lansstyrelsen anser att kommunen istéllet bor reglera byggratten sa att gallande bullerriktvar-
den inte Overskrids for foreslagen byggnation.

Kommentar:

Strandskydd - Stadsbyggnadskontoret anser inte att planfoérslaget motverkar strandskyddssyften
da bl.a. allmanhetens tillgang till strandomradet &r tryggad med ett allméant strak. Straket och
naturmarken forblir allmén platsmark och dess karaktar blir oférandrad. Kommunens skotsel-
plan géller for strandomradet.

Buller - Vad det galler bullerfragan har stadsbyggnadskontoret bestallt nya berékningar (au-
gusti 2012) som motsvarar framtida scenario/trafiken pa Teleborgsvéagen.

Bullerberdkning som redovisades under granskningen (utstallningen) ar gjord for en hastighet
pa 70 km/t pa Teleborgsvagen vilket var skyltad hastighet da och darmed inlagd i bullerpro-
grammet. Tekniska namnden har dock beslutat att hastighet pa den aktuella strackan ska sénkas
till 60 km/t och ny bullerberdkning ar gjord med de nya forutsattningarna som visar att medel-
vardet vid fasad mot Teleborgsvégen ligger mellan 62-64 dBA for framtida trafik. Det dr dock
over 55 dBA som ér riktvarde for bostader vid nybyggnation (ekvivalent ljudniva utomhus vid
fasad).

Enligt Boverkets Allmanna rad 2008 om buller i planeringen kan avsteg goras fran huvudregeln
(55 dBA) da avvagningar ska goras mot andra allméanna intressen (citat):

Avsteg kan ocksa motiveras vid komplettering:

- av befintlig tat bebyggelse langs kollektivtrafikstrak i storre stader

- med ny tatare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur, langs kollektivtrafikstrak i
stOrre stader

Utover de krav detaljplanen stéller pa bostadsbebyggelse "forbud mot enkelsidiga lagenheter
mot Teleborgsvagen, att minst halften av bostéaderna skall vara vanda mot tyst sida eller ljud-
dampad sida, att varje bostad skall ha tillgang till en uteplats med god ljudniva (tyst eller ljud-
dampad sida)” redovisar bullerberakningar att det ar fullt mojligt att skapa bade tyst och ljud-
dampad sida och dérmed sékerstalla bra planldsningar och uteplats for boende.



Kommunens motiv att tillampa Boverkets Allmanna rad om avsteg fran huvudregel ar bl.a. att
manga resor fran planomradet kan goras till fots eller cykel samt att tata bussturer kan skapa
goda forutsattningar for hallbara transporter. Teleborgsvagen ar idag ett av de viktigaste kollek-
tivtrafikstraken i staden och kommer att bli ett an viktigare sadant i framtiden inte minst med
hjalp av mer nybyggnation (fler bostader, arbetsplatser mm) langs med gatan.

Miljo- och halsoskyddsnamnden avstyrker forslaget till detaljplan i dess nuvarande utform-
ning. Berékningar visar att det finns risk for att bullret fran trafiken i framtiden kommer att
uppga till nivaer dar negativa halsoeffekter kan uppsta.

| samradsskedet presenterades bullerberakningar grundade pa dagens trafikmangder, ca 13 000
fordon/dygn. Miljo- och halsoskyddsnamnden bedomde da att avsteg fran gallande riktvarden
for trafikbuller enligt Boverkets allmanna rad, mojligen kunde accepteras under forutsattning
att de maximala bullervardena vid fasad uppgick till maximalt 60 dBA ekvivalent niva. | den
nu foreliggande granskningshandlingen har berédkningar utforts dven for den prognosticerade
framtida trafikmangden, 20 000 fordon/dygn. Dessa berdkningar visar att det finns risk for att
bullervardena vid fasad kommer att dverstiga 65 dBA ekvivalent niva. Om bullernivaerna 6ver-
stiger 65 dBA bor nybyggnation av bostader, enligt Boverkets allmanna rad, endast tillatas om
det finns synnerliga skal. Sadana synnerliga skal kan inte anses finnas i detta fall varfor place-
ringen av byggratten inte kan bedémas vara acceptabel. For att Miljo- och hdlso skyddsndmn-
den ska kunna tillstyrka forslaget till detaljplan bor byggratten, sa som papekades redan i sam-
radsskedet, flyttas langre fran vagen sa att ekvivalenta nivan vid fasaden inte pa nagot vanings-
plan, inklusive vindsvaning, éverstiger 60 dBA.

Texten under rubriken “Storningsskydd” bor justeras enligt namndens samradsyttrande vilket
innebar krav pa tyst sida, alltsa inte bara ljuddampad.

Namndens 6vriga synpunkter fran samradsskedet bedéms ha beaktats pa ett tillfredsstallande
satt.

Kommentar: Se kommentar till l&nsstyrelsen.

Tekniska ndmnden anser att dagvattenhantering ska hanteras inom fastigheten och att bebyg-
gelse narmast sjon bor flyttas osterut da det offentliga rummet vid sjon kommer att upplevas
som smalt/trangt.

Kommentar: Planbestdmmelse reglerar hur dagvatten ska hanteras (citat): ”dagvatten dvs vat-
ten fran mark- och takytor skall infiltreras pa kvartersmark’. Dagvattenfragan hanteras ocksa i
bygglovskedet dar évriga detalj-/utformningsfragor hanteras. Tekniska forvaltningen &r dessu-
tom naturlig samradspart i byggsamrad for att bl.a. sakerstélla basta losningar for dagvatten.

Stadshyggnadskontoret anser inte att det finns motiv att flytta ny bebyggelse mer Gsterut da nya
hus foreslas folja bebyggelselinje mot sjon som de befintliga husen. Parkrummet i de delarna
dar husen redan finns fungerar vél idag och upplevs som attraktivt vilket &r syftet &ven med det
nya forslaget.

Fastighetsagare till Strandsndckan 5 (BRF Strandsnéckan) anser inte att trafiksituation
kommer att forbattras pa Lagmansvéagen genom att markera en gang- och cykelvag med hjalp
av en linje langs Lagmansvagen. Oavsett hur linjen malas maste den alltid korsas av bilarna
som ska till och fran fastigheterna pa Lagmansvagen. Trafiksituationen ar hemsk redan i dags-
laget. Varje vecka ar det nara nagot tillbud for oss som redan bor hér. Riskerna kommer forvar-
ras flerdubbelt om ytterligare ett 30-tal bilar ska tillkomma langs denna vag. En linje kan inte
I6sa problemet.

For varje bostad som kan forhindras sparas vagen fran 1-2 bilar. For ja, manniskor har bilar
dven om man bor pa cykelavstand fran centrum.

| solstudien visas att en fyravaningsbyggnad bara obetydligt skulle skugga bostéderna pa
Strandsnackan 5 under den dag pa aret som solen star som lagst. Dock tar sallan 3D-
visualiseringar hansyn till det byggnadstekniska. Redan vid ett snabbt 6gonkast syns det att



vindsbjélklaget ser alldeles for tunt ut for att kunna rymma den isolering som erfordas for en
byggnation anpassad till dagens, och framtidens, energikrav. Vill man dessutom inte ha ned-
sankta innertak i de bostadsrum som ligger under de gigantiska takterrasserna, samt nagra
trappsteg ut for att na dem fran lagenheterna de tillhor - sa kommer aven alla dessa mellan-
bjalklag bli hogre pa hojden. Det kanns darfor inte alls som nagon garanti att skuggorna inte
kommer att skymma mer an pa den bifogade solstudien.

Detta dr inte det enda omradet i Vaxjo dar kommunen kor 6ver de narboende for att bygga
hogt. Slapp pa prestigen och sluta lek storstad. Denna hemska graa gigantiska klump, som
kommer vara som en vagg mot Teleborgsvagen, hor inte hemma i detta vackra lummiga grona
omrade. En lagméld bebyggelse hade passat in betydligt battre i miljon!

Framja ocksa gang- och cykeltrafiken genom att halla nere biltrafiken pa ett av Vaxjos storsta
riskomraden, med den enda mojliga losningen - att begransa bebyggelsen.

Darfor vidhaller vi var begaran att tvavaningsbegransningen for Strandsnackan 8 ska besta, och
detaljplaneandringen avslas.

Kommentar:

Tekniska forvaltningen (trafikavdelningen) haller fast vid forslaget att malad linje och tydlig
skyltning for gang-/cykeltrafiken ar tillrackliga da det blir "blandtrafik” pa den aktuella strack-
an, likadan situation som finns i alla bostadsomraden.

Vad det galler bebyggelsens skuggpaverkan kan sagas att den volymstudie som gjorts i plan-
skedet ar en utredningsskiss. Vid genomforandet av projektet kommer en noggrann detaljpro-
jektering genomforas. Da kommer det faststallas mer exakt hur husen kommer konstrueras.
Detta kommer dock inte namnvart paverka skuggstudien/paverkan pa narliggande hus.

Kvarstaende synpunkter efter samradet
Det finns inga kvarstaende erinringar mot planforslaget fran samradsskedet som ger rétt att
Overklaga ett beslut om planens antagande.

Forslag till beslut
- Med hanvisning till utldtande 2012-08-31 ska framforda synpunkter inte féranleda andring
av det utstallda planforslaget

- Detaljplaneforslaget upprattat 2012-06-04 antas av byggnadsnamnden enligt 5 kap PBL

STADSBYGGNADSKONTORET

2012-08-31
Djana Micanovic Lars Wennerstal
Planchef Stadsbyggnadschef
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Strandlinje

Vatten- och avioppsledningar
redovisade av Tekniska forvaltningen
Vaxs  2012-02-

Grundkarta 6ver
Strandsnéckan 8, Oster
Vaxj6 kommun

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven

anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
omradet.

GRANSER

. Detaljplanegrans, 3 meter utanfor
- - Anvandningsgréans
—_——_——_——_— Egenskapsgréans
— — % — -X— —— Utgaende grénser

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 00, e2 00 Stdrsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
I:_j:::_. : Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE

f——=——=) Hackeller sténgsel skall finnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
I, v Hogsta antal vaningar

Byggnadsteknik

Dagvatten, dvs vatten fran mark- och takytor, skall infiltreras pa kvartersmark

N STORNINGSKYDD
Upprétiad 2012.02.27 Enkelsidiga lagenheter mot Teleborgsvagen far inte forekomma. Minst halften av
alla bostadsrum skall vara vanda mot tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller
Torojom Karlsson, matiningsingenior ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Inomhus skall bullervarden uppfyllas. Varje
Stadsbyggnaskontoret, Vo kommun bostad skall ha tillgang till en uteplats, gemensam eller privat, med god ljudniva
et med fologrammetiok mod ... (juddampad eller tyst sida) i anslutning till bostaden.
Faltkomplettering med
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