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Bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att madjliggéra ny bostadsbebyggelse pa
fastigheten Leoparden 14.

Avsikten 4r att ersatta befintlig byggnad dar vardcentral tidigare bedrivits.
Istallet ska nya flerbostadshus kunna uppforas. Parkering avses i huvudsak
ordnas under markniva.

Ar 2015 inkom ansokan fran davarande fastighetsigare om s.k. planbesked for
att utveckla bade Leoparden 14 och dess grannfastighet Leoparden 12 med
fyra punkthus i dtta vdningar.Byggnadsndmnden beslutade att ge uppdrag om
att planldgga omradet enligt planbeskedsansokan, men att ej tilldta fler an sex
vaningar pa platsen.

Utifran beslutat planbesked, justerade 6nskemadl och framtagna analyser och
utredningar arbetades darefter planforslag fram, som sedan har justerats och
kompletterats under planprocessens giang. Planforslaget som togs fram infor
granskningsskedet innefattade byggratter for tre byggnadsvolymer med
hojder motsvarande tre respektive fyra hela vaningar plus vindsvaning under
snedtak.

Genomforande av granskningen

Detaljplaneforslaget har under tiden 2024-03-08 - 2024-04-02, enligt 5 kap.
18 § plan- och bygglagen, varit utsant till sakdgare, myndigheter, kommunala
namnder och bolag samt andra intressenter for granskning. Under samma tid
har handlingarna ocksa funnits tillgdngliga pd Stadsbiblioteket samt digitalt
pa Viaxjo kommuns hemsida.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Samhdllsbyggnadsférvaltningen
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Sammanfattning av granskningen

De yttranden som inkommit under granskningen fran statliga myndigheter
och kommunala bolag har tillstyrkt férslaget eller varit utan erinringar.
Kommunala lantmiterimyndigheten uppmarksammar ett par karttekniska
atgardspunkter.

Fastighetsdgares och boendes yttranden ror framst planforslagets tilldtna
hojder pé tillkommande bebyggelse och hur planen forhaller sig till befintlig
bebyggelse i omradet.

Andring av planférslaget efter granskningen
Efter granskningen har mindre kompletteringar och fortydliganden gjorts i
planbeskrivningens text. I ovrigt gors inga andringar av planforslaget.

De justeringar som har gjorts efter granskningen ar av fortydligande karaktar
och innebér ingen andring eller annan paverkan pa sjalva planforslaget.
Darmed kravs ingen ny granskning av planforslaget.

Efter granskningen har foljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta justering
e Plankartans grundkarta ses over s att traktnamn och
fastighetsbeteckning som fallit bort blir synliga.

Planbeskrivning
o [ planbeskrivningen gors ett par kompletterande textjusteringar for
annu storre tydlighet. Dels fortydligas att maximalt tre bostadshus kan
uppforas inom planomrédet om maximal byggritt fér respektive
huvudbyggnad (360 kvm) utnyttjas. Dels fortydligas att begreppet
vindsvaning avser ett plan under snedtak.

Kvarstaende synpunkter
Foljande har 1amnat synpunkter under samrad och/eller granskning som
inte, eller endast delvis, har tillgodosetts:

Sakdgare enligt fastighetsforteckning
o Fastighetsdgare Trasten 3 (samrdd och granskning)
o Fastighetsigare Trasten 12 (samrdd och granskning)
o Fastighetsdgare Leoparden 12 (samrad)
o Fastighetsigare Leoparden 7 (Vidingehem AB) (samrad)

Ovriga sakégare och berdrda
e Boende 1, (Norra Esplanaden 49 B) (granskning)
e Boende 2, (Norra Esplanaden 49 A) (granskning)
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Inkomna yttranden under granskningen

Yttranden utan synpunkter
Varends Raddningstjanst
Polismyndigheten

Vaxjo Energi AB

Yttranden med synpunkter eller kommentarer
Lansstyrelsen i Kronobergs lan

Boende 1, (Norra Esplanaden 49 B)

Boende 2, (Norra Esplanaden 49 A)

Kommunala lantmaterimyndigheten

Fastighetsigare Trasten 3

Fastighetsigare Trasten 12

Villadgarna Kronoberg

Inkomna synpunkter och samhadllsbyggnads-

forvaltningens kommentarer

Utlatandet innehdller en sammanstéllning av de skriftliga synpunkter som
inkommit under granskningen. Yttrandena finns redovisade i sin helhet. Efter
respektive yttrande finns ett textstycke med samhéllsbyggnadsforvaltningens
kommentar dar kommunen bemoter och gor stallningstaganden utifran
yttrandet.

Lénsstyrelsen i Kronobergs léan

Ldnsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inga invandningar med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar
Synpunkten noteras.

Boende 1, (Norra Esplanaden 49 B)
Tycker verkligen det ar fel att bygga sa hogt. Skulle inte tilldtas hogre an 2
vaningshus. Som det dr i omrddet nu. Arg granne.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar

Synpunkten noteras. Kommunens generella inriktning och vilja ar dock
att, i sddana centrala lagen som aktuell plats utgor, forsdka skapa
forutsattningar for en yteffektivare markanvandning som mojliggor fler
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bostdder pa relativt liten yta. P4 sa sitt avses kommunens mal om Okat
antal invinare, i bdde staden och kommunen, kunna uppnas utan att
bostadsbebyggelse behdver breda ut sig mer d&n nddvandigt.

Aktuellt planforslag och foreslagen byggratt bedoms vara en rimlig
avvagning mellan yteffektiv markanvidndning och anpassning till platsen
och omgivningen.

Boende 2, (Norra Esplanaden 49 A)

Hej. Jag bor i hornldgenhet och markplan pa Norra Esplanaden 49A som
gransar till planerade Hus C. Jag har tittat pa den detaljerade solstudien och
ar mycket tveksam till om det stimmer.

Stora tider under aret kommer min uteplats vara skuggad av huskropp C. Mer
an vad solstudien visar. Helt i skugga perioder under sommar/var. Jag ar
tveksam till att solstudien inte stdimmer eftersom det var en liknande for det
ganska nybyggda grannhuset Norra Esplanaden 45B . Det blev inte som
utlovat. Har ingen morgonsol forran senare. Har helt klart forsdmrats. Har ju
valt markldgenhet av en anledning.

Pa ritningarna ser det ut som att det langs med tomtgransen placeras trad.
Kommer bli &nnu sdmre med att solen inte kommer fram.

Tveksam till att huvudingdng for Hus C ska vara langs med tomtgransen.
Varfor inte pa innergérden? Till hoger om ingdngen nan ritning med ev
"karlskap". Sopor mot vara uteplatser verkar konstigt.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Solstudien har gjorts i ett 3D-program som automatiskt visualiserar
skuggning fran husvolymerna i omradet. Solens placering ar i
programmet beraknad utifran platsens specifika koordinater i tidszon
CET, centraleuropeisk tid.

Skuggstudien baseras pa forenklade former pa byggnadsvolymer. Men
studiens syfte ar att ge en 6verskadlig bild av mojlig
omgivningspaverkan, och framforallt tydliggora att detaljplanens
bestammelser inte leder till oacceptabel omgivningspaverkan.

Ny bebyggelse pa platsen kommer medféra 6kad skuggspridning
jamfort med dagens enplansbyggnad. Men sammantaget bedoms
studien visa att foreslagna nya byggratter innebar acceptabel
omgivningspaverkan bl.a. eftersom de tillfillen da skuggningseffekt
uppstar sd "vandrar” skuggan under dagen vilket gor att fa ytor star
under varaktig skuggning.

Ny sol-/skuggstudie kan bli aktuell p4 mer detaljerade
byggnadsutformningar i samband med bygglov di exakt placering och
utformning ska klarldggas och godkénnas.

Detaljplanen styr inte nya tradplanteringars placering. Traden i

bifogade ritningar ar darmed endast illustrationer, och ingen faststalld
utformning. Inte heller placering av entréer eller sophantering styrs i
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detaljplanen, utan dessa fragor utreds och granskas vidare i samband
med bygglov.

Kommunala lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har den 8 mars 2024 mottagit ovanstdende
planforslag for granskning och har féljande synpunkter.

Plankartan:

* Traktnamn saknas pa tvd omkringliggande kvarter/trakter (VAXJO och
ELDEN NORRA)

* Fastighetsbeteckning for Leoparden 14 saknas i plankartan.

Planbeskrivningen:

* Under utnyttjandegrad i planbeskrivningen star det att maximalt tre
bostadshus kan uppforas inom planomradet. I plankartan finns ingen
begransning av antalet huvudbyggnader for de tva sodra omradena med
byggratt.

Lantmaterimyndigheten har i évrigt inga synpunkter pa planforslaget.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar

Grundkartan atgardas sa att traktnamn och fastighetsbeteckning som
fallit bort blir synliga.

Avsikten med detaljplanens bestimmelser ar att tillata tre
huvudbyggnader, en i norra delen och tva i sodra delen. I norra delen ar
byggratten reglerad med bestdmmelse om max 1 huvudbyggnad. I soédra
delen ar antalet huvudbyggnader inte reglerat, men byggratternas form
och storlek ar utformade sd att endast tvd byggnader kan uppféras om
maximal byggratt for respektive huvudbyggnad (360 kvm) avses
utnyttjas. I planbeskrivningen fortydligas /kompletteras formuleringen
enligt foljande: Ddarmed kan maximalt tre bostadshus uppforas inom
planomrddet om maximal byggritt for respektive huvudbyggnad (360
kvm) utnyttjas.

Fastighetsdgare Trasten 3

Undertecknade inkommer med nedanstdende synpunkter pa
granskningsfoérslaget till ny Detaljplan fér Leoparden 14 i Vixjo.

Undertecknade ar dgare till fastigheten Trasten 3, Pilgatan 14, Vixjo. Denna
fastighet ligger i villaomradet vaster om och mitt emot Leoparden 14.

Vi har tagit del av det av Vaxjo kommun upprattade granskningsforslaget till
detaljplan for Leoparden 14, Centrum i Vaxjo kommun, daterat 2024-01-29.

Samhallsbyggnadsférvaltningen 5(1)

Postadress Box 1222, 351 12 Vaxj6 Besdksadress Norra Jarnvégsgatan 7 Vaxjo
Telefon 0470-410 00 Org.nr 212000-0662
E-post sbn@vaxjo.se Webb www.vaxjo.se


www.vaxjo.se

Granskningsutlatande
Arendenummer PLAN.2017.1317
Datum 2024-04-25

Eftersom vi ar fastighetsdgare i anslutning till Leoparden 14
(detaljplaneomradet) och ddrmed ocksa sakigare vill vi framfora
nedanstdende synpunkter pa forslaget till ny detaljplan for ndimnda fastighet.

Syftet med ifrdgavarande detaljplan ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse
pa fastigheten Leoparden 14. Efter samrad har vissa saker i det ursprungliga
planforslaget omarbetats. Men enligt var uppfattning finns det fortfarande
saker i planforslaget som inte ar acceptabla.

Mats Edstréom-Barup har utfort en "Kulturmilj6historisk inventering och
beddmning Leoparden 14, Viaxjo" I denna undersdkning har han tagit upp vad
man bor ta hansyn till vid exploatering av kvarteret Leoparden 14. Han
namner bl.a 6ppenhet, genomsiktlighet och byggnadskropparnas placering i
Ost-vastlig riktning.

I det nya forslaget till detaljplan har Vixjé kommun numera placerat
bostadsbyggnaderna i Ostvastlig riktning. Vi delar uppfattningen att en sadan
placering, som det star i planforslaget, ligger i linje med 6vrig intilliggande
bebyggelse. Vi forutsitter att man fortsattningsvis infor antagandet av
detaljplanen haller fast vid att placera de tre huskropparna i 0st-vastlig
riktning.

I det nya planforslaget tillats tre nya bostadsbyggnader med
hojdbegransningar vilka skulle tilldita byggnation med som hogst tre
respektive fyra vaningar plus vindsvaningar. I hdjd skulle saledes dessa
bostadshus i realiteten kunna bli fyra respektive fem vaningar hoga
inklusive vindsvaning.

Vindsvaningar pa bostadsbyggnader betraktas som ytterligare en vining pa
byggnaden. Att s ir fallet framgar av prévning i MOD (Mark- och
miljooverdomstolen) vilket tidigare skett avseende byggforetaget GBJ:s planer
pa att bygga bostader pa Vaxjobagarens gamla tomt, Vabeln 8, i Vaxjo.

I det nya planforslaget har hojdreduceringen i det omarbetade forslaget
framstéllts som betydande. I praktiken innebar emellertid det nya forslaget
enbart en reducering av hojden med ca 2,5 meter (se sid 7,
Samradsredogorelse datum 2024-01-29). Denna hojdreducering ar enligt var
uppfattning langt ifran tillracklig.

Vi hdavdar fortfarande med bestamdhet att hdjden pa de planerade
bostadsbyggnaderna inte harmonierar med bebyggelsen pé fastigheterna
intill Leoparden 14. Foreslagen hojd pa bostadsbyggnaderna i det kansliga
rutnatsstadsomradet alternativt i 6vergdngszonen till rutnitsstaden tar inte
hansyn till de kulturella aspekterna och intilliggande bebyggelse.
Bostadshusen soder om Larkgatan, Elden Norra, mitt emot Leoparden 14 ar
endast tva vaningar hoga plus vindsvaning.

Samhallsbyggnadsférvaltningen 6 (1)

Postadress Box 1222, 351 12 Vaxj6 Besdksadress Norra Jarnvégsgatan 7 Vaxjo
Telefon 0470-410 00 Org.nr 212000-0662
E-post sbn@vaxjo.se Webb www.vaxjo.se


www.vaxjo.se

Granskningsutlatande
Arendenummer PLAN.2017.1317
Datum 2024-04-25

I forslaget till detaljplan har hansyn inte heller tagits eller anpassats till
villabebyggelsen, tva vaningar plus vind, vister om Lirkgatan. Aven sett fran
villakvarterens horisont bor 6évergangen till ett nytt bostadskvarter vara mjuk
och hansynstagande.

Samma fragestéllningar och invindningar mot huskroppars hdjd, vilka géller
for Leoparden 14, har tidigare varit uppe till diskussion vad giller detaljplanen
for marken vid kvarteret Fabriken, Vaxjo 10:35, bakom polishuset i Vaxjo.
Byggherren APP har i detta fall fatt revidera sitt ursprungliga férslag nar det
giller hojden pa huskropparna. I beslutet av Vaxjo kommun, daterat 2020-03-
26, for kvarteret Fabriken godtog man endast byggnation av bostader upp till
hogst fyra vaningar narmast befintlig bebyggelse ldngs med Stordngsgatan.
Godkéand hojd motsvarade redan befintliga huskroppars hojd pa
Storangsgatan 3A-3B och 5A- 5C. I detta fall har ett berémvart
hansynstagande skett till omradets nérliggande bebyggelse vid beslutet av
hogsta antal vaningar (Fyra) som fick byggas. Pa samma satt kan och bor
detta beslut vara till vigledning att hogst fyra vaningar inklusive
vindsvaning godtas pa bostads byggnaderna pa Leoparden 14.

Vaxjo Centrum, rutnatsstaden och de kansliga omraden som gransar till
rutnatsstaden har under 1ang tid kinnetecknats av 1ag bebyggelse. Dagens
gillande oversiktsplan medger en hojd pd 2-4 vaningar. Endast i undantagsfall
overstiger hushojden 3-4 vaningsplan. En mattlig hushéjd ar alltsa ndgot som
Vaxjo kommun medvetet under 1ang tid stravat efter. Vaxjo kommun har
ocksa i nu gallande oversiktsplan anfort att det ar angelaget att bebyggelsen
ska spegla historiska strukturer och att omradens "befintliga
bebyggelsekaraktar ska fortsatt kunna utldsas". Detta finns angivet i
Planbeskrivning Detaljplan for Leoparden 14, daterad 2024-01-29, sid 12.1
samma handling hanvisar man ocks4 till det pagdende arbetet med ny
Fordjupning av dversiktsplanen for rutnitsstaden med omgivningar. P4 sidan
13 kan man lasa att "ny bebyggelse ska utgoras av friliggande smaskaliga
flerbostadshus".

Aven om den kommande nya éversiktsplanen, diar Leoparden 14 ingér, skulle
komma att godkdnna byggnation av fyra vaningar plus vindsvaning, dvs fem
vaningar, ar det inget sjalvindamal i sig att byggnaderna ska ha denna hojd.
Tvartom har Vixjo kommun under méinga ar verkat for att rutnitsstaden och
narliggande omraden ska kdnnetecknas av 1ag bebyggelse. Det forhallandet
att man eventuellt kommer att 4ndra och smyga in en extra vaning
(vindsvaning) i dversiktsplanen forandrar inte detta faktum. Oversiktsplanen
ar dessutom inte juridiskt bindande.

Daniel Melchert har 2023-01-16 upprattat en Antikvarisk
konsekvensbeskrivning av Leoparden 14. Melchert skriver bl.a att
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- Det finns ett stort kulturhistoriskt varde i kvarters- och
gatustrukturen, delvis med esplanadkaraktar (i norr)

- Det finns ett visst kulturhistoriskt varde i bostads bebyggelsens skala,
proportioner, gestaltning mm

Melchert skriver vidare vad giller "Foreslagna atgarder" att De tva husen med
langsida ut mot Larkgatan i soder blir i fyra vaningar.

Melchert skriver angdende kulturhistorisk vardebeskrivning att kvarteret
Leoparden ligger strax utanfor Riksintresse for kulturmiljévarden, men
gransen ska inte ses som alltfor strikt. Han skriver vidare att som uttryck for
riksintresset finns "det sena 1800-talets esplanadstad med tillvixt mot /
.../vaster". Detta har barighet pa kvarteret Leoparden, som ritades ut pa karta
kring 1875 med tradbevuxen esplanad i norr. Kvarteret ar infogat i den
rutnatsplan som varit gillande for Vaxjo sedan stadsbrander pa 1600-talet
och senare. Saval kvarteret som omgivande gator foljer rutnatsplanens strikta
geometri.

Vi har i tidigare inlaga till kommunen avseende detaljplanen, daterad 2021-
08-08, bl.a havdat att rutnitsstaden ar markerad fram t.o.m gamla
smalsparsjarnvagen, idag cykelbana, som grans i vaster vilket innebar att
Leoparden 14 ligger inom kénsligt centrumomréde. Vad Melchert séiger
styrker vad vi tidigare anfort att kvarteret Leoparden bor omfattas av
samma rekommendationer som kvarter som ligger inom
riksintresseomradet.

I planbeskrivningen for Leoparden 14 poangteras vid upprepade tillfillen att
hansyn tagits till stads- och landskapsbilden och kulturvarden péa platsen.

Genom att foresla en bostadshdjd pa fem vaningar inklusive vindsvaning pa
de tva bostadsbyggnaderna belagna mot Larkgatan i soder har man i
planforslaget i stéllet negligerat de i omradet sa viktiga kulturviardena och
forfulat stads- och landskapsbilden. Man har frangétt Vaxjo kommuns egen
uppfattning att "Det ar angelédget att ny bebyggelse och planstruktur
anpassas till residensstadens rutnitsplan och méattfulla byggnadshajd".
Aven i det pAgdende arbetet med ny Fordjupning av dversiktsplanen for
rutnatsstaden med omgivningar kan man pa sidan 13 lasa att "ny bebyggelse
ska utgoras av friliggande smaskaliga flerbostadshus"

Med beaktande av vad vi ovan sagt och i tidigare inlaga, daterad 2021-08-08,
med synpunkter pa detaljplanen, anser vi att den hogsta hojden pa
bostadsbyggnader pa Leoparden 14, som ¢verhuvudtaget kan komma ifraga,
ar tre vaningar plus indragen vindsvaning. Detta innebar i praktiken att
bostadsbyggnaderna beligna mot Lirkgatan i soder kan bebyggas med som
hogst fyra vaningar inklusive vindsvaning.
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Vad avser hojden pa bostadshuset mot norr géller tva alternativt tre viningar
med indragen vindsvaning, alltsa i realiteten motsvarande tre eller fyra
vaningar inklusive vindsvaning.

I en detaljplan med tilliten hogsta hdjd enligt ovan har man beaktat saval de i
stads- och landskapsbilden sa viktiga kulturvirdena pa platsen som en mjuk
och hinsynstagande 6vergang till angransande kvarter.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar

I ytttrandet framfOrs bl.a. att tillditna byggnader anses bli for hoga.
Kommunens generella inriktning och vilja ar dock att, i sddana centrala
lagen som aktuell plats utgor, forsoka skapa forutsattningar for en
yteffektivare markanvandning som mojliggor fler bostader pa relativt
liten yta. P4 sé satt avses kommunens mél om Okat antal invanare, i bade
staden och kommunen, kunna uppnés utan att bostadsbebyggelse
behover breda ut sig mer an nddvandigt. Under planprocessens gang
har tillditna volymer minskats ned och arbetats om, bade utifrdn hojder,
placeringar och utbredning. Aktuellt planforslag och foreslagen byggratt
bedodms vara en rimlig avvagning mellan yteffektiv markanvandning och
anpassning till platsen och omgivningen.

I yttrandet framfors synpunkter och resonemang kring vad som
betraktas som vaning. Huruvida ett plan definieras som vind eller
vaning beror pa flera faktorer, bl.a. byggnadens utformning berérande
avstandet mellan vindsbjalklagets 6versida och byggnadshojden. Darfor
kan exempelvis placeringen av bjalklagen inne i huset (dvs rumshojden)
paverka Oversta planets korrekta bendmning (vind /vaning).

I aktuellt drende motsvarar angivna hojdbestimmelser maximalt tre
respektive fyra vaningar plus ett plan under snedtak.

Men detaljplanen reglerar ej antal vaningar. Istillet regleras
byggnadsvolymerna i form av taknockens maximala héjdniva och krav
pa taklutning mellan 28-30 grader samt lagsta niva for fardigt golv.
Utifran det kan avstandet mellan golvniva och taknockens héjdniva
maximalt bli 16,5 meter for de s6dra husen. Eftersom det finns krav pa
taklutning blir fasadens hojd da ca 12-13 meter pa dessa hus, beroende
pa hur brett huset utformas. Utifran "normala” takhéjder pa
lagenheterna och bjalklags tjocklek mm motsvarar det maximalt fyra
hela vaningar, men med mojlighet att dven del av utrymmet under
snedtaket (dar takhdjden blir tillrackligt hog) kan inredas.

Vindsvaning finns egentligen inte definierat som begrepp i plan- och
byggférordningen. Men for att fortydliga att det handlar om ett plan
under snedtak anvands begreppet vindsvaning i planbeskrivningens
forklarande text.

Sankningen av nockhojd mellan samradsforslaget och
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granskningsforslaget motsvarar 2,5 meter, vilket enligt inkommet
yttrande ej anses vara tillracklig hojdreducering. Men det ar i
sammanhanget vart att podngtera att det i granskningshandlingen dven
finns krav pa sadeltak och taklutning vilket sinker de nya byggratternas
fasadhojder ytterligare jamfort med samradshandlingens forslag som
tillat platta tak.

I yttrandet hanvisas till plandrende vid kvarteret Fabriken, Vaxj6 10:35,
som ett gott exempel pa anpassning till narliggande bebyggelse. I det
arendet reglerades hojder med vaningsbestdmmelse "IV" (fyra vaningar)
narmast Stordngsgatan, vilket i praktiken innebar mojlighet till fyra
vaningar plus vind /indragen vaning pa platsen. Varje arende och plats
har dock sina egna forutsittningar och bedéomningar. I aktuellt &rende
for Leoparden 14 har foreslagna hojdbestimmelser bedomts vara en
rimlig avvidgning mellan markeffektiv fortatning och anpassning till
platsen och omgivningen.

Vad giller framforda synpunkter om férhéllande till historiska
strukturer och karaktérer i omradet s har framtagen antikvarisk
konsekvensbeskrivning (Daniel Melchert, bebyggelseantikvarie) haft
detaljplanens framarbetade skisser till grund i sin bedomning av
paverkan och konsekvenser pa kulturmiljon. Slutsatserna i den
antikvariska konsekvensbeskrivningen ar att foreslagen bebyggelse kan
innebéra endast "sma negativa konsekvenser" utifran skala respektive
proportioner. Utifran gestaltning, placering, kvarters- och gatustruktur
ar den antikvariska bedomningen "inga konsekvenser". Sammantaget
bedéms darmed planforslagets paverkan pa kulturmiljo vara begransad
och tillrackligt hansynstagande.

Fastighetsdgare Trasten 12

I samband med att detaljplanen for Leoparden 14 skickades ut under 2021
lamnade jag min synpunkter.

Forandringarna som nu ar gjorda har till viss del tagit hinsyn till dessa
synpunkter. Samtidigt kvarstar det faktum att tva av de foreslagna husen ar
fyra vaningar hoga exklusive vindsvaning, vilket i praktiken gor att de blir fem
vaningar hoga. Jag foreslog i min tidigare skrivelse (2021-08-02) att husen
max skulle vara tre vaningar hoga, och det tycker jag fortfarande. Fér min del,
som fastighetsdgare och hyresvird, &r morgonsolen och utsikten viktig for
bade mig och min hyresgast, och sett till omradet och kvarteret i sin helhet sa
ar det ocksa viktigt att ny bebyggelse harmonierar med den tidigare. Den nya
detaljplanen anger aven att parkering avses ordnas under markniv4, vilket
ocksa riskerar att paverka hojden pa bebyggelsen.

Jag anser darfor att de nya husen, precis som de nérliggande
flerbostadshusen och villorna, bor vara max tre vaningar hoga.
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Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar

Synpunkten noteras. Kommunens generella inriktning och vilja ar dock
att, i sddana centrala lagen som aktuell plats utgor, forsdka skapa
forutsattningar for en yteffektivare markanvindning som mojliggor fler
bostdder pa relativt liten yta. P4 sa sitt avses kommunens mal om Okat
antal invinare, i bade staden och kommunen, kunna uppnas utan att
bostadsbebyggelse behdver breda ut sig mer dn nddvandigt.

Aktuellt planforslag och foreslagen byggratt bedoms vara en rimlig
avvagning mellan yteffektiv markanvdndning och anpassning till platsen
och omgivningen.

Vad giller det underjordiska garagets paverkan pa bebyggelsens hojd sé
ar hojd pa taknock fastslagen med en plushdjd 6ver nollplanet. Dvs
hojdlaget ligger fast pa en bestdmd niva och ar oberoende av markens
nivd. Det innebdr att byggnaders hojdniva pa taknock inte hamnar
hogre aven om mark- eller golvnivan hojs upp.

Villadgarna Kronoberg

Synpunkter

Villadgarna Kronoberg vidhéller den sedan tidigare 1dmnade instéllning som
presenterades i samband med yttrandet avseende detaljplan for Leoparden
14, Centrum, Vaxjo Kommun, Kronobergs lan.

Villadgarna Kronoberg instimmer dven i de synpunkter som framkommit fran
ett flertal intressenter i samradsredogorelsen gillande att foreslagen struktur
och omfattning pad omradet negativt kan paverka bland annat omrades
karaktar, siktlinjer och skuggning.

Villadgarna Kronoberg anser dock att de svar fran
Samhdllsbyggnadsforvaltningen som framkommit i samradsredogorelsen
tillsammans de kulturmiljoutredningar som genomforts och erforderliga
justeringar som darefter gjorts i planhandlingarna ar tillfredsstéllande och
tillstyrker darfor fortsatt forslaget om detaljplan for Leoparden 14, Centrum,
Vaxjo Kommun, Kronobergs lan.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar
Synpunkterna noteras.
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