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kommun

Europas gronaste stad

Detaljplan for skola
Dnr 2018BN0183 Dpl 214
Datum: 2018-11-13

De_t_aljplan for
VALLUDDEN 2 m.fl., Teleborg i Vaxjo kommun
Utlatande

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat forslag till detaljplan f6r Vélludden 2 m.fl. i syfte att
mojliggora byggnation av forskola. I géllande plan, frdn 2008, medges *C’ (centruméndamal)
som inte ldngre innefattar skolverksamhet. Planbestimmelse ’S’ (skola) har darfor lagts till
samtidigt som justeringar gjorts for trafiklosningar i och runt omradet.

Detaljplaneforslaget har under perioden 2018-10-29 — 2018-11-11, enligt 5 kap. PBL, varit
utsint till sakégare samt statliga och kommunala forvaltningar for granskning.

Under samma tid har granskningshandlingarna ocksa funnits tillgdangliga pa
Stadsbyggnadskontoret, kommunens Kontaktcenter, Stadsbiblioteket samt digitalt pa Véxjo
kommuns webbsida.

Godkdnnanden/Yttrande utan erinran
Virends raddningstjénst
Polismyndigheten

VEAB

Kultur- och fritidsférvaltningen
Lantméterimyndigheten

Yttrande med synpunkter
Villadgarna Kronoberg
Linsstyrelsen i Kronobergs ldn

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER

Villadgarna Kronoberg

Villadgarna Kronoberg har nu fitt denna plan Vélludden 2 m.fl. Teleborg for granskning. Vi
har under utstéllningstiden lamnat yttrande och nu tillstyrker vi detaljplaneforslaget och
hénvisar i 6vrigt till tidigare inlimnade synpunkter.

Kommunens svar: synpunkt noterad

Linsstyrelsen i Kronobergs ldn

Lansstyrelsen har 2018-09-19 lamnat samradsyttrande i drendet.

Liansstyrelsen konstaterar att kommunen pé ett bra sétt bearbetat detaljplanen ytterligare
efter synpunkterna i samradet avseende kultur- och naturvérdena och

dess bevarande och integrering 1 forskolemiljon. Vérdena sétter ramar for detaljplanens
byggritt.
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Arkeologi

Léansstyrelsen dr positiv till att aktuellt omride skrafferats pa plankartan och markerats
med *forn’ tillsammans med en upplysning. Beskrivningen har dven utvecklas

1 planbeskrivningen under rubriken *Fornldmningar.

Linsstyrelsen vill dock erinra om att Kulturmiljélagen &r den ritta bendmningen

pa lagen. Kommunen har skrivit “kulturminneslagen” i t.ex. plankartans forklaringsdel.
Detta bor dndras.

Buller

Kommunen uppger att det riacker att géra prognos for buller for &r 2030. I samradsyttrandet
papekade Lansstyrelsen att prognosen bor stracka sig till ar 2040, vilket framhalls ocksa till
ovriga detaljplaneyttranden. I prognosen for 2030 redovisas berdkningarna uppgér till 49 dBA
ekvivalent vérde, dvs. vildigt nira riktvirdet pd 50 dBA. Med anledning av att trafiken
forviantas 6ka nagot anser Lansstyrelsen darfor fortsatt att kommunen bor ta hojd for ar 2040.

Kommunens svar: Kulturminneslagen korrigeras till Kulturmiljolagen. Vad gdller synpunkten
kring buller sd anser kommunen fortsatt att en prognos for ar 2030 ger ett tillrdckligt langt
tidsperspektiv att planera utifrdan. Politiska beslut, teknikutveckling och marknadskrafter kan
pdverka i bade positiv och negativ riktning vad gdller bullernivader i staden och ddrfor
bedomer inte kommunen att en prognos for 2040 nodvdndigtvis kommer ge ett bdttre
bedomningsunderlag dn det som finns. Som nuldget ser ut arbetar kommunen aktivt for
minskad biltrafik och 6kad gdng och cykling i staden. Detaljplanen medverkar till ett minskat
bilberoende genom att fler gang- och cykelvigar méjliggors samt att mer mark inte tas i
ansprak for bilparkering.

Under samradet inkom godkdnnanden/yttranden utan erinran:
1 boende Villudden 3

4 boende Pelarsalen 1

HSB Bostadsrittforening Pelarsalen
Fastighetségare Brosslaren1
Utbildningsforvaltningen

Arbete och vélfard

Virends Réaddningstjinst

Votfab

Polisen

Trafikverket

Under samradet inkom yttranden med synpunkter:
2 boenden Villudden 3

2 boende Pelarsalen 1

Fastighetségare Milan 4

Fastighetsdgare Milan 5

Sodra Skogsédgarna ekonomisk forening
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Lantméaterimyndigheten

Milj6 och hilsoskyddsforvaltningen
Kommunstyrelsens arbetsutskott
Kultur och Fritidsférvaltningen
Tekniska nimnden

Lénsstyrelsen

Skanova AB

Region Kronoberg

Villadgarna Kronoberg

JUSTERING AV PLANFORSLAGET EFTER GRANSKNING
Foljande justering av planforslaget, som inte dndrar planens syfte och intentioner, har gjorts
efter granskningen:

* Den yta som ér tdnkt f6r laddning av elfordon samt cykelparkering justeras som allméin
platsmark — Gata, och sammanf6rs med ytan som utgoér vandplats.

*’Kulturminneslagen” &r inkorrekt och korrigeras till Kulturmiljélagen.

* [ plankartans layout har mindre justeringar som inte dr kopplade till ndgra synpunkter gjorts.
Bl.a. har grundkartebeteckningar flyttats.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Inga kvarstdende synpunkter finns efter granskningen.

FORSLAG TILL BESLUT

- Med hinvisning till utlatandet daterat 2018-11-13, ska framférda synpunkter inte féranleda
annan dndring av planforslaget, dn de justeringar som redovisas 1 utlatandet.

- Detaljplaneforslaget uppréttat 2018-10-12 antas av byggnadsndmnden enligt 5 kap. 27 §
PBL.

STADSBYGGNADSKONTORET ~

2018-11-13 /
Emma Lennartsson Lars Wennerstal
Planarkitekt Stadsbyggnadschef
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Antagen av byggnadsndmnden Europas grinaste stad
2018-11-15 § 271
Byggnadsndmndens sekr........................

PLANAVTAL

Dnr 2018BN0183  Dpl 214
Detaljplan
VALLUDDEN 2 m.fl., Teleborg, Vaxjo kommun

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att mojliggora byggnation av en andra forskola pa fastigheten
Villudden 2. Omradet har hdga natur- och kulturvirden och ny byggnation anpassas
darfor till befintlig byggnad och naturmiljo.

BAKGRUND

2017 ansokte fastighetsidgare om bygglov for nybyggnation av forskola. Startbesked gavs
och byggnation paborjades, men innan dverklagandetiden for bygglovet hade gatt ut
(byggnation fir pabdrjas inom dverklagandetiden men pa egen risk). Overklagandet som
kom in har sedan behandlats upp till mark-och miljédverdomstolen som inte beviljade
provningstillstdnd. Bygglovet upphévdes didrmed i vintan pd att en ny detaljplan antas.

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av plankarta, planbeskrivning och behovsbeddémning.

PLANDATA

Omradet ligger utmed Vallviksvigen och omfattar fastigheterna Villudden 2 samt delar

av Vixjo 12:10 och 12:4. Planomrédet &r cirka 1,8 ha. Planomradet avgrénsas i soder av

Vallviksvégen, 1 vister av mindre flerbostadshus, i norr av akrar och Sodra skogsdgarnas
kontor och i dster av kontor samt flerbostadshus mot Vallviksvidgen. Vélludden 2 dgs av

VOFAB och Vixjo 12:10 och 12:4 av Vixjd kommun.




FORENLIGT MED MILJOBALKEN
Planomrédet tillhor inte ndgot av de omraden som &r sdrskilt utpekade i miljobalkens 4
kapitel.

TIDIGARE STALLNINGSSTAGANDEN

Oversiktsplanen

I den géllande 6versiktsplanen for Véxjo stad (antagen i februari 2012), ingér omradet i
“Den blandade stadsbygden” som 1 huvudsak anvénds for bostdder, handel, kontor och
annan verksamhet som &r forenlig med bostéder.

Omradet ser en 0kad byggnation av bostéder och med ett 6kat antal barn stélls krav pa
ytterligare forskoleplatser. Forskola finns redan pa platsen som ur flera perspektiv ér en
fantastisk miljo for detta andamaél. Planforslaget som innefattar ytterligare forskoleplatser
bedoms darfor forenlig med dversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Gillande detaljplan inom planomradet ar "Villudden 1 m.fl., stadsdelen Teleborg i
Vixjo” (0780K-P08/7), antagen 1 april 2008. Planen medger i den aktuella delen Allmén
platsmark — Lokalgata samt Kvartersmark - Centrumdndamal i tvd vaningar. Omradet har
planbestdammelser for skydd av vardefull kultur- och naturmiljé samt krav pa att ny
bebyggelse eller anldggning ska anpassas i utformning och omfattning till byggnadens
och omrdadets karaktér.

c
@
&,

=l

@
2
ﬂf
£l
= |
=
= |

____,-
'
+

/
7.’720‘ .‘h‘“

Gdllande plankarta med det aktuella omrddet markerat i orange (markering foljer planens
anvindningsgrdns dd fastigheten inte var avstyckad vid framtagandet av detaljplanen)



Gronstrukturprogrammet
I kommunens gronstrukturprogram frdn 2013 anges som delmal bland annat att
e Kommunens naturtillgangar ska tas till vara och vara tillgidngliga for rekreation
och upplevelser
e Vi ska forvalta park och natur pa ett sdtt som framjar biologisk méngfald och god
tillgdnglighet och
e Vi ska efterstriva en stadsbygd med ménga trédd, t.ex. esplanader, alléer och
miniparker
Planforslaget ér i stort forenligt med dessa delmél. Yta kommer tas i ansprak for
byggnation, samtidigt blir det mojligt att gora satsningar sa att omradet blir tillgdngligt
och attraktivt for alla de forskolebarn som kommer vistas dér. Satsningar gors bade i syfte
att skapa mdjlighet till rekreation, lek och ldrande samt for att frimja en biologisk
mangfald.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse, mark och vegetation

Markerna vid Vallen har brukats och bebotts sedan drtusenden men det som nu finns kvar
av Vallens gird byggdes upp vid ett antal torp som tidigare fanns pd platsen. Ett av dem
lag pa samma plats som bostadshuset (den nuvarande forskolan) sedan byggdes ar 1875.
Tvé flygelbyggnader uppfordes troligen runt samma tid och senare delen av 1800-talet
anvindes dessa som bostad for arrendator och tjanstefolk medan huvudbyggnaden och
dess tradgard och bokpark med lusthus blev en sommarbostad for den davarande dgaren.
Vallens gérd var fram till 1960-talets slut relativt ofordndrad och den utdkning av staden
som borjade ske har resulterat i att gdrdsmiljon har fordndrats en del. Tradgérd och
parkmiljo har till viss del vuxit igen och/eller forandrats frén sin ursprungliga karaktar.
Ekonomibyggnader finns inte langre kvar men flera byggnader i omgivningen har byggts
upp 1 ungefar samma ldge och utformats med hénsyn till den gamla gardsbebyggelsen.
Flygelbyggnaderna har rivits och huvudbyggnaden har genomgétt en renovering for att
ater kunna anvéndas, nu som forskola.
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Karta och skiss pa vad Vallens gard tidigare inneh6ll och baseras bland annat pa arkeologiska
undersokningar. (Frdn rapport framtagen 1993 av Smalands museum pd uppdrag av Vixjo kommun)



Marken som finns inom planomradet omfattas av den norra delen som var tradgard till
bostadshuset och som idag &r den befintliga forskolans skolgard och tradgéard. Stora delar
har en markbeldggning som vissa av de uppvuxna tréden inte trivs i. Delar av
traddkronorna &dr synbart paverkade. Tradgarden/parken dér flygelbyggnaderna fanns (vid
den planerade nya forskolan) hyser hoga naturvirden. Hér finns flera grova ddellovtrad
kvar och 1 en inventering uppskattas en av lindarna till en av de storsta i staden. Utover
lindar aterfinns bok, 16nn och histkastanj, men dven alm, sélg, apel och bjork véxer i
omradet. Flera trdd har uppnatt en hog alder dir vissa har beskurits felaktigt och andra
har bedomts vara i sa daligt skick att de fatt tillstdnd att avverkas for att inte utgora en
sdkerhetsrisk framover. Den gamla tomten har varit rik pa arter och férutom triden
noterades ocksd en variation av andra véxter, men dven faglar som notvicka, entita och
bofink. Entitan &r rodlistad men trivs troligtvis i omradet pa grund av 16vskogsbestandet
med dod ved. Denna del avgransades i sdder av en lindallé som till viss del fortfarande
finns kvar i form av en lind och ett antal stubbskott.

I dldre flygfoton syns att den sddra delen av dagens fastighet till viss del varit aker och
Oppen under lang tid, men med skog i de Ostra och vistra kanterna. P4 denna del av
fastigheten har dven en torpargrund och ett gravfilt bestdende av sex stensittningar
lokaliserats.

Befintlig forskola med omgivande trid och dkermark En stor skyddsvdrd lind

Geotekniska forhallanden
Omradet bestdr av sandig-moig morin med normalblockig terring.

Fororenad mark
Inga kiinda markfororeningar finns i omréadet.

Radon
Omradet bedoms som normalriskomréde vad géller markradon, vilket innebér att
bebyggelse ska uppforas radonsikert.

Fornlamningar

I det nordostliga hornet av Villudden 2 och i fortsatt riktning ut pd akrarna finns fynd av
en boplats, troligen fran yngre jérnélder. I den vistra delen ner mot Vallviksvégen har det
lokaliserats en fossil ker med rojningsrésen samt en torpgrund. Inga fornldmningar
patriaffades nir arbetet med forskolan forst paborjades men det kan tilliggas att eftersom
fynd gjorts pa olika platser runt Vallens gird gér det inte att utesluta att fler
fornldmningar kan finnas inom planomradet. Om fornldmning patriffas vid en



exploatering av marken ska arbetet avbrytas omedelbart och ldnsstyrelsen meddelas utan
dr6jsmal.

Planforslaget

Utover den forskoleverksamhet som finns pd Vallens gird idag och som omfattar ett 40-
tal barn, kommer cirka 80 barn fa plats i en ny forskola. En ny forskolegard kommer
anldggas mellan den gamla och den nya byggnaden. Planforslaget behaller bestimmelsen
’C’ och medger dven ’S’ (skola) for att kunna tillata forskoleverksamhet.

Byggnader

Da planomradet har en virdefull kultur- och naturmiljo skyddas det med
planbestdmmelse ’q’ som innebér att andring av byggnad inte far forvanska dess karaktar
samt att trddgardsmiljon runt Vallens gérd ska bevaras och forvaltas. Samtidigt ar det
viktigt att placering och utformningen av ny bebyggelse (bestimmelse ’f” 1 plankartan)
anpassas till den gamla miljon; att byggnad placeras som flygelbyggnad, att arkitekturen
speglar den édldre gardsbebyggelsen och att volymen dverensstimmer med den befintliga
huvudbyggnaden och omgivande bebyggelse. I plankartan regleras dessutom hojden
genom vaningsantal; som mest tilldts tva vaningar. Den centrala delen av tradgérden med
ddellovtrad och ett vardtrad i mitten &dr en vardefull plats ur ménga aspekter men
framhdver och forstiarker samtidigt bebyggelsen. Det dr darfor viktigt att behalla och
varda denna del, s& dven vid omradet norr om huvudbyggnaden.

Trdadgard

Omradet &r en viktig lank 1 stadens gronstruktur. Eftersom kommunen 4r angeldgen om
att dels framja biologisk mangfald och dels en stadsbygd med ménga trad foreslés
"tradgérd’ behallas 1 plankartan. Omrdden som omfattas av ’tradgard’ ska i storsta
mdjliga méin utgdras av vaxtlighet och markytorna ska inte hardgdras. Tréd i den “norra
tradgérden” bor ses Over for att forhindra att trddens hélsa forsdmras. Vidare ska
omrddena behélla en variation av arter och ny- eller aterplanteras i syfte att uppnd en
varierad dldersstruktur. Det kan vara ldmpligt att ater plantera frukttrad; dels 1
pedagogiskt syfte och dels for att dessa konkurrerar mindre med de stora ddellovtraden.

Den stora linden som dr i mycket god kondition och karaktéristisk for platsen, bade som
ett viktigt landskapselement pa den nya skolgérden men ocksd med sin symmetriska
koppling till huvudbyggnaden, dr markerad och skyddas i plankartan genom bestimmelse
”n1”. Marken runt tridet far inte hardgoras i en radie av 10 meter och marklov krdvs om
tradet behover tas ned. Tradet far endast tas ned pa grund av sjukdom eller om det
beddms utgora en sdkerhetsrisk. Det dr dessutom onskvért att det planteras ett nytt trad
om befintligt trdd tas ner. Vid anlédggande av skolgird fir marknivaer runt tradet inte
andras och varsamhet ska rada for att tradets rotsystem ska paverkas minimalt.

Alléer

Alléer omfattas av biotopskydd och dispens méste sokas hos Linsstyrelsen om trad
behover tas ner. Markerat i plankartan finns l6nnallén utmed Sédrabogrand. Tréden ar
hart beskurna, vissa med svara rotskador. Det finns samtidigt en ambition hos
fastighetségare att aterplantera dir det idag fattas trdd i allén men dven komplettera med
nya trdd om skadade trdd behdver / far dispens att tas ner.

Det finns rester av en lindall¢ utmed den grusade stigen 1 planomradets mellersta del. En
lind och ett antal stubbskott beddms mycket viirda att bevara. Aven denna tridrad riknas
som biotopskyddad allé. Antingen kan stubbskotten atgédrdas och trdd dterskapas utifran
sitt eget genetiska material, for att behalla allén och biotopen. Alternativt kan



stubbskotten tas bort och nya trid planteras i deras stélle och for detta krévs ingen
dispens. Ska stubbskotten tas bort pa grund av exploatering kravs dispens.

Almen dr rodlistad pa grund av almsjukan sa darfor dr det mycket positivt att det finns
almar pa omradet som ir i god kondition. Dessa bor darfor ges sa goda forutsattningar
som mojligt att fortsdtta utvecklas.

Skog

Det sodra omradet markerat som ’skog’ ska skotas genom att det vid behov rdjs och
gallras for att behélla den vegetation som finns. I likhet med 6vriga omrdden ar
ambitionen att bibehélla trad av varierad alder och art. Avverkning fir endast géras om
trdd har allvarliga skador eller utgor en sdkerhetsrisk. Omradet ar betydelsefullt som en
spridningskorridor i ett storre sammanhang varfor det ér viktigt att det finns en koppling
till nérliggande gronstrak/omraden.

Tillgianglighet

“Rdd och riktlinjer - bebyggelse med god tillgdnglighet och anvindbarhet” framtagna av
stadsbyggnadskontoret 2006 ska tillimpas for att uppna godtagbar tillgédnglighet for alla
med nedsatt rorelseformaga.

Konst

Vid ny-, till och ombyggnad av lokal for kommunal verksamhet géller kommunstyrelsens
beslut § 40/2014 om riktlinjer for konstnarlig utsmyckning. Detta behandlas ndrmare i
bygglovet.

Friytor

Lek och rekreation

Vixj6 kommun arbetar med framtagande av riktlinjer for friyta vid skolor och férskolor
dér bland annat ett antal kvaliteter inom skolgarden ska analyseras och efterstrivas i
samband med bygglovsansokan. Som grund ligger forskning och studier som visar att en
lekyta bor ha en viss storlek for att barns lek ska kunna utvecklas och ha ett varierat
innehall. Erfarenheter visar ocks4 att om en lekyta understiger 30m? per barn blir
anviandningsmdjligheterna begriansade och slitaget stort.

Kvaliteterna som ska behandlas ar friyta, zonering av gérden, tillgidnglighet, vegetation
och topografi, integrering av lekutrustning i landskapet, mojlighet till forstaelse av sin
omvirld samt samspel mellan ute och inne.

Den befintliga utemiljon runt Vallens gard ar stor och uppgar till cirka 1,3 ha dar mycket
god potential finns att utforma en variation av ”avdelningar” inom skolgarden. Inte minst
bidrar de gamla uppvuxna traden med béde skugga och karaktér. Det gar dven att
integrera leken med den uppvuxna I6vskogen i kanterna av fastigheten. Bedomningen i
planforslaget dr att omrédet har goda mdjligheter att uppna en bra utemiljo.
Lekvirdesfaktorn, i form av de sju kvaliteter som ska analyseras och podngséttas, bedoms
noggrannare i bygglovsprocessen.
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Vindplats vid
Soédrabogrand: Ingen
allmén parkering, endast
angoring. Se rubrik
’Gator och trafik’

Gator och trafik

Hiar kommer
finnas parkering
for cyklar

Grusad parkering
kommer finnas
kvar

Foreslagen infart for
ging och cykel fran
Gosta Edstroms vig

Gatuniit, parkering, giang- och cykeltrafik
Trafiksituationen pd Vallviksvégen ar idag tidvis anstrangd, och ménga upplever att
utfarterna till gatan &r komplicerade. Nér fortdtning sker i staden och kommunen
samtidigt tydligt har uttalat att bilakandet méste minska till férman for kollektivtrafik
samt gang och cykel, dr det inte mojligt att tillgodose varje ny verksamhet med fler
parkeringsplatser och dirmed uppmuntra till fortsatt bildkande. Och f6r att staden
overhuvudtaget ska kunna vixa &r det en forutséttning att bilanvdndandet minskar till
formén for de som dr beroende av bilen.

I ett detaljplaneuppdrag som innebér fortdtning av stadsmiljo dr det darfor viktigt att inte
bidra ytterligare till trafikproblem orsakade av bilanvindning, utan 16sningar handlar till
exempel om att mojliggora for gang- och cykelvagar samt att inte planera for fler

parkeringar utan utnyttja de som redan finns.

For att den nya forskoleverksamheten ska kunna fungera ér en trafikzon vid
Sédrabogrand nddviandig men den kommer begrinsas till leveranser, renhallning och
parkering for rorelsehindrade. Aven laddstation for elbil kommer finnas tillginglig. Det




kommer inte bli mojligt att vare sig parkera eller hdmta/limna barn med bil pé denna
platsen. In- och utfarten kommer regleras som allmén platsmark — gata. Eftersom
forldngningen av Sodrabogrédnd dr privat kommer in- och utfarten dven fungera som en
viandplats for allménheten sa att felkdrning och vindning pa den privata vigen och 1
anslutning till den privata forskolan minimeras.

Planforslaget innebdr att det pa fastigheten kommer finnas gott om plats for parkering
med 1 forsta hand cykel och cykelvagn. Utrymme for dessa kommer ordnas néra
forskolan med mojlighet att angora fran Gosta Edstroms vig och via det befintliga géng-
och cykelstraket.

For hdmtning och 1dmning med bil, samt langre uppehéll finns gott om nérliggande
parkeringsplatser pa fastigheten Nyadal 1, pd andra sidan Gosta Edstroms vég. Befintlig
grusad parkering som den privata forskolan idag anvinder pa Villudden 2 kommer finnas
kvar men kommer rétas upp s det ar tydligt var parkeringsfickorna finns. Enligt riktlinjer
(antagna av byggnadsndmnden 2009) far inte gatumarksparkering tillgodordknas for att
tillgodose parkeringsbehovet.

Strék och végar for gang- och cykel i omradet som helhet ar otydliga och inte kompletta.
Olika strék finns men &r inte alltid naturligt sammanlénkade. Utmed s6dra sidan av
Vallviksvégen finns en gang- och cykelvig men fa dvergangar finns till den norra sidan
och vidare mot centrum. Forslag gors i detaljplanen for att kunna mojliggdra gdng- och
cykelvdg dven utmed den norra sidan av Vallviksvigen samt utmed Gosta Edstroms vag.
En 6kande befolkning som ror sig i omradet forutsitter ett utokat gang- och cykelnétverk.

Ett gammalt strak som en gang varit en allé, gar tvirs genom Vélludden 2 och fortsétter
sen som gang- och cykelvdg norddst om planomridet och viker av mot centrum vid Ville
Broar. Del av denna ér planlagd med x-omrade 1 aktuell plan for att mojliggdra bildande
av servitut for gdng- och cykelvig, ndgot som kommunen aldrig genomfort. Den
administrativa bestimmelsen tas darfor bort och som f6ljd kan fastighetsdgare nyttja
stigen pa det sitt som gagnar omréadet bast. Direkt sdder om den gamla huvudbyggnaden
finns &dnnu ett strak som lankar samman Gosta Edstroms vdg med bostadsomradet pa
Villudden 3. Den regleras inte heller pa ndgot sérskilt sétt i detaljplanen utan ingér i
anvindningen kvartersmark och anvinds dirfor frimst av forskoleverksamheten. Aven
om ingen reglering finns kring vigarna kan @ndé nyttan beddmas som stor, utifrdn
personalens och fordldrarnas behov, att underhélla vigarna for gang- och cykeldndamal.

Kollektivtrafik

Bussar gar utmed Teleborgsvigen och nirmaste hallplatser finns antingen vid
Trummenrondellen - Trummenvégen eller pa Teleborgsvigen, vid norra delen av
Sjobagen. Bada ligger pd drygt 500 meters avstdnd. En linje trafikerar dven Soderleden
och stannar pa Torparvigen intill Vallviksrondellen. I syfte att 6ka och forenkla resandet
med kollektivtrafik &r det darfor viktigt att 1 detaljplanen skapa goda forutsittningar for
géende s& promenaden mellan buss och skola upplevs trygg och sdker. Det ar darfor
onskvért att behalla och stirka de befintliga strdken inom planomradet si att
forutsittningarna forbattras att ta sig till fots till och fran busshallplats.



Stoérningar
Buller

Naturvérdsverket har
bullerriktvdarden som bor
uppnds vid skolgérdar, nya
savil som befintliga. |
utemiljon for nya skolgérdar
bor bullernivéerna inte
overstiga 50 dBA ekvivalent
eller 70 dBA maximal i de
omraden som dr avsedda for
lek, vila och pedagogisk
verksamhet. I Vixjo
kommuns
trafikbullerkartldggning fran
2014 med en prognos fram
till ar 2030, visar en stor del
av den yta som planeras till
skolgédrd som péverkad av
trafikbuller pa en niva upp
till 49 dBA ekvivalent.
Delarna narmast

skolbyggnaden samt den
gamla byggnaden hamnar —
utanfor de berdknade - . 5.
nivéerna (= understiger 45 T raﬁkbullerkartldggn‘iﬂg, ekvivalent berdknad ljudnivd: morkgron
. 45-49 dBA, mellangrion 50-54 dBA, 55-59 dBA. Streckade

dBA ekvivalent) och en . . P .

M markeringar visar, uppifran, byggnad under uppforande,
remsa pd cirka 20 meter av avgrdnsning for forskolegdrd samt véiigkantlinje, Vallviksvéigen

det yngre skogsomradet

(mellangron farg) har ekvivalenta varden pa 50-54 dBA. For ljudnivéer berdknade pa
maximala bullervirden dr det en remsa pé mellan 15 och 20 meter parallellt med
Vallviksvédgen som overstiger 70 dBA maximal niva. Utifran de berdkningar som
finns klarar utemiljon gransviardena nirmast skolbyggnaderna - den inhdgnade delen
som &r det primdra omradet for lek och pedagogisk verksamhet. Det kan tilliggas att
trafiken Okat senaste aren och grinserna uppskattningsvis ser ndgot annorlunda ut
2018. Omradet bedoms dock fortfarande understiga 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva.

Luft
Kommunen har bdde juridiskt bindande miljokvalitetsnormer (MKN) och politiskt
beslutade miljokvalitetsmal att f6lja. Enligt den senaste métning av luftfoéroreningar i

Vixjo tatort ar 2017 ligger partikel, kvivedioxid- och bensenvérden pd godtagbara nivéer
under gillande MKN.

Utdver detta driver lansstyrelsen tillsammans med Kronobergs Luftvardsforbund ett
tatortsprogram dér nationella och regionala miljomaél ska efterstrdvas. Matningar och
berdkningar till och med 2016 samt métningar fran 2017 visar, ocksa utifran dessa mél,
att luftkvaliteten &r relativt god i ldnets tétorter och har forbattrats under aren.

Kviévedioxid dr det &mne som enklast gar att paverka pé lokal nivd dé utslidppen till stor
del ar kopplade till bilars avgaser. For kvdvedioxid har Vaxjo beslutat om att till &r 2030
nd utsldppsnivan 15 mikrogram kvévedioxid per kubikmeter luft (nationellt och regionalt



miljomal ligger pa 20). Resultat visar att &rsmedelvérdet 1 Véaxjos ”gaturum” (den
faktiska trafikbelastade platsen) har minskat mellan 2013 till 2017, frén ett virde pa strax
over 15 till cirka 13. Tittar man pé “ub” (urban bakgrund - generell niv4 i titort, utan sa
mycket trafik) sa dr nivan runt 8-9. Se tabell nedan.
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Begreppet ’gr” — gaturum, som anvinds for de presenterade vérdena i titorterna innebér
olika faktiska forhallanden i Stockholm jamfort med i Kronoberg. Ett varde for ”gr” i
respektive titort kan darfor ses som ett “worst case”. Vallviksvigen (den mest
nérliggande fororenande kéllan) kan dndé inte kan jdmf6ras med andra gaturum i staden
dér virden dr avsevirt hogre. Forskolorna pd Villudden har dessutom ett dppet ldge med
mycket gronska och deras skolgardar ligger minst 50 meter fran vigen, avskilda genom
ett skogsparti. Bedomning gors darfor att vardena for kvavedioxid, enligt Vaxjos
miljomal, dr goda och att prognosen ser positiv ut i det specifika omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Det kommunala VA-nitet stracker sig till Gosta Edstroms védg. VA-system for ny
forskola planeras kopplas pa utifran den anslutning som finns for ledningar till befintlig
forskoleverksamhet. Vid fortitning i befintliga omréden ska dagvatten pé kvartersmark
fordrojas. Vid bygglovet redovisar sokanden hur dagvatten ar tiankt att hanteras inom
fastigheten.

El och virme
El och fjarrvarme &r utbyggt i omradet, utmed Sodrabogriand och ny bebyggelse ansluts
till det befintliga nétet.

Barnperspektivet

Storleken och kvaliteten pa utemiljon for forskolebarn ér en av de priméra frdgorna i
detaljplanen och planomradet bedoms ha goda mdjligheter att uppna detta. Lds mer under
"Friytor’. Det dr onskvirt om utformning av skolgérd dven sker i dialog med barn och
personal i den man det dr mojligt. Planen mojliggor att en ny trafiklésning ordnas i
omrédets sydvéstra del. Denna har fordelen av att ligga i kanten, bortanfoér byggnader och
skolgérd och beror déarfor barnen minimalt. Samtidigt skapas ytterligare en trafikzon i
omrddet vilket kan upplevas som att trafiken blir &n mer pataglig. Omradet omgérdas av
mindre strdk samt gang- och cykelvégar och planen mgjliggor for anldggande av
ytterligare gang- och cykelviagar som ger okad sdkerhet fran ett barns perspektiv. Det
nuvarande x-omradet i detaljplanen tas bort da servitut for gdng- och cykelvég aldrig
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bildats. Istillet kan straket anpassas utifrdn skolverksamhetens behov men har 4ndé en
stor fordel att vara sammankopplat mellan Gosta Edstroms vég och forskolebyggnadens
cykelparkeringar.

Raddningstjansten

Raddningstjanstens utryckningsfordon ska kunna framforas atminstone 50 meter fran
byggnadernas entréer och helst kunna angora skolan via Sodrabogrénd och infarten dar.
Tillgangligheten for riddningstjdnsten ska beaktas och behandlas vidare 1 bygglov.

Posthantering
Vid bygglovsprovning granskas hantering av post.

Avfall

Avfallshantering ska ske med hinsyn till atervinning och ateranvéndning. Utrymmen for
sortering av avfall etc. ska folja "Renhallningens rdad och rekommendationer for
utrymmen och transportvigar” (Tekniska forvaltningen 2003-05-06) samt "Foreskrifter
for avfallshantering i Viixjo kommun” (Kommunfullméktige 2012-12-18). Bada
dokumenten finns pa Vixjo kommuns webbplats vaxjo.se.

Konsekvenser och behovsbeddmning

Planomradet har intressanta natur- och kulturviarden, med bland annat ddellovtrad, rester
av alléer och flera fagelarter som gynnas av miljon. Den gamla bostadsbyggnaden till
Vallens gérd ér vdlbevarad och renoverades for att kunna anvéndas till forskola.

Utokning av forskoleverksamhet inom planomradet kommer ge viss padverkan. Omréadet
som har innehallit en stor andel natur och uppvuxna trad bebyggs och kommer till viss
del hdrdgoras (bland annat en in- och utfart samt enstaka parkeringsplatser). Att trid tas
ner och mark asfalteras har inte bara en paverkan pa djur-och vixtliv, i ndiromradet saval
som i ett storre sammanhang, utan dven pa mojligheten att fordrdja dagvatten. Utdver det
kan trdd, och inte minst gamla trad, utgora en sdkerhetsrisk ddar ménniskor befinner sig.
Noggrann skotsel och kontroll av tradens hélsa dr dérfor viktig.

Goda mojligheter finns dnda att utoka med forskoleverksamhet i omradet da platsen &r
lamplig 1 manga avseenden. Den uppvuxna tradgards/parkmiljon och den kulturhistoriskt
intressanta platsen kan pa manga sétt bittre komma till sin ritt nér den anvénds,
underhélls och fler fa ta del av den samtidigt som en mycket bra utemiljoé kan skapas for
skoldndamal. Planomradet til ytterligare bebyggelse om utformning och placering sker
med hansyn till befintlig miljo. Plandndringen innebér ingen utokad byggritt utan
planerad forskola under byggnation ryms inom befintlig byggritt. Inga stérande
verksamheter finns; kringliggande omraden domineras av bostiader, kontor, 6ppna marker
och en nérhet till Vixjosjon. Paverkan pa trafiken pd Vallviksvdgen kvarstar dock men
trafiklosning for forskolan har efter utredning forlagts till basta tinkbara plats inom
planomrédet och avvigning goérs darfor att samhéllsnyttan med en ny forskola pé en sa
pass lamplig plats som Vallens gérd &r storre. Trafikfragan i detaljplanen hanteras
dessutom pa ett sdtt som bor ge minimala effekter pa det befintliga vignitet. M§jlighet
for anldggande av géng- och cykelvigar och endast nodvéndiga parkeringsplatser som en
uppmuntran att fler som kan, undviker att hdmta och ldmna med bil. Trafikfragan &r
viktig; inte bara for ndromradet, utan paverkar en mycket storre del av Véxjo och bor
dérfor hanteras 1 ett mer 6vergripande sammanhang.
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De fordndringar som foljer med planforslaget bedoms inte ge betydande paverkan pa
miljo, hélsa eller hushéllning med mark, vatten eller andra resurser. Strategisk
miljobedomning enligt 4 kap 33b § PBL upprittas dérfor inte.

Nationella miljomaél
Planforslaget bedoms inte motverka de nationella miljémalen.

Vixjo kommuns miljomal

I Vixjo kommuns reviderade miljoprogram (antaget av kommunfullméktige 2014-06-17)
anges en miljopolicy och mal inom tre omraden; Leva livet (konsumtion och avfall), Var
natur (natur, biologisk méangfald, sjoar) och Fossilbréanslefritt Véxjo (energi och
transporter).

Leva livet
Matavfallet frin verksamheterna ska samlas in for att tillverka biogas.

Var natur

Dagvattnet ska omhéndertas 1 ett trogt system for att motverka att sj0ar, vattendrag och
natur paverkas negativt. Vaxjo kommun arbetar med att ta fram riktlinjer som omfattar
alla forskolors och skolors grona narmiljo.

Fossilbrdnslefritt Vixjo

Det finns flera gdng- och cykelvdgar i direkt anslutning till planomradet vilket 6kar
mojligheten att ta sig till skolan utan fordon. Inom cirka 500 meter finns dessutom flera
olika busslinjer. Fjarrvarme finns utbyggd och ansluten till fastigheten.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer édr bestaimmelser om ldgsta godtagbara miljokvalitet.
Bestimmelserna ér juridiskt bindande och faststéllda av regeringen eller av regeringen
utsedd myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Enligt Vaxj6 kommuns berdkningar av luftféroreningar 1 Véxjo titort &r 2014 ligger
luftens partikel och fororeningsvérden pa godtagbara nivder under gédllande MKN. Lés
mer om luftkvaliteten under rubriken ’Stérningar — luft’.

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT m.m.) och
ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). For grundvatten finns miljokvalitetsnormer for
kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det rader balans mellan uttag och nybildning
av grundvatten).

Sjo Ekologisk status 2017 Kvalitetskrav

Vixjosjon | Otillfredsstillande ekologisk status | God ekologisk status 2027
Kemisk ytvattenstatus 2017 Kvalitetskrav
God kemisk status Far inte forsdmras

Det ér fastighetségarens ansvar att fordrdjning av dagvatten ska ske inom omradet for att
det ska fa en naturlig renhetsgrad innan den nar recipienten. Genomforandet av
detaljplanen bedoms dirfor inte forsvdra mojligheterna att klara bestimmelserna.
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PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Handlaggning och tidplan

Detaljplanen handldggs med standardforfarande med malséttning att antas under forsta
kvartalet 2019.

Genomférandetid

GenomfGrandetiden i gédllande plan gér ut ar 2023 och att &dndra i detaljplanen fore
genomforandetidens utgidng far endast goras om alla berdrda fastighetsédgare godkénner
det. Andring kan dock goras mot fastighetségares vilja, bland annat om &ndringen ar
nddvindig pa grund av nya forhéllanden av stor allmén vikt.

Da en stor utbyggnad av bostadsomraden sker och har skett i Véaxjo under flera ar har
planerandet av fler forskolor och skolor foljt parallellt med dessa bostadsprojekt. I fallet
med Villudden med omnejd handlar byggnation mycket om flera mindre bostadsprojekt
samt fortdtning som skett stegvis. Det exakta behovet av barnomsorg; dess omfattning
och lokalisering har déarfor varit svart att forutse. Samtidigt har det i planhédnseende
hittills varit mgjligt att tillata skolverksamhet med planbestimmelse *C-centrumédndamal’
vilket gett en flexibilitet nir det kommer till bygglov. Behov att reglera omrddet med S-
skola stdller nu krav pa en dndring av detaljplanen. Bedomningen &r darfor att forslag till
dndrad plan 1 syfte att mojliggora byggnation av ytterligare forskola bade dr av stor
betydelse for samhillet i stort samtidigt som den valda platsen ar lamplig for detta
dndamal.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
X-omrade som administrativ bestimmelse kommer tas bort vilket innebér att servitut for
gang- och cykelvig inte kommer kunna bildas pa Villudden 2.

Faktisk inmditt vigkant

Gdllande plangrdns som foreslas justeras

Yta 3

Fastighetsgrdins

GOSTA EDSTROMS VAG

Yta 2
Yta 1
Gidllande plangrdns som ska justeras

Fastighetsgrins

Faktisk inmditt vigkant
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Planéndringen innebédr vid Gosta Edstroms vég att nya anvéndningsgranser anpassas till
faktiska, inmatta vigkanter dér det i kartan tidigare funnits en differens mellan
detaljplanens anviandningsgrinser och verklighetens gréanser. I bilden pé sidan 13 syns de
befintliga plangrinserna, fastighetsgranserna samt vagkanter. Del av Vélludden 2 som 1
géllande plan visar allmén platsmark (markerad som ljusrosa yta) kommer dirfor dndras
till kvartersmark (yta 1) och del av Vixj6 12:10 som visar kvartersmark (markerad som
orange-brun) kommer dndras till allmén platsmark — Gata (yta - 2). Den dversta remsan
(ljusrosa yta - 3) ér idag inte detaljplanerad men kommer ocksa regleras som allmin
platsmark — Gata. Fordndringarna kommer inte paverka de berorda fastigheterna.

EKONOMISKA FRAGOR
Samtliga kostnader for plangenomforandet belastar exploatoren. Eventuell flytt av
ledningar vid byggnation ska bekostas av exploatoren.

STADSBYGGNADSKONTORET
12 oktober 2018

Emma Lennartsson
Planarkitekt
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Behovsbedomning- Checklista for detaljplan Villudden 2 m.fl., Teleborg, Vaxjo

kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en beddmning géras om planen kan tdnkas medféra en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad behovsbeddmning. Om sa ar fallet avgransar behovsbedémningen de fragor
som behover tas upp i efterféljande miljobedémning (MKB). Behovsbedémningens syfte ar att framja hallbar
utveckling genom att identifiera miljéfragor som behéver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de
fall planen inte beddms medfora betydande miljopaverkan. Behovsbeddmningen omfattar effekter bade inom och
utanfor detaljplanens planomrade och sker utifran bedémningskriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905)
om miljékonsekvensbeskrivningar.

Dnr: 2018BN0183

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
MKB-forordningen, bilaga 4.

2. Platsen

3. Planen

1.1 Nej

12 Nej

2.1 Pa omradet finns idag ett aldre, fére detta bostadshus, som numer hyser
forskoleverksamhet. Omgivningarna bestar, férutom den néarliggande skolgarden vid férskolan,
av en igenvuxen tradgard/park, allétrad och en hel del &ldre ddellovtrad. Omradet &r reglerat
som C-centrumandamal i gallande detaljplan.

2.2 En stor del av Vélludden utgor gronomrade som hyser manga vaxt- och djurarter. En del
fornldmningar i form av torpgrund, fossil aker m.m. har patraffats. Omradet berérs inte direkt
av Vaxjosjon eller nagra vattendrag.

2.3 Detaljplanen beddms inte medféra att gallande miljokvalitetsnormer dverskrids.

2.4 Omradet ar vardefullt utifran kultur- och naturmiljé da bade byggnad och mark — mycket av
det som syns idag - har sitt ursprung i Vallens gard fran slutet av 1800-talet d& huvudbyggnad,
tradgard och parkmiljé anlades och uppfordes.

2.5 del av omradet bedéms hysa relativt hga naturvarden, med aldre adellévtrad, rester av
alléer samt flera fagelarter som trivs pa grund av l6vskogen och en del dod ved som
kvarlamnats.

2.6 Omradet omfattas inte av nagot riksintresse.

3.1 Forutsattningarna for utokning av forskoleverksamhet inom planomradet &r goda da
utrymme finns att bygga, forutsatt att det gors med hénsyn till befintlig byggnad och milj6.
Skotsel av trad ur sdkerhetssynpunkt blir da an viktigare samtidigt som en utveckling av
verksamheten bidrar till att delar av utemiljon kan komma mer till sin ratt igen och i viss man
aterskapas.

3.2 Angransande detaljplan som omfattar Gosta Edstroms vdag och de 6stra delarna skulle i
framtiden kunna komma att paverka Valludden 2, bland annat beroende pa vilka
utbyggnadsplaner som kan komma. Férskolorna paverkas kanske framst och mer direkt av
trafiken pa Gosta Edstroms vag och hur trafikfloden kommer styras. Anvandningsomraden som
bostad, kontor och centrumandamal som finns i angransande planer passar dock tillsammans
med skola.



4. Paverkan

3.3 Ett genomférande av planen bidrar till att forsorja ett 6kande antal barn och att en
utékning av barnomsorg kan ske pa en redan lamplig plats som &r rik pa skog och véxtlighet.
Befintlig infrastruktur, for bland annat VA, el och varme men dven vagar kan utnyttjas.

3.4 Det finns inga kanda miljoproblem inom omradet idag. Detaljplanen beddms inte bidra till
miljoproblem da planen ej medger tillstandspliktiga verksamheter.

3.5 Berors €j

4.1 Planerad byggnation, i form av ytterligare en hdmtning- och ldmningszon kommer
troligtvis i ndgon omfattning bidra till en negativ trafikpaverkan da Vallviksvédgen redan idag &ar
hogt belastad av trafik under vissa tider.

4.2 Det bedoms inte finnas nagra konflikter av granséverskridande art eller med andra planer.

4.3 Planomradet bedoms inte utgora nagra halso- eller miljorisker.

4.4 Paverkan av trafik pa Vallviksvagen beddms vara varst i rusningstid; morgon och
eftermiddag, vilket ofta sammanfaller med hamtning och ldmning pa foérskola. Goda
mojligheter att cykla och aka kollektivt ar ett fortsatt viktigt arbete for att fler ska kunna ta sig
lattare mellan malpunkter samtidigt som de som behéver anvanda bilen ska ha mojlighet att
gora det.

5. Kommunens sammanvagda

bedémning

5.1 Nej
5.2 Nej

5.3 Ej aktuellt

Handldggare: Emma Lennartsson

Datum: 2018-08-13



PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast
angiven anvandningoch utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning
géller inom hela omradet.

GRANSER
Planomradesgréns

- Anvandningsgrans

- Egenskapsgrans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

GATA Gata
GANG, CYKEL Gang- och cykelvig

Inom omrade for allman platsmark far anlaggning for teknisk férsérjning uppforas.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
S Skola
C Centrum

EGENSKAPER FOR KVARTERSMARK

Il Hogsta antal vaningar

IEERRRRRRRRE Byggnad far ej uppforas

b o----6 q Utfartsférbud

inte andras. Marken far inte hardgoéras inom en
radie av 10 meter. Se planbeskrivning under
rubriken 'Planférslag'.

Mer utforlig information om hansyn till natur och byggnader aterfinns under
rubriken 'Planforslag’ i planbeskrivningen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

UPPLYSNINGAR OCH ILLUSTRATIONER

Dagvatten ska fordréjas inom kvartersmark och ledas éver ytor dar infiltration
ar mojlig.

tradgard Tradgardsmiljo runt Vallens gard
skog Trad far endast avverkas under sarskilda omstandigheter.
Se planbeskrivning under rubriken 'Planférslag’.
ej parkering Parkering far ej anldggas

q Vardefull kultur- och naturmiljé. Andring av
7 byggnad far inte férvanska dess karaktar.
O Tradgardsmiljon runt Vallens gard ska bevaras.
<T
= f Ny bebyggelse, om-/tillbyggnad eller annan
2 anlaggning inom omréadet skall i utformning och
& omfattning anpassas till byggnadens och omradets
57 karaktar.
n
q Ny Marklov kravs vid tradféllning. Markens niva far
%
-0
(5]

Almen ar rédlistad. De almar som ar vdlmaende ska darfor ges goda
mdjligheter att utvecklas.

T~ \ Alléer omfattas av biotopskydd. Dispens kravs fran
v alle ) Lansstyrelsen om trad ska tas ner. Se planbeskrivning

under rubriken 'Planférslag'.

///—/\'\ Bestdmmelserna i Kulturmiljlagen 2 kapitlet géller.
(forna Samtliga markingrepp eller markférandrade atgarder
<( ,/ kraver Lansstyrelsens tillstand.

// lllustrerad "icke hardgjord yta" inom gatumark.
Observera att detta endast ar illustration pa méjlig
4 markdisposition.
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