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Ivansson Kerstin Byggnadsnamnden
Planarkitekt

Tel. 0470- 436 67

Utlatande )
Ojaby 1:17, Ojabymotet, Ojaby i Vaxjo kommun
Detaljplan for industri,godkannande

FORSLAG TILL BESLUT FRAN STADSBYGGNADSKONTORET
Byggnadsnamnden godkanner detaljplaneforslaget upprattat 2020-03-02 och
overlamnar det till kommunfullméktige for antagande enligt 5 kap. 27 § plan- och
bygglagen.

Med hinvisning till utldtandet daterat 2020-03-02 ska framférda synpunkter inte
foranleda annan andring av planforslaget 4n de justeringar som redovisas i
utldtandet.

BAKGRUND

Detaljplanens syfte ar att skapa ett gront attraktivt verksamhetsomrade med en
utformning som framjar ménskliga moten och mojliggdr for en bred variation av
verksamheter som har god tillginglighet och flexibla tomter for framtiden.

Vaxjo kommun har brist pa attraktiv verksamhetsmark och for att
kunna fortsatta utveckla niringslivet kravs det att mer
verksamhetsmark skapas. Enligt nuvarande mélsattningar ska
kommunen ha minst 150 hektar planlagd verksamhetsmark i
beredskap. En ¢vergripande struktur har tagits fram i form av ett
planprogram som bar namnet Vixjo Vastra Verksamhetsomrade,
daterat 2017-04-11.

Kommunstyrelsen beslutade 2017-02-07 § 49 att ge byggnadsndmnden i
uppdrag att ta fram en detaljplan for verksamhetsmark inom en de
aktuella fastigheterna i Ojaby.

Detaljplanen handldggs med utokat forfarande.

Detaljplaneforslaget har under perioden 2019-12-02 tom. 2020-01-12, enligt 5 kap. 18
§ plan- och bygglagen, varit utsant till sakdgare samt statliga myndigheter och
kommunala forvaltningar for granskning. Under samma tid har
granskningshandlingarna ocksé funnits tillgingliga pa stadsbyggnadskontoret, Vixjo
kommuns kontaktcenter, Stadsbiblioteket samt digitalt pa Vaxjé kommuns webbsida.
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YTTRANDE UTAN ERINRAN

Polismyndigheten
Polismyndigheten har tagit del av handlingarna i drendet och har inget att erinra.

YTTRANDE MED SYNPUNKTER

Lansstyrelsen i Kronobergs Lan

SAMMANFATTNING

Lansstyrelsen konstaterar att detaljplanens upplagg och struktur har bearbetats
grundligt. Till planforslaget har bdde nya och kompletterande utredningar tillkommit.
I planbeskrivningen finns tydliga kopplingar till dessa dokument samt till den
upprattade miljokonsekvensbeskrivningen (MKB.n). Detta underléttar forstielsen och
lasbarheten av planforslagets helhet. Kommunen redogor for ett genomforandes
paverkan pa naturvarden, dagvatten, Alabacken, samt de berdrda riksintressena for
kulturmiljo, vagar och flygplatsen. Tillagg och justeringar har gjorts i
planbeskrivningen och pé plankartan efter samradet.

Lansstyrelsen anser i likhet med Trafikverket att de redovisade totalhdjderna pa
plankartan méste dndras och anpassas till hinderytorna for att exploateringen inte
ska riskera att medfora pataglig skada pé riksintresset Vixjo flygplats.

GESTALTNING

Lansstyrelsen saknar fortsatt en nirmare redovisning av hur omradet kan gestaltas
utifrin syftet att vara ett attraktivt omrade med god tillginglighet. I samradet
efterfrdgade Lansstyrelsen illustrerade exempel pd hur omradet kan se ut efter ett
genomforande. Kommunen patalade i samradets planbeskrivning att ett
kvalitetsprogram skulle upprattas. Detta har inte bemotts i samradsredogorelsen
eller redovisats i granskningshandlingen.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING (MKB)

Lansstyrelsen ar positiv till att kommunen har latit uppratta en MKB enligt 6 kap
miljobalken till planforslaget. De sakomrdden som tagits upp och konsekvensbeddmts
i MKB:n stammer Overens med vara synpunkter i samradet.

Kommunens beddmning i MKB:n ar att ingen pataglig skada uppstar pé de berdrda
riksintresseomradena for kulturmiljo eller for kommunikationer.

Tillracklig hinsyn beddéms éven ha tagits till Véxjo flygplats och dess fortsatta
verksamhet.

Lansstyrelsen hanvisar hér till Trafikverkets synpunkter till riksintresset Vaxjo
flygplats diar nuvarande utformning alltjamt fir stora konsekvenser pa flygplatsens
nyttjande och framtida utveckling.

FORNMINNEN ENLIGT 2 KAP KULTURMILIOLAGEN (KML)

P3 plankartan finns en separat karta som redovisar vilka delar av planomridet som
omfattas av fornldmningar samt en upplysning om att fortsatta utredningar och
tillstdnd kréavs innan atgard. Lansstyrelsen uppmirksammar hér att ett omrdde med
fossil akermark (L2019:3855) saknas och behover adderas till illustrationen.
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Lansstyrelsen kan dven informera om att en slutundersokning av kvarvarande
fornlamningsomraden &r planerad till varen 2020. Innan slutundersdkningen kan
paborjas méaste detaljplanen ha antagits.

NATURVARDEN

Lansstyrelsen konstaterar att innehdllet i planens naturinventeringar pa ett tydligt
satt har integrerats i planbeskrivningen och i MKB:n. Kommunen har till
granskningen ocks4 14tit ta fram ett PM som redovisar en bedémning av Alab4ckens
varde som livshabitat och lekmiljo for fisk.

Avseende fyndet av nattviol strax norr om planomradet hdnvisas fortsatt till vara
tidigare synpunkter om att berdrt omrade inte far exploateras och att skyddsomradet
ska bibehalls pa det sitt som har beskrivits i planen. Vid &ndringar som kan paverka
nattviolen ska Lansstyrelsen kontaktas.

KULTURHISTORISKA VARDEN OCH GOD BEBYGGD MILJO

Tidigare efterfragad dokumentation och vardering av torpbebyggelsen vid Gullhalla,
och dess kulturhistoriska viarden har inte tillférts drendet. Till torpet som ar ett av de
aldsta i omrddet, fran 1799, hor bland annat en ladugard och en jordkallare.

TRAFIK OCH GATUANSLUTNINGAR

Trafikverket har lamnat synpunkter till &rendet. Nedan gors en sammanstéllning av
dessa gillande planomradets utformning. Trafikverkets synpunkter redovisas dven
under rubrik Vag 25 och vag 30 och Vix;jo flygplats. Trafikverkets yttrande i sin
helhet finns hos kommunen.

En 6versyn behdver goras av de redovisade gransdragningarna mot allméan vag
avseende den sodra cirkulationsplatsen, vigomradet for riksvag 25 med plats for
viltstingsel, samt for en eventuell forbifart vid byggnation av gdngtunnel.
Plankartan och dess bestimmelser behover ses 6ver nar det géller reglering av GC-
porten under riksvdg 30. Befintliga ledningar i vigkanten méaste kunna flyttas nar
cirkulationsplatserna byggs. Det dr angelaget att planbestimmelserna inte utgor
hinder for ett sddant forfaringssétt.

Den redovisade gransdragningen mellan viag och gata vaster om de bada
cirkulationsplatserna uppfattar Trafikverket som oklar. Trafikverket pétalar att grans
mellan kommunal gata och statlig vag avgors enligt viglagen i kommande beslut
typfall 1. Vanligt ar att grans ldggs i anslutning till refug.

"Genom att en fyrvagskorsning bildas vid de nya gatuanslutningarna p& Harlovsvagen
ar det av trafiksdkerhetsskal angelaget att denna korsning annonseras tydligt med
refuger eller liknande. Risk finns annars for farlig genomkorning av trafikanter fran
ena sidan av verksamhetsomrédet till den andra sidan.”

Trafikverket anger fortsatt att de delar som skall vara statlig vig maste anges som
VAG i detaljplanen inklusive de viganordingar som krivs for vigens bestand.
Vagomradet bor darfor breddas upp ytterligare i detaljplanen fér denna strécka av
Harlovsvagen.

PROVNINGSGRUNDER ENLIGT 11 KAP 10 § PLAN- OCH BYGGLAGEN (PBL)
RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 KAP MILJOBALKEN (MB)
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Vig 25 och vig 30

Planomradet grénsar till bade riksvag 25 och till riksvdg 30 som ar av riksintresse for
kommunikation. I detaljplanen foreslas tva nya anslutningar till riksvag 30 i form av
nya cirkulationsplatser.

Trafikverket skriver i sitt yttrande: "Med stdd av tidigare genomford
atgardsvalsstudie har Trafikverket och Véxjo kommun tidigare kommit éverens om
att dessa bada cirkulationsplatser &r en 1amplig 16sning for anslutning av planomrédet
till det statliga vagnatet.”

Vixjo flygplats

Vixjo flygplats utgor riksintresse for kommunikation. I den sédra delen av
planomrédet finns anslutning till Véxjo flygplats, till viss del inom Vaxjo flygplats
inflygningszon. Detaljplanens anpassning till flygplatsen och dess mdjliga framtida
utveckling ar en synnerligen angeldgen fraga. Trafikverket har lamnat synpunkter
enligt nedan:

"Inom den del av riksintresseomradet som ligger under "inflygningstratten” foreslés i
detaljplanen relativt omfattande exploatering som maste betecknas som mer idn vad
som omnamns i riksintressepreciseringen som vad som "undantagsvis kan

” N

accepteras’.

Trafikverkets uppfattning ar att forsiktighetsprincipen borde tillimpas nar det giller
etablering av bebyggelse under "inflygningstratten” inom det avgransade
riksintresseomradet. Se vidare Trafikverkets synpunkter avseende flyget nedan samt
under rubrik Riskanalys.

Byggnadshojderna i Ronflikt med hinderhojden

Lansstyrelsen héanvisar till Trafikverkets yttrande om att de i planforslaget angivna
byggnadshdjderna behover ses 6ver da de kommer i konflikt med, dels de
hinderkurvor som géller fér den nuvarande banan, men framforallt med den framtida
forlangda banan.

Nedan anges delar av Trafikverkets synpunkter under rubrik Hinderhdjd:

"FOr reglering av totalhdjd for verksamheter under "inflygningstratten” méste hinsyn
tas till bAde de hojdangivelser som géller for nuvarande bana och till eventuell
framtida banférldngning. De i planforslaget angivna hdjderna kommer i vissa fall i
konflikt med de hinderkurvor som géller.”

Trafikverket har till sitt yttrande bifogat en kartbild dédr hinderkurvorna vid en
framtida banforldngning lagts in och en kartbild dar konfliktytorna ar gulmarkerade.
En hojdsattning av marken behover dven redovisas i plankartan for att sakerstélla att
byggnadshdjderna inte 6verskrids.

"Av planhandlingen bor det av planbestdmmelserna tydligt framga att begrinsningen
av totalhdjden inte enbart giller byggnader utan ocksa andra typer av byggnadsverk
sdsom master etc.” Se Trafikverkets yttrande i sin helhet.
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Lansstyrelsen anser i likhet med Trafikverket att de redovisade totalhdjderna pa
plankartan méste dndras och anpassas till hinderytorna for att exploateringen inte
ska riskera att medfora pataglig skada pé riksintresset Véxjo flygplats.

Bergkvara [G 26]

Planomrédet ligger strax dster om den norra delen av en kulturmiljo av riksintresse,
Bergkvara [G 26]. Lansstyrelsen framforde till samrddshandlingen att planforslaget
behovde fortydligas med en redovisning och resonemang for hur avsaknad av
insynsskyddade partier mot vaster och soder ev. skulle paverka riksintresset.
Planomradets utkanter ar betecknade som naturmark dar ging- och cykelvigar kan
anldggas och dagvatten ska hanteras. De skogbevuxna partierna utanfér planomradet
ingér i modernt skogsbruk. Forsvinner dessa skogsomraden, kommer planerad
bebyggelse att visuellt paverka riksintresset. Vidare patalade Lansstyrelsen vikten av
att paverkan pa och konsekvenser for berorda riksintressen utreds och analyseras pa
ett tidigt stadium.

Kommunen har i granskningshandlingen delvis redovisat efterfrdgad information och
konstaterar att planen innebér en viss risk for padverkan pa riksintresset. De tilltinkta
byggratternas tillitna hojd kan medfora att de delvis kan bli synliga fran
torplandskapet inom riksintresset. Kommunen har dock bedémt risken att planerad
bebyggelse skall dominera siktlinjen som liten da tit vegetation och en hojd skiljer
planomrédet fran riksintresset. Vegetationen ir i detaljplanen fastlagd som NATUR.
Gallande vyer och siktlinjer i den s6dra delen av planomradet anger kommunen att
den planerade bebyggelsen avskdrmas naturligt fran riksintresset av en kulle.
Kommunen bedoémer dven att vig 25 redan dr dominant i omradet.

Kommunen beddmer de negativa konsekvenserna for kulturmiljé som sma och ingen
pataglig skada bedoms uppsta pa riksintresseomradet. Till granskningshandlingen
har dven en kulturlandskapsanalys lagts, vilken togs fram 2016 av Wallin
kulturlandskap och arkeologi Rapport 2016:14, infor framtagandet av ett planprogram
for Vaxjo Vastra verksamhetsomrade.

Kulturlandskapsanalysen behandlade ett storre planprogramsomrade, dar aktuellt
planomréde ingér. Av rapporten framgar att planerat verksamhetsomrade norr om
vag 25 kommer innebira en stor fordndring fran dagens landskap.

Forandringen bedoms dock inte skada riksintressets varden.

Lansstyrelsen konstaterar att kulturlandskapsanalysen ar gjord utifran
planprogrammets forutséttningar ar 2016. I kommunens pagaende arbete med ny
oversiktsplan for Vaxjo kommun ar det angeldget att ev. kumulativa effekter av
planens genomférande och hur riksintresset ska tillgodoses redovisas.

MILJOKVALITETSNORM ENLIGT 5 KAP MILJOBALKEN (MB)

Av planhandlingarna ska framgé hur géllande miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5
kap. Miljobalken foljs t.ex. kommenteras i planbeskrivningen.

I planbeskrivningen redovisas dagvattenhanteringen utforligt och ett resonemang
fors kring att den forbattrade reningen medfor positiva effekter for MKN for vatten.
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Den dagvattenutredning som legat till grund for de redovisade &tgirderna i
planforslaget finns nu som en bilaga till planen.

Lansstyrelsen uppmarksammar att det under rubrik Uppf6ljning i MKB:n anges att
"hanteringen av dagvatten inom omradet, genom exempelvis

kontrollprogram, bor foljas upp och samordnas med andra verksamhetsutévare i
omradet.” Fér Alabicken uppges att "kontrollprogram for biacken och
dagvattendammar samt mitningar av vattenkvalitet bor utforas kontinuerligt.”

Lansstyrelsen har fitt in samrddsunderlag avseende kommunens ansokan om
tillstand for vattenverksamhet.

STRANDSKYDDSOMRADE ENLIGT 7 KAP MILJOBALKEN (MB)

For Alabicken giller ett strandskydd pa 100 meter.

Som sarskilt skl for upphidvandet dberopar kommunen punkt 5 i 7 kap. 18 §§
miljobalken, omrddet behoves tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméint
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Det allmdnna intresset ar i detta
fall att f&4 fram ny verksamhetsmark i Vaxjo kommun for att kunna behdlla och skapa
nya arbetstillféllen.

Lansstyrelsen hade i samrddet avseende angivet sarskilt skil inga invandningar. I
gillande 6versiktsplan for Vaxjo stad finns stod for att tillskapa ny industrimark. En
tillrackligt bred fri passage med naturmark bibehalls i omradet narmast Alabacken.

HALSA OCH SAKERHET, RISK FOR OLYCKOR, OVERSVAMNING OCH EROSION
Riskanalys

En riskanalys har nu tagits fram bade utifran nérheten till riksvigarna,
drivmedelsanlaggningar och flygplatsen. Detta dokument &r lagt till handlingarna och
dess innehall redovisas i planbeskrivningen. Trafikverket anger att den detaljerade
riskbedomningen utgor ett sarskilt viktigt underlag kopplat till riskbeddmning for
flygverksamheten och som underlag for att bedéma den foreslagna etableringen av
verksambheter i det flygplatsnéra laget.

Riskanalys for vdagar

Riksvég 25 och riksvag 30 utgor rekommenderade vagar for transporter med farligt
gods. Den detaljerade riskanalys som WSP tagit fram som underlag till detaljplanen
redovisar att risknivder for planerad bebyggelse ligger inom de nivier som framgér av
Riktlinjer for riskhdnsyn i samhéllsplaneringen (RIKTSAM), med hénsyn till farligt
godstransporter pa riksvidgarna 25 och 30.

Riskanalys for drivmedelsanldggningar

Av riskanalysen framgar dven att foreslagen placeringen av drivmedelsanlaggningar
kan genomforas med de krav som stills p4 dessa i forhéllande till markanvindning i
angransande omraden.

Riskanalys for Vixjo flygplats

For mojliga begransningar/langsiktig paverkan pa riksintresset Vaxjo flygplats
hénvisar vi till Trafikverkets yttrande:
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"Riskanalysen pekar tydligt pa att det ur risksynpunkt beddms mojligt att etablera
verksamheter inom delar av omradet som ligger under "inflygningstratten”
"Trafikverket vill liksom tidigare vid samradsyttrandet betona att det inte kan
uteslutas att den foreslagna planutformningen riskerar att forsvara genomférande av
en eventuell framtida forlangning av banan mot sdéder, och darmed pé sikt moéjligen
ocksé flygplatsens langsiktiga fortlevnad. Detta som en f6ljd att kommunen véljer att
lokalisera bebyggelse och verksamheter p4d minsta mdjliga avstand till flygplatsen
enligt riskanalysen och inte tillimpa den forsiktighetsprincip som
riksintressepreciseringen utgar fran.”

Trafikverket skriver vidare: "Den riskanalys som Vixjo kommun tagit fram gillande
skyddsavsténd for flygrelaterade risker och méjlig markanvindning i anslutning
flygplatsen utgor ett som Trafikverket kan bedoma vederhéftigt teoretiskt underlag
for att beddma snivast mojliga avgransning for hur néra olika typer av verksamheter
kan tilldtas inom riksintresseomradet. Sarskilt géller detta bedomning av
verksamheter inom den zon som i riksintressepreciseringen beskrivs som:

"Verksamheter som innebdr att manniskor uppehaller sig stadigvarande under 14gt
in- och utflygande flygplan kan vara oacceptabelt fran risksynpunkt”

"Syftet med riksintressepreciseringen fran 2014 var att langsiktigt sikerstilla
flygplatsens bestdnd och mdjlighet till framtida utveckling och darigenom ocksa sla
vakt om en svérlokaliserad och storande anldggning som representerar att betydande
kapital. Den i riksintressepreciseringen gjorda avgransningen av riksintresseomradet
kan ses som en tillampning av forsiktighetsprincipen for att garantera flygplatsens
fortlevnad. Sarskilt bor stor enligt preciseringen stor forsiktighet gélla for
etableringar i banans langd vilket uttrycktes som ” I omraden som inte ligger tvars
rullbanan kan intrdng undantagsvis accepteras om omrédet inte direkt flygs 6ver och
ligger utanfor ljuslinjens siktskyddsomrade””

Oversvdmning, klimatanpassning

Ett genomforande av planforslaget innebar att andel hardgjord yta kommer att 6ka
vasentligt. Kommunen hénvisar i planbeskrivningen till de olika fordrojningsatgarder
som regleras for att eliminera dversvamningsrisken. Flodet har begransats genom
fordrojningsatgarder faststillda pa plankartan. En forprojektering och grov
hoéjdsattning ar utford som visar att ytlig avrinning kan ske pa allminna ytor utan att
instangda partier och dversvamning uppstar pa tomtmark vid skyfall.

Lansstyrelsen ar positiv till redovisningen och konstaterar att kommunen tagit
hénsyn till framtida klimatfoérandringar.

Buller

Lansstyrelsen konstaterar att tidigare utpekad anvindning Vard inom flygplatsens
influensomrade for buller tagits bort. En ny uppdaterad bullerberdkning har tagits
fram och lagts till &rendet. Hir redovisas bullerriktvirden for berdrda vagar, flyget
samt verksamheter.

P4 plankartan finns upplysning om att Verksamheter ska utformas med avseende pa
bostader, skolor, forskolor och vardlokaler sa att:
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o Buller fran industri- och andra verksamheter inte dverstiger 50dBA ekvivalent
ljudniva, vardagar kl. 06.00-18.00, 40 dBA ekvivalent ljudniva kl. 22.00- 06.00
samt 45 dBA ekvivalent ljudniva 6vrig tid mot bostads fasad.

e Maximal l[judnivé inte dverstiger 55 dBA mot bostadsfasad kl. 22.00-06.00
(frifaltsvarde

Kommunen redovisar att skyddsatgarder kommer att uppforas for att minska buller
vid befintliga bostader dir 65 dBA riskerar att dverskridas. Lansstyrelsen erinrar om
vikten av att dialog fors med Trafikverket.

Trafikverket anger i sitt yttrande att framtida trafikalstring fran planomradet, som
bullerberdkningen utgar fran, ar svirbedémd: "De bullernivder som redovisas i
bullerutredningen och Trafikverkets egna fortlopande virdering av bullersituationen
motiverar inte ndgra bullerbegransande insatser av Trafikverket.”

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av 6versinda handlingar gillande ny detaljplan for Ojaby
1:17. Syfte med planforslaget ar att skapa ett attraktivt verksamhetsomrade som
mojliggor fortsatt utveckling av naringslivet i Véaxjo. Planomradet ar ca 210 ha stort
och ar beldget invid rv 25 och 30 som &r av riksintresse. Planomradet ligger ocksé
delvis inom riksintresseomradet for Vixjo flygplats dar detaljplanens anpassning till
flygplatsintresset och ocksa till ev mojlig framtida utveckling av flygplatsen ar en
viktig knéckfraga i planen.

Sedan samradsskedet har en betydande utveckling skett av planhandlingen och
kompletteringar gjorts med olika typer av utredningar/underlagsmaterial. Bland
dessa kompletteringar utgor den detaljerade riskbedomningen ett sarskilt viktigt
underlag kopplat till riskbedomning i anslutning till flygverksamheten och som
underlag for att beddma den foreslagna etableringen av verksamheter i det
flygplatsnéra laget och inom riksintresseomradet for Vaxjo flygplats.

Vig

I detaljplanen foreslas tva nya anslutningar till rv 30 i form av nya cirkulationsplatser.
Med stod av tidigare genomford atgardsvalsstudie har Trafikverket och Vaxjo
kommun tidigare kommit 6verens om att dessa bada cirkulationsplatser dr en lamplig
l6sning for anslutning av planomradet till det statliga vignatet.

Infér antagandet av detaljplanen behdver dock nigra smérre justeringar goras av de
redovisade gransdragningarna mot allmén vag. En detaljgenomgéng av dessa granser
bor goras mellan planforfattaren och Trafikverket for att sdkerstélla foljande:

e Vagomradet for den sddra cirkulationsplatsen maste utokas sa att de
vaganlaggningar som hor till rv 30 ligger inom det vigomrade som anvisas i
planen. Vid den nu foreslagna planutformning hamnar viagdiket inom
naturmarksomradet vilket inte dr lampligt. For att beslut enligt typfall 1 skall
kunna tas méste de dtgarder som vidtas i den statliga viganlaggningen ligga
inom utpekat vigomrade i detaljplanen.

e Den norra cirkulationsplatsen och busshallplats mm bedéms rymmas inom
anvisat omrade VAG. Trafikverket bedomer att &ven en eventuell férbifart
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som kan behovas vid byggnationen av gdngtunneln ryms inom det anvisade
omradet for vaganldggningar. Eventuellt kan behov av tillfalligt utrymme for
gjutning av GC-port infor lansering behdvas inom planlagd mark for nat ur.
Viktigt att detaljplanen medger en sadan tillfillig anldggning. Forefaller lite
oklart med syftet av "rutan" for vag- &ndamal omedelbart norr om foreslagen
cirkulationsplats vid Nylandavédgen. P4 plankartan bor den planerade GC-
porten under rv 30 markeras med " tunnel".

e Vigomrade mot rv 25. Angeliget att forsikra sig om att vigomradet som ar
lika med viltstdngsel+ 1 meter darbakom inte berors av planens naturomrade.

o Ivégkanten lings rv 30 ligger idag en hel del ledningar som maste flyttas nir
cirkulationsplatserna byggs. For att lyckas med denna flytt kan det pa ndgon
plats kravas att ledningsflytten maste ske in i vad som pa plankartan
betecknas som NATUR. Vid sédra cirkulationsplatsen dr detta sannolikt
nodvandigt. Angelaget att planbestimmelserna inte utgor hinder for ett
sédant forfaringssatt.

e Grinsdragningen mellan vig och gata vaster om de bada
cirkulationsplatserna forefaller lite marklig. Kan tolkas som forslag till grans
for vaghallningsansvaret men oklart vad som avses med foreslagen
gransdragning. Trafikverkets

For reglering av totalhdjd for verksamheter under "inflygningstratten” maste hansyn
tas till bAde de hojdangivelser som giller for nuvarande bana och till eventuell
framtida banforldngning. De i planforslaget angivna hdjderna kommer i vissa fall i
konflikt med de hinderkurvor som géller. Schematiska hinderkurvor applicerade pa
planforslaget bifogas detta yttrande {10- meterskurvor).

I Vaxjo flygplats fall begransas moéjligheterna till forlangning av banan av
hinderfriheten 6ver Rv 30 som korsar banans férlangda CL i soder. Har bedéms en
reglering av trafiken med trafikljus som inte r mojlig utan banans begransning utgor
den punkt dér inflygningsytan passerar 4,6 m ¢ver vigkant. Befintlig troskel ligger pa
185,9 m 6h, enligt géllande information i AIP (Aeronautical Information Publication),
och skulle med en positiv lutning p& ny bandel av 1,0 % erhélla en ny troskelhdjd av ca
193 m 6h vid en férlangning mot sdder. Storre delen av denna yta &r clearway idag.
Den nya banldngden berdknas att bli 2500

m. Inflygningsytan, som utgér en del av flygplatsens influensomraden, &r den mest
begriansande hinderytan och kommer att fa en stor utbredning 6ver det tankta
industriomradet soder och vister om flygplatsen.

Det forslag till detaljplan som foreligger med de i planen foreslagna byggrétterna ger
stor negativ paverkan pé flygplatsen genom att byggratterna inkraktar i den
hinderfria ytan for framférallt den framtida férlangda banan, men byggratterna
inkraktar dven i hinderkurvorna fér nuvarande bana. Effekten av den nuvarande
planutformningen skulle medfora att bantroskeln fran séder (Bana 01} méiste flyttas
in med ca 1000 m vilket kommer att omdjliggora landning med chartertrafik fran
soder och dven for stor del for den reguljara trafiken frdn Stockholm.

I bilagd kartbild har hinderytorna med 10 meters ekvidistans schematiskt lags in pa
plankartan . Konflikten mellan planforslaget och hinderytorna har fortydligats pé
kartbild 2 genom att gulmarkera de omraden dar konflikt rdder och dar totalhojden i
detaljplanen méste fordndras och anpassas till hinderytorna. Anpassning av
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planforslaget till hinderytorna dr nédvandig for att planforslaget enligt Trafikverkets
uppfattning inte skall medfora pataglig skada pa riksintresset for Vaxjo flygplats. Vid
anpassning av totalh6jden byggnader och andra anlaggningar till hinderkurvorna kan
dven nagot mindre "trappsteg" 4n 10- meterssteg accepteras, tex 5-metersintervall.
Da detaljplanen avser tilldta byggnadshojder som ligger valdigt néra flygplatsens
hinderbegransande ytor si bor kompletterande underlag begéras i in fran LFV i form
av flyghinderanalyser dels gillande nuvarande banutformning och dels géllande
forlangd bana for att sakert kunna sékerstilla att planen inte medfor intrang i
riksintresset. I de totalhdjder som regleras i detaljplanen méste ocksé en viss
vingelman beaktas sd att normalt underhdll av byggnader, tak mm kan bedrivas utan
att intrang sker i det hinderfria omrédet.

Av planhandlingen bor det av planbestimmelserna tydligt framga att begransningen
av totalhojden inte enbart géller byggnader utan ocksa andra typer av byggnadsverk
sdsom master etc.

For delar av planomrédet blir det valdigt lite utrymme mellan nuvarande markniva
och maijlig byggnadshojd. For att i realiteten kunna gora dessa ytor byggbara kommer
det kravas en rejal sinkning av marknivan. For att gora detaljplanen begriplig i detta
avseende och for att tydliggora att omfattande nedschaktning krévs, s borde
gatuhojden atminstone i de kinsliga partierna regleras i detaljplanen. En tvingande
hojdsattning av gatorna skulle ocksa gora detaljplanen tydligare och &dven utgora ett
medel for att minimera risken for framtida konflikter mellan den verksamhet som
kommer att bedrivas och flyghinderytorna under inflygningszonen .

Buller

Den framtida trafikalstrin g fran planomradet som bullerberdkningen utgar fran ar
svarbeddmd. Géllande redovisade forandringar i bullerbelastningen alstrad pa de
statliga vagarna sé betraktar Trafikverket dessa som successiva framtida forandringar
till foljd av samhéllsutvecklingen som hanteras av Trafikverket efter gingse sitt i
befintlig miljé. De bullernivder som redovisas i bullerutredningen och Trafikverkets
egna fortlopande vardering av bullersituationen motiverar inte nagra
bullerbegriansande insatser av Trafikverket med anledning av detaljplanen .

Skulle det vara sé att Vixjo kommun som ett sitt att hantera dverskottsmassor, och
samtidigt kunna erbjuda ndgot tystare boendemiljo i vistra delen av Ojaby, vill ligga
upp massor mellan rv 30 och bostadsbebyggelsen sa ar detta inte ndgot som
Trafikverket motsétter sig.

Raddningstjinsten

Riskanalysen

Raddningstjansten har tagit del av riskanalysen (Detaljerad riskbeddmning for
detaljplan Ojaby 1:17 mfl, Ojabymotet, WSP, 2019-11-27). Riddningstjinsten
forutsatter att de anvisningarna pé t.ex. skyddsavstdnd som riskanalysen ger
efterfoljs och f6ljs upp i samband med bygglov. Riddningstjinsten har inga
synpunkter pa de delar av riskanalysen som beror de flygrelaterade riskerna
eftersom detta delvis ligger utanfér raddningstjdnstens kompetensomréde.

Ovrigt
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For ovrigt hanvisar rdddningstjansten till yttrandet fran samrddet, vilket bland annat
berdrde:

Raddningstjansten insatstid till omradet bedéms ligga mellan 10-20 minuter
avseende raddningstjansten formaga att bistd med stegutrustning som
utrymningsvag (BBR 5:323).

Behov av brandvattenforsorjning (se yttrandet for detaljer).

Smaland Airport

Héjdbegrdnsning

Flygplatsen har en hinderfri zon runt rullbanan och inflygningar for att uppratthalla
gillande krav pé flygsidkerhet. Dessa krav stills i EASA regelverket for flygplats, CS-
ADR-DSN, som ar internationella regler for luftfarten inom Europeiska Unionen.

I och med ovan nimnda regler far inte byggnad eller annat byggnadsverk med
tillhorande utrustning intrdnga i flygplatsens hinderfria zon. DA flygplatsen har
aviserat att en forlangning av rullbanan med 500m séderut skulle kunna vara aktuell
for att kunna mota kommande prestanda pé framtida luftfartyg méste denna
forlangning beaktas i alla berdkningar, for att garantera mojligheten for en sddan
utbyggnad.

Flygplatsen rekommenderar att hinderberdkningar, flyghinderanalys, gérs med hjélp
av konsulter, med erfarenhet inom omradet, tex LFV, innan faststillande av
detaljplanen. Dialog har forts med Trafikverket under remisstiden och Trafikverket
har visat att berdkningar for moéjliga hojder avseende nuvarande och utbyggd
rullbana inte 6verensstimmer med planforslaget hanvisar flygplatsen till
Trafikverkets svar i frdgan.

Flygplatsen kontrollerar hinderfrihet genom hinderméitning med regelbundet
intervall. Skulle det noteras anméirkningar pa hinderfriheten pa fastigheter inom
detaljplanen skall dessa atgédrdas av den pa fastigheten verksamma aktoéren, utan att
eventuell kostnad 1aggs pa flygplatsen.

Belysning

Flygplatsen har skyldighet att 6vervaka flygplatsens narhet for storande eller
missledande ljus for luftfarten i avseende for att uppratthalla géllande krav pa
flygsdkerhet. Dessa krav stalls i EASA regelverket for flygplats, ADR.OPS, som ar
internationella regler for luftfarten inom Europeiska Unionen.

I och med ovan nimnda regler fér inte belysning eller ljuskalla vara riktad sa att den
kan stora flygplan pa marken eller under inflygning. Belysning eller ljuskéllor far inte
heller missleda flygplan, det vill siga vara sa placerade att de kan misstas for en
flygplatsinstallation eller funktion kopplad till luftfarten.

Flygplatsen overvakar belysning och ljuskallor genom flygkontroll med regelbundet
intervall och via rapporter fran flygbolag, skulle det noteras anméarkningar pé
belysning eller ljuskallor pa fastigheterna inom detaljplanen skall dessa dtgirdas av
den pAa fastigheten verksamma aktoren, utan att eventuell kostnad laggs pa
flygplatsen.
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Solceller

Vid de fall solceller planeras i flygplatsens narhet bor det vara utrett hur dessa skall
placeras och riktas for att undvika blindning av flygtrafiken och av flygplatsens
funktioner.

Likaledes bor det vid solcellsuppforande klargoras att inga elektromagnetiska- eller
radiostorningar far forekomma som kan pédverka flygplatsen eller flygtrafik (se punkt
5.)

Det bor dven framgi att eventuella justeringar pa uppforda anldggningar for att
atgarda ovan namnda risker skall dtgardas av den pa fastigheten verksamma aktoren,
utan eventuell kostnad laggs pa flygplatsen.

Fagel- och djurliv

Flygplatsen har krav pa att dévervaka och folja upp de miljoer och habitat i
flygplatsens nirhet som kan ge inverkan pa flygsakerheten.

Krav finns likaledes pé att utreda de forandringar som planeras i miljoerna och
habitaten si att en sd 1ag risk som mojligt ur flygsakerhetsperspektiv erhdlls med
forandringarna.

Det som sdrskilt pdpekas i regelverket ar storre eller mindre vattensamlingar som kan
dra till sig faglar, framforallt om de ligger i rullbanans férldngning med start och
inflygningsytor. Men dven verksamheter som kan generera 6kad fagelnirvaro likt
atervinningscentraler, soptippar, visst dkerbruk, mm.

Storningar pa inflygningshjdlpmedel och kommunikationsutrustning.

Vid planering av nérliggande omréden bor det beaktas att flygplatsen har utrustning
for navigation och kommunikation som ej far riskeras att storas ut av tillkommande
installationer eller verksamheter.

Eventuell utbyggnad av flygplatsen.

Vid en eventuell utbyggnad av flygplatsen maste det forberedas s att arrendet for

flygplatsen kan utokas sé att nodvandiga inflygningsljus och navigationsutrustning
kan placeras efter respektive behov och att ev ytor i banans férlangning kan nyttjas
for inflygningsljus mm.

E.ON Energidistribution AB ( E.ON) & Vixjo Energi ( VEAB)

E.ON Energidistribution AB (E.ON) och Vixjo Energi Elndt AB (VEAB) har tagit del av
inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och har féljande gemensamma
synpunkter.

I vart samradsyttrande redovisade E.ON och VEAB om att planomradet ligger inom
badas omradeskoncessioner och for att f4 en 6vergang mellan VEABs och E.ONs elnit
sé behovs det i koncessionsgransen placeras en néitstation.

E.ON noterar att man i plankartan med planbestdmmelser har det lagt ut NATUR1
omrade som tillater bland annat teknisk forsorjning.

Men da det har stor betydelse fér omradets framtida elférsorjning att E.ON kan
placera en nitstation i koncessionsgransen for dverlamning till VEAB omrade sé
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hemstiller E.ON att ett 10x10 meter El-omrade "Transformatorstation” 1aggs ut i
plankartan enligt bifogat nytt forslag pa placering.

Samt dven att den befintliga transformatorstationen (N134825) far stdd i planen med
ett 6x6 meter E1- omrade.

Plankartan och planbestdmmelserna ska sdkerstélla att det minsta tilldtna avstdndet
pa 5 meter mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart
upplag uppratthélls. Det ska vara mdjligt att kunna ta sig till transformatorstationen
med tungt fordon. Nétstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av
vagfordon, samt att tillrackligt utrymme for normal drift och underhéll ska
sakerstéllas.

Som vi har péatalat tidigare sd berors planen dven av E.ONs och VEABs 50 kV
regionnatsluftledningar. Ledningarna ar sdkrade med ledningsritt som bland annat
ge oss ratt att inom en 35 meter bred skogsgata ta ner trad samt dger ratt att filla for
ledningens sikerhet hinderliga och farliga trad utanfor skogsgatan.

Byggnader far inte utan ledningshavarens medgivande uppforas pa ndrmare avstand
dn 20 meter fran ledningens yttersta faslina.

Och dé kraftledningarna ar samhallsviktiga ledningar s& hemstéller E.ON och VEAB
att det istallet for ett NATURI1 omréade tillskapas ett 35 meter brett [-omrade med
ledningarna i mitten.

Den restriktion i markanvindningen som egenskapsbestdmmelsen medfér bor
redovisas i planbestimmelserna. E.ON foreslar f6ljande formulering i
planbestimmelserna vid beteckningen I: " inom med I betecknat omrade far inte
byggas anlaggning eller bedrivas verksamhet som hindrar bibehallandet av elektriska
ledningar, ej heller finnas vegetation, flaggstanger eller dylikt som genom sin héjd
kan utgora en fara for ledningen".

Under forutsattning att man tar hénsyn till ovan sd har E.ON och VEAB inget
ytterligare att erinra 6ver planforslaget.

Kommunstyrelsen

Arbetsutskottet ar positiv till detaljplanen och lamnar synpunkter i enlighet med
kommunchefens skrivelse daterad 16 december 2019.

Kommunchefen har i en skrivelse daterad 16 december 2019 redogjort for drendet och
ldmnat foljande synpunkter:

Kommunfullmaktige har i oktober 2019 antagit ett hallbarhetsprogram, Hallbara
Vaxjo 2030. Programmet ska ligga till grund for strategiska beslut som tas av politik
och verksamheter inom kommunkoncernen. Det ar viktigt att denna strategiska och
till ytan stora detaljplan leder mot hallbarhetsprogrammets maélbilder. Detaljplanen
bor beskriva hur ett genomfoérande av detaljplanen bidra till hillbarhetsprogrammets
fem malbilder och hur de férbattrar forutsattningarna for att klara vira utmaningar.

Detaljplanens tillhérande miljokonsekvensbeskrivning innehdller framst paverkan och
inte konsekvenser pa de avgransade miljoaspekterna.
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Miljokonsekvensbeskrivningen bor efter inarbetade atgarder beskriva eventuellt
kvarvarande konsekvenser.

I arbetet med detaljplanen &r dialog med forsvarsmakten viktig. Utformningen och
belastningen av trafikplatsen Ojaby samt okat nyttjande av flygplatsen for t.ex.
Ovningar ar viktiga aspekter att ha med sig in i detaljplanearbetet.

En ny stark malpunkt med sjukhus och jarnvagsstation kan komma att utvecklas i
Rappe. Hur de som arbetar eller besoker omradet gar eller cyklar pé trafiksdkert sitt
till denna nya malpunkten ar oklart och bor fortydligas i planforslaget.

Tekniska ndmnden
Trafik /parkering:
Utfartsférbud bor inforas vid breddade gatusektioner.

Brandvatten

Ledningsnétet for dricksvatten kommer att dimensioneras for att tillgodose
rdddningstjanstens krav pd brandvattenforsorjning med en kapacitet pa 20 J/s. Finns
behov av hogre kapacitet eller garanterat tryck och flode méste
brandvattenforsorjning ordnas pa annat satt for respektive fastighet.

Ansvar dagvatten
Ansvarsfragan for Alabicken bor redas ut, vad giller skotsel och underhall.
Ekonomiska atagande ligger pa exploatoren.

Vallning

Vallning i vitmarken planeras att liggas dster om Alabicken och inte vister om som
det star beskrivet i planbeskrivningen, dvs atgdrden kommer inte att ha nagon
paverkan pa avvattningen av grannfastigheten Ojaby-Nobbele 3:8.

Ovrigt

Detaljplanen innebér att stor ytor kommer att exploateras, det ar viktig att hinsyn
tas till markavvattningen under byggnationen, detta for att inte grumlig och
materialtransport ska ger negativa konsekvenser

pa Alabicken och recipienten nedstroms.

Gronomrdden

Foreslagna naturstrak utmed vag 25 och vig 30, straket

utmed Alabdcken och négra strak tvérs i planforslaget utgor en sammanhéllande
gronstruktur i planomradet med plats att fordroja dagvatten, for naturvirden och for
rekreation. Naturmark krivs ocksa ur ett landskapsperspektiv for att skirma av de
virdefulla odlingslandskapen vid Tunatorp och Ojaby-Nébbele.

I granskningsforslaget har flera av gronstrdken smalnats ner jamfort med samradet.
Aven om de ar 25 m (minimibredd for att hantera skdtselméssigt) ger helheten med
tanke pd omradets skala/utstrackning alltfor lite variation i gronstraken. I samradet
fanns ytterligare ett tallomrdde sparat mot vag 30 och mer variation i gronremsornas
bredd inte minst utmed Alabacken. Planen bér justeras till mer variation i
gronstraken.
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Det behovs prickmark mot gator och naturmark for att byggnaderna ska kunna
uppforas och underhadllas utan intrdng pa kommunal mark.

Orimligt att beskriva paverkan pé gron infrastruktur enligt nedan. "Paverkan till foljd
av detaljplanen bedoms inte medféra nigra negativa konsekvenser pa gron
infrastruktur .... Om miljoerna inom planlagd NATUR tillats utvecklas till omraden
med naturvirde bedéms konsekvensen for gron infrastruktur som positiv."
Foreslagen omfattande exploatering far negativ paverkan pa gron infrastruktur.
Med tanke pé stadsdelens skala och brist pa gronytor bor tradgrupper inne pa
kvartsmark bevaras i plan- och bygglovsprocessen.

Natur 1bor inforas dven NVom korsningen med Nydalavagen.

Miljo- och hilsoskyddsniamnden

Miljo- och hélsoskyddsnidmnden anser att planforslaget i stort ar bra. Ett grundligt
arbete har gjorts for att sdkerstélla att dagvatten fran omradet kan tas omhand och
renas for att paverkan pa recipienterna ska bli acceptabel, och dven ge en viss
forbittring av de biologiska virdena i vattendraget Alabicken. Utredningar och
miljokonsekvensbedomning ger en god bild av omradet idag och efter exploatering.
Namnden har inget att invdnda mot forslaget, under forutsattning att féljande
kvarstdende och nya synpunkter beaktas:

En cykelvdg med en gen strackning fran den sddra delen av omradet mot centrala
Vaxjo skulle framja cykelpendling och ddrmed kommunens héllbarhetsmaél for
transporter, klimat och hélsa.

Det finns goda forutsattningar att gora kompensationsatgarder for forlust av
biologisk méngfald och naturtyper. Det stills dock inga krav pd en skotselplan eller
uppfoljning for att se till att de kvarvarande gronstraken far ett sa hogt biologiskt
varde att de kan fungera som ekologisk kompensation. Storre krav bor stéllas pa
atgirder i kvarvarande och nya naturomraden.

En redovisning av massbalans har tillkommit i granskningsforslaget som visar att
stora mingder massor kommer att flyttas inom omridet. Nimnden vill understryka
vikten av att slanter mot naturomraden behdver utformas med forsiktighet s att de
inte inkrdktar pa utpekade naturomraden och sd att grundvattennivéer och andra
viktiga forutsattningar fér den kvarvarande naturen inte féorsdmras mer dn marginellt.

Riktvarden for buller fran industri och andra verksamheter vid fasaden pa bostéder,
skolor, forskolor och vardlokaler har skrivits in i planbestimmelserna. De bor dock
utvidgas till att dven gélla uteplatser och andra vistelseytor i bostddernas narhet,
eftersom Naturvardsverkets riktvirden dven géller dar.

Lantmiterimyndigheten

Plankartan:

Bestdammelsen om att gator och tekniska anldggningar far anldggas inom
kvartersmark gor att planens anvindningsbestimmelser blir otydliga och bor darfor
tas bort. Om det ar kommunala gator som avses anldggas med stod av denna
bestdammelse sa ska den mark som behovs for kommunala gator inom detaljplanen
planldggas som allmén plats GATA. Om bestdmmelsen avser anldggandet av utfarter
fran enskilda fastigheter till allmén plats far alltid sddana anldggas inom kvartersmark
utan sarskild bestdmmelse.
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Kvartersmark for teknisk anldggning ar kvartersmark for annat dn enskilt byggande
och kommunen ar darfor pé fastighetsidgarens begiran skyldig att 10sa in sddan mark
enligt 14kap 14§ 2p PBL. Om sddana anlaggningar f&r placeras var som helst och i
obegransad omfattning inom all kvartersmark kan denna inldsenskyldighet komma
att gilla all kvartersmark inom planomradet. For att tydliggéra omfattningen och
placeringen av tekniska anldggningar samt anvanda de av Boverket rekommenderade
anvandningsbestdmmelserna rekommenderar Lantmaterimyndigheten att en
anviandningsbestimmelse av typen "El - Transformatorstation om maximalt xx m2
far anldggas inom anvandningsomradet” anvands i de kvarter dar ndgon form av
teknisk anldggning behovs dven om den exakta placeringen inte dnnu kan fastslas
aven om det skulle foredras.

Bestimmelsen att byggnad ska placeras minst 4 meter frin fastighetsgréns riskerar
att omojliggora 3D-fastighetsbildning inom detaljplaneomradet di en 3D-fastighet
normalt enbart innehéller en byggnad eller anlaggning och inte nigot utrymme
utanfor byggnaden eller anlaggningen.

Aven om en separat karta anvinds for att fortydliga upphéivandet av strandskydd
inom planomradet bor bestdmmelsen al anges pa alla de ytor i plankartan dar
strandskyddet ska upphéavas.

I syddstra delen av planen finns en mindre yta angiven som "parkering”. Det ar
otydligt om "parkering” dr en anvandning av allmén plats, en
utformningsbestdmmelse for allméan plats eller enbart en informationstext.
"parkering” finns inte heller med som en bestdmmelse ndgonstans bland
planbestammelserna.

Ovrigt:

Lantméaterimyndigheten vill ocksd papeka att myndighetens samrédsyttrande daterat
2019-03-13 saknas i sammanstéllningen i samradsredogorelsen.
Lantméaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget

Boende i niromradet 2

Vid projektering av dagvattenatgérder inom planomradet bor det beaktas att flertalet
enskilda vattentédkter finns i ndromrédet bade i Tunatorp och Ojaby Nobbele.

Det finns fastigheter som har sin vattentikt mycket nira Alabicken vilket kan
innebdéra en sarskild risk i byggskedet da sediment frigdrs och vattenkvalitén dndras i
backen samt att ldckage frdn maskiner kan ske.

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER

Redovisade héjder pa plankartan

Foreslagna hojder i granskningshandlingen har dndrats och anpassats efter ny
berdkningar som ar framtagna av kommunen tillsammans med Trafikverket samt
Vaxjo Smaland Airport. Hojderna ar dven kontrollerade av Luftfartsverket som har
gjort en flyghinderanalys. Markhojderna pé vagarna inom planomradet ar nu ocksa
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reglerade for att tydliggora och sikra ett plangenomférande utan negativ paverkan
pa in- och utgdende flyg.

Regleringar for att forhindra framtida paverkan pa inflygningar

Nya berédkningar och hoéjder finn framtagna och plankartan har dndrat utifran dessa.
Se tidigare kommentar berdrande redovisade hojder pd plankartan.

Gillande eventuellt framtida storande belysning hos de foretag som etablerar sig
inom omradet ska samrad ske med Vaxjo Sméland Airport vid byggnation eller &ndrad
markanvandning. Likasé ska samrad ske med Vaxjo Smaland Airport vid uppférande
av ljusanordningar, transformatorstationer eller annan elektrisk anordning for att
saker stélla att ingen elektrisk storning uppstar. Solceller ska inga i begreppet annan
teknisk anordning. Detta finns reglerat under upplysningar pa plankartan, men for
att vara pa sakra sidan sd har en administrativ bestimmelse lagts till om bygglovsplikt
for solceller.

Grénser och planbestimmelser pa plankartan

Plangranser och bestdmmelser har setts Over och justerats efter inkomna synpunkter
under granskningen. Granser som beror gransdragningar mellan kommunal och
statlig vig ar ocksd avstimda med Trafikverket.

En diskussion angdende hur man Okar sdkerheten i den nya fyrvagskorsningen i
anslutning till Harloésvvagen har paborjats. Detaljplanen medger stora omraden for
VAG och det ar dirmed mojligt att gora flera olika atgarder for att 6ka sdkerheten
utan att detaljplanen behover adndras.

Gang- och cykelvigar

Det finns goda mojligheter att ta sig soderut frin planomréadet samt in till centrum.
Likasd kommer det finns goda mojligheter att ta sig till fots och med cykel inom
planomrédet. Planbeskrivningen redovisa fastlagda gatusektioner och har nu ocksa
kompletterats med en karta som redovisar gang- och cykelvigarna soderut.

Kulturmiljé och fornldmningar

Plankartans redovisning av fornlamningar som ska slutundersokas har uppdaterats
och kompletterats. Berorande kumulativa effekter och paverkan pa riksintresset
Bergkvara sa har en utredning paboérjats for undersoka effekterna. Resultatet av
utredningen kommer att redovisas i kommunens nya 6versiktsplan.

Synpunkter kopplade till planens genomforande

En skotselplan kommer att tas fram av kommunen tillsammans med exploatorerna
for detaljplanen. Ett kvalitetsprogram for den allminna platsmarken haller ocksé pa
att tas fram for detaljplanen.

Vid utbyggnad av cirkulationsplatserna kommer det finns maéjlighet att gora en
tillfallig anldggning for gjutning av en gc-port inom reglerad markanvindning for
NATUR. Likas& kommer det finns madjlighet att flytta ledningar och ligga dessa inom
reglerat omrade for NATUR. Detaljplanen hindrar ej detta.
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Detaljplanen mojliggor nu ocksa att anldgga en nitstation i gransen mellan E.ON och
VEAB koncession. Ett1- omréde for kraftledningarna i sdder ar ej aktuellt att reglera
pa plankartan dé ledningarna ligger inom markanvandning for NATUR som ar
allménplatsmark som inte far bebyggas. Skotsel och underhall s& som att ta ner trad
inom lednings omradet ar inget detaljplanen hindrar.

Paverkan pa angransande marker och vattenkvalité

Kommunen har varit i kontakt med angransande markégare och avtal kommer att
tecknas innan detaljplanen antas gillande skétsel och underhall av Alabécken.
Berdrande paverkan pa grundvattenkvalitén fér omraden i anslutning till
planomrédet bedoms sannolikheten som ytterst liten utifran planerad
dagvattenhantering, rening, markens hojder samt flodesriktningar.

JUSTERING AV PLANFORSLAGET EFTER GRANSKNING
Efter granskningen har féljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta

Hoéjder har édndrats

Delar av omrade for gata har reglerats med en foreskriven hojd 6ver nollplanet
Omréde foér VAG resp. GATA har justerats

Omrade for nitstation har tillkommit

Samt redaktionella d&ndringar

Planbeskrivning

Karta som redovisar gdng- och cykelviagskopplingar till omradet inkl. text
Redaktionella justeringar

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Foljande sakdgare har lamnat yttranden under samrad som delvis inte har
tillgodosetts:

Sakégare 1, synpunkter under samradet
Sakagare 2, synpunkter under samradet
Sakégare 4, synpunkter under samradet

BESLUTSUNDERLAG

Planbeskrivning daterad 2020-03-02

Undersokning om betydande miljopaverkan daterad 2019-01-29
Plankarta daterad 2020-03-02

Miljokonsekvensbeskrivning daterad 2019-11-18

Utladtande daterat 2020-03-02

BESLUTET SKICKAS TILL

Sokande
Sakigare med erinran
Lansstyrelsen i Kronobergs lan
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Lasanvisning

I samband med planarbetet har ett
antal undersokningar och
utredningar tagits fram. I
planbeskrivningen har viss
sammanfattning av delar av dessa
gjorts. Hanvisningar till respektive
handling finns under respektive
rubrik i planbeskrivningen.
Handlingarna i sin helhet finns

pa www.vaxjo.se /detaljplaner
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Kerstin Ivansson
Planarkitekt
Tel. 0470-436 67

Planbeskrivning
OJABYMOTET, Ojaby i Véxjé kommun
Detaljplan for verksamheter

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att skapa ett gront
attraktivt verksamhetsomrade med en
utformning som frimjar médnskliga méten
och moijliggor for en bred variation av
verksamheter som har god tillginglighet
och flexibla tomter for framtiden.

Vaxjo kommun har brist pa attraktiv 4
verksamhetsmark och for att kunna f ;

!
%
\
\

- . . u Vixjo flygplats
fortsitta utveckla naringslivet krévs det w "

att mer verksamhetsmark skapas. Enligt
nuvarande malsittningar ska kommunen
ha minst 150 hektar planlagd
verksamhetsmark i beredskap. En :
overgripande struktur har tagits fram i \
form av ett planprogram som bir namnet ‘
Vaxjo Vastra Verksamhetsomride, daterat r
2017-04-11. \

Kommunstyrelsen beslutade 2017-02-07 §
49 att ge byggnadsndmnden i uppdrag att
ta fram en detaljplan for
verksamhetsmark inom en de aktuella
fastigheterna i Ojaby.

S
\ ELAHOHR&DE\
| OJABYMOTET ‘

HANDLINGAR

Planforslaget utgors av denna
planbeskrivning med redovisning av
planens genomforande, undersékning om
betydande miljopaverkan (tidigare
bendmnd behovsbeddmning),
miljokonskvensbeskrivning och plankarta
med planbestdmmelser samt bilagor.
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Under planprocessen finns planhandlingarna tillgingliga pd Véaxjé kommuns hemsida.

PLANDATA

Ldage och areal

Planomradet ar belaget vister om Ojaby och norrut lingsmed riksvig 30
upp mot Tunatorp. Planomrédet omfattar ca. 210 hektar mark.

Marké&goférhallanden
Markigoforhallandet inom omrédet ar delat mellan kommunal och privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

Mellersta delen av planomradet finns upptaget i Oversiktsplanen for Vax;jo stad,
antagen av Kommunfullmaktige 2012-02-28, som ett omrade for verksamheter. Vidare
beskrivs att verksamhetsomraden avsedda for verksamheter som kan vara stérande,
miljopaverkande, ytkravande eller generar tung eller en stor mangd trafik ska placeras
langsmed riksvagarna och jarnvigarna i stadens utkanter. Utformningen av omradena
ska halla en hog kvalitét. Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanens
intentioner.

Program fér planomradet

Som underlag till detaljplanen finns ett planprogram framtaget for omriddet med
namnet Vaxjo Vastra Verksamhetsomréade. Planprogrammet dr godkédnt av
kommunstyrelsen 2017- 09-05 och redovisar en 6vergripande struktur av
markanvindning diar ambitionen ar att hela omrédet byggs ut pa lang sikt i etapper
for verksamhetsmark. Visionen fér omridet i planprogrammet ar att skapa ett
verksamhetsomrade med attraktiva kunskapsmiljoer for personal- och
kunskapsintensiva foretag samt for ytkravande verksamheter med stor
omgivningspaverkan. Detta stiller stora krav pé tillgdnglighet till och inom omradet,
utformning och lokalisering av olika typer av féretag samt utformning av allminna
platser och grona miljder. Omradet ska ocksa bli en del av staden och forsérjas med
kollektivtrafik. I s6dra delen foreslés ett verksamhetsomridde med stadsméssiga
kvaliteter dar ménniskor kan métas och rora sig i grona och urbana miljéer. I norra
delen foreslés ett verksamhetsomréde for ytkravande verksamheter som har stor
omgivningspaverkan.

Detaljplaner

Endast omrédet fér den nya cirkulationen vid Nylanda vigen beror en gillande
detaljplan. Detaljplanen 0780-P97/16 medger en markanvandning for NATUR och
GENOMFART och dessa markanvandningar kommer att ersittas av denna detaljplan
som féreslar VAG - vigomrade. Genomfdérande tiden for den berdrda detaljplanen
har gétt ut.

Atg&rdsvalsstudie Véxjo Véstra verksamhetsomrade

I samrddet for planprogrammet ldmnade Trafikverket yttrande dir det angavs att
programomradet rymmer en hel del starka intressekonflikter. Bland annat har
flygplatsens riksintresseprecisering lyfts liksom bullerproblematiken och
hastighetsfrdgan. D4 omradet innehéller en rad intressekonflikter och da
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planprogrammet foreslog fordndringar av infrastrukturen pé statliga vagar, togs en
atgirdsvalsstudie (2017 /577733) fram med fokus pa trafiklésningar. Atgirdsvalsstudien
genomfordes av Trafikverket i samverkan med Vaxjo kommun.

Huvudsyftet med studien var att utreda maéjliga 16sningar for angdring av trafik till
och fran programomrédet fran statliga vagar, utifrdn tdnkbara scenarier av
verksamheters olika trafikgenerering. Alla fordonstyper inklusive kollektivtrafik och
GC beaktades.

Geografiskt avgransades studien till planprogrammets granser. Studien belyser dven
inverkan pa vigsystemet i Vaxjo i stort, samt de statliga vdgarnas funktion i ett
regionalt och statligt system. Eventuell framtida fortsatt etablering i planomradets
nirhet har ocksa beaktats. Detaljplanens anslutningar till det statliga vignatet ar
hamtade ifrdn de atgirder som presenteras i dtgardsvalsstudien. Med
Atgardvalsstudien som grund har avtal tecknats mellan Trafikverket och Vixjo
kommun om val av anslutningslosningar.

Riksintresse Bergkvara

Planomrédet angrinsar till riksintresse for kulturmiljovarden Bergkvara, riksintresset
Bergkvara. Lansstyrelsen i Kronobergs 1an tog 2016 fram ett kunskapsunderlag for
riksintresset.

Bergkvara [G 26] (Bergunda sn)

Motivering: Bergkvara ar en herrgardsmiljo som sedan 1300-talet kontinuerligt
fungerat som storgods. Godset var under senmedeltid ett av Nordens storsta gods,
men blev fran 1600-talet och framat forankrat i lokalsamhéllet. Landskapet runt
Bergkvara ar fyllt med lamningar frdn jordbruk och industriell verksamhet som
paminner om manniskors levnadsvillkor under godset och hur dessa forandrats
under arhundradens lopp.

Uttryck for riksintresset: Ett godscentrum med medeltida ruin fran 1470-talet,
herrgardsanlaggning fran 1700-talets slut, monumentala ladugirdsbyggnader fran
omkring 1900, alléer, tradgard och ett storskaligt odlings och betespraglat
landskap. P4 behorigt avstdnd fradn centrum finns f.d. byar och sméskalig
torpbebyggelse med tillhorande odlingslandskap samt den medeltida kyrkan i
Bergunda. Lings Helige 4 pAminner exempelvis Orsleds kvarn om godsets
industriella verksamhet.

Bergkvara ar en godsmiljo och utgjorde ett av Skandinaviens storsta gods under
senmedeltid med runt 1000 underliggande girdar. Godsets betydelse for
Vaxjobyggden och Kronoberg har kvarstatt in i 1900-talet, som ldnets storsta gods.

Bergkvara gird och den tillhdrande medeltida borgruinen ligger i ett sjonéra lidge pé
Bergkvarasjons norra sida. Medan borgruinen ligger pé en utskjutande udde ar 1700-
tals herrgarden placerad pa ett storre avstdnd fran strandkanten, omgirdad av park
samt ekonomibyggnader fran framforallt 1800-tal. Norr om girden breder 6ppna och
totalrdjda &krar ut sig. I de 6ppna markernas utkant finns ett flertal torp. Stora delar
av riksintresset domineras annars av det skogsdominerade torplandskapet, dar en
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smaskalig torpbebyggelse ligger relativt glest utmed ett slingrande viagnit inom
riksintresset ryms ett trettiotal torp och en stor andel torplamningar dar matkallare,
frukttrdd och husgrunder indikerar hustomterna. I stor utstrackning ar torpens
jordbruksmarker igenvaxta eller skogsplanterade och ekonomibyggnaderna ar i vissa
fall rivna.

Kunskapsunderlaget har identifierat en rad olika zoner eller markytor som kopplar till
uttryck for riksintresset. Den aktuella planen kan beréra den norra torpzonen.

[FT

B [E0 [T [¥EN ]
s 7

[ [

[ETT

o L (] ijon [ o) L] —

i =

Kulturmilid av riksintresse
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Invid planomradet finns fi redovisade objekt kopplade till riksintresset.

I kunskapsunderlaget redovisas rad och riktlinjer. For torpzonen har féljande rad och
riktlinjer identifierats:

Torplandskapet norr om vag 25 har 1ag ldsbarhet och begrinsad tillginglighet
samt ar avskilt fran dvriga riksintresset genom viag 25. Omradet har en hog
talighet, men vid utveckling av omradet boér omradets potential i form av
adellov, smaskalig vagstruktur och omraden med torplamningar och fossil
akermark utnyttjas. En potentiell port in till Vaxjo.

Torplandskapet ar kédnsligt for avstingda eller omledda vigar som minskar
torplandskapets konnektivitet med huvudgarden. Torplandskapet har historiskt
varit ett foranderligt landskap, och punktvisa kompletteringar av ny bebyggelse
som i skala och struktur hiller sig till torplandskapet kan goras. Samlad
bebyggelse bryter mot torplandskapets struktur, om sadan foreslas ska
lokalisering och utformning utredas ingadende.
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Riksintresse flygplatsen

Planomrédet ligger inom riksintresset for flygplatsen. For att sdkerstélla flygplatsens

funktion maste markanvindning som inte ar luftfartsanknuten prévas fran fall till fall
innan den accepteras inom riksintresseomradet. Kartan nedan redovisar omradet for
riksintresset.

B Lantmatenek [:'IN MS2006/01408

Riksintressevdg, riksvag 25 och riksvédg 30

Vag 25 ingar i det nationella stamvagnatet som riksdagen faststéllt. Vigarna i det
nationella stamvagnétet ar av sarskild nationell betydelse. Vag 25 ar en viktig
tvarférbindelse mellan vigarna E6, E4 och E22 i sddra Sverige samt forbinder
Halmstad med Vaxjoé och Kalmar.

Vag 30 utgor forbindelse mellan regionala centra, vilket innebar att vigen ar av
sarskild regional betydelse. Vagen binder samman Vaxjo och Jonkoping, och har i
forsta hand stor betydelse for naringslivets transportbehov. Lansstyrelsens beslut om
utokat byggnadsfritt avstdnd enl. Vaglagen §47 utgor ocksa ett underlag for
planlidggning. Enligt detta beslut galler for rv 25 ett avstand pé& 50 meter och for rv 30
ar avstdndet 30 meter frin vigomradet.
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Kommunala beslut i ovrigt

Byggnadsndmnden gav 2017-03-23 § 59 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan for Ojaby 1:17. Planomradet utdkades sa
byggnadsndmnden beslutade 2017-09-28 att utoka uppdraget till dess nuvarande
avgransning.

Néringsliv

Vaxjo kommun har brist pa attraktiv verksamhetsmark och for att kunna fortsatta
utveckla vart naringsliv krivs det att vi kan tillskapa mer. Kommunfullméaktige har
beslutat att mer verksamhetsmark ska tas fram och i kommunens internbudget for
2018 ska kommunen ha minst 150 hektar planlagd verksamhetsmark i beredskap. I
dagsliaget har kommunen 90 hektar planlagd verksamhetsmark, varav en stor del inte
kan anses vara tillrackligt attraktiv.

BEFINTLIGA FORUTSATTNINGAR
Flygplats

Detaljplanen beroér dven flygplatsens influensomréde for flyghinder. Med
influensomrade for flyghinder menas det omréde, utanfor flygplatsen, inom vilket
hoga anldggningar sa som vindkraftverk, master, torn och andra byggnader kan
innebara fysiska hinder for luftfarten.

Dessa hinder kan innebéra att flygverksamheten vid flygplatsen drabbas av sidana
restriktioner att utnyttjandet av flygplatsen forsvaras pétagligt. Hinderfriheten skall
dven hallas vid byggnation i omréadet. Det &r inte rimligt att 6verhuvudtaget tilldta
nagon form av verksamhet i den yta som ska sikerstélla att piloten har fri sikt till
inflygningsljusen. Detta innebdr i praktiken att bebyggelse inte kan tilldtas pé en yta
med 120 meters bredd och 1350 meters langd som stracker sig frdn bantroskeln ut
langs banans foérlingning. Verksamhet som innebdr att manniskor uppehéller sig
stadigvarande under lagt in- och utflygande flygplan kan vara oacceptabel fran
risksynpunkt (risk for tredje man).

Mark och natur

Landskapsanalys

En landskapsanalys har gjorts for ett stérre utredningsomrade dér det tankta
planomrédet varit en del. Det ansprak som ett nytt verksamhetsomrade utgdr innebar
att ett idag till stora delar sammanhingande skogslandskap forsvinner. Det innebar
ocksa att stora delar av omriddet kommer att hardgoras, vegetation tas bort och
terrangskillnader jimnas ut. Det stéller stora krav pa att tillrackligt stora gronytor
sparas, forddlas och nyskapas for att mojliggoéra hantering av den 6kade mingden
flode men ocksa bidra med biologisk mé&ngfald, struktur, orientering och
upplevelsevirden. Detta ar alla mycket viktiga faktorer for att utveckla ett
verksamhetsomrade som &r attraktivt att arbeta och vistas i.

Mark och vegetation

Detaljplaneomradet ar beldgen pa mark som historiskt har utgjort skog och utmark
tillhérande bondbyn Ojaby. P4 en karta fran &r 1852 kan ses att markanvindningen
inom planomréadet under denna tid utgjordes av hagmark och skog. Sannolikt var
skogen relativt gles och utnyttjandes till stora delar for bete. Under &ren har dock
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markanvindningen inom planomrédet overgitt allt mer till skogsbruk, och idag ar det
moderna skogsbruket nistan helt dominerande. Undantaget ir en del mindre rester
av tidigare hag- och dkermarker vid Gullhalla. Det rationella skogsbruket har medfort
att den skogliga kontinuiteten inom detaljplaneomradet har brutits, och att det finns
fa vardefulla skogsytor inom omradet. Upplevelsevardena ar ocksd 1dga. Hyggen och
nyplanteringar forekommer spritt i omrddet. Gran, i varierande alder, utgor det
dominerande tradslaget men varierande inslag finns av framst tall och 16vtrad.

Detaljplaneomradet norr om Harldvsvagen, utgors till stora delar av hyggen,
nyplanteringar och skogsskiften med mestadels l4ga naturvarden. Diken for
markavvattning finns i stérre delen. Genom de véstra delarna stracker sig ett storre
dike kallat Alabicken. Tidigare har ett storre omrade kring bicken varit uppodlat.
Dessa marker har idag vuxit igen med en periodvis 6versvammad karrskog.
Kérrskogen domineras idag av salixarter, bjork och al.

De sodra delarna av detaljplaneomrédet, soder om Harlovsvigen, bestar av flacka
skogsbrukspaverkade skogsomraden. Flera hyggen och nyplanteringar forekommer.
Langst i de sddra delarna av planomradet ligger Klyngekarr som ar ett skogbevuxet
kérr. Fran Klyngekarr rinner ett dike norrut som senare évergér i Alabicken. Ett
mindre dike finns ocksa i sydost, intill vig 25. Dar skogen dr uppvuxen domineras den
av gran men det finns dven storre inslag av tall. Bortsett fran uppkommande 16vsly pa
hyggena sé finns ett storre inslag av 16vskog, framforallt bjork, i ndgra omraden langs
vag 30.

Planomrddet, till dster skymtar vdg 30

Naturvirdesinventering
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Det aktuella omradet har ett flertal ginger varit foremal for naturinventering (se
sammanstéllning i WSP, 2019). Totalt har 14 naturvardesobjekt identifierats. Dessa
redovisas pa kartan nedan.

<Teckenforklaring=

[] Detaljplan Naturvirdesklass
[ Hogsta
[ Hogt

Patagligt
Visst

1
1 km
Lantmadierer, Caodatasamvarkan N

\\\I)

Figur 16. Resultatet av utférda naturvardesinventeringar. Totalt 14 naturvardesobjekt har identifierats.

Tabell 2. Identifierade naturvardesobjekt inom detaljplaneomradet. For objektnummer, se karta i figur

16.
Naturvirdesobjekt Naturvirdesklass Beskrivning
Maturvardesobjekt Oja¥l Naturvirdesklass 4 — Vissa Oppen értrik grasmark, dike.
naturvdrden Orkidén nattviol.
Naturvirdesobjekt Ojay2 Naturvirdesklass 3 — Ortrik och blomrik vigkant.

Naturvardesobjekt OjaY3 (se
dven Naturvirdesobjekt 2
nedan)

Naturvardesobjekt Oja¥4

Naturvardescbjekt Oja¥s

Naturvardesobjekt Oja¥e

Naturvardesobjekt 1-
Gransumpskog

Naturvardesobjekt 2 (delvis
dverlappande med CjaY3)

Patagliga naturvarden

Naturvardesklass 4 — Vissa
naturvdrden

Naturvirdesklass 3 —
Patagliga naturvarden

Naturvirdesklass 2 — Hogt
naturvarde

Naturvardesklass 4 — Vissa
naturvdrden
Naturvardesklass 4 — Vissa
naturvarden
Naturvardesklass 4 — Vissa
naturwdrden

Insektsvarden.

Oppen myrmark, tidigare
uppodlad.

Oppen drtrik grasmark.
Insektsvarden, bl.a. mindre
bastardswarmare.

Oppen artrik grasmark,
kontinuitet som betesmark,

pagaende skdsel. Insekviden,
rodlistade arter

Oppen drtrik grasmark, och
insektsvarden.

Flerskiktad skog, rikligt med dod
ved.

Oppet karr, grova trad

GRANSKNINGSHANDLING OJABYMOTET
Dnr 2017BN0206 /PLAN.2017.206
DATERAD 2019-11-18

11 (63)



Naturvirdesobjekt 3 och
Ojav7?

Naturvirdesobjekt 4 -
Blandsumpskog

Naturvirdesobjekt 5 -
Barrsumpskog

Naturvirdesobjekt 56—
Barrskog, tva delomraden

Naturvirdesobjekt 7 -
Barrskog

Maturvdrdesobjekt 2011_5 -

Brynmiljd med grovre ek

Naturvirdesklass 2 — Hagt
naturvirde

Naturvirdesklass 3 —
Patagliga naturvirden

Naturvardesklass 4 — Vissa
naturvarden

Naturvardesklass 3 —
Patagliga naturvirden

Naturvirdesklass 3 —
Patagliga naturvirden

Naturvirdesklass 3 —
Patagliga naturvirden

Aldre flerskiktad skog, naturlig
aldersférdelning, mosaikartad
struktur mad tata partier och
stormluckor samt mycket god
farekomst av déd ved i olika
nedbrytningsstadier. Manga
naturvirdsarter, bl.a. rodlistade
arter.

Vattendrag, déd ved, flera
naturvardsarter.
Blandsumpskog, Gppen mosse,
senvuxna trad, rikligt med déd
ved.

Vattendrag, dod ved. Mest
yngre granskog, med enstaka
klibbalar vid backen.

Vattendrag, déd ved.

Gamla ekar, grov liggande dod
ved, hdgstubbe, solexponerat

bryn, insektsvarden.

Rodlistade arter

For det aktuella planomradet finns nigra rapporterade férekomster av rodlistade
arter. De flesta arter har noterats i samband med nyligen genomférda
naturvardesinventeringar. Fagelarterna kungsfagel (rodlistad som sérbar) samt
spillkréka (ndra hotad) finns rapporterad fréan flera platser inom omradet, och
rosenfink (s&rbar) finns rapporterad fran Gullhalla.

Ovriga rodlistade arter som noterats ir relativt gott om mindre bastardsvirmare
(ndra hotad), enstaka slattergubbe (sirbar), nagra férekomster av sommarfibbla

(ndra hotad), nigra forekomster av brandticka (nira hotad), ndgra moéijliga gnagspar av
korkmusslingsmalen (nira hotad) samt ett mojligt fynd av hiangtickan (sarbar), se figur
18. B&de hangticka och korkmusslingsmal kan inte artbestimmas med sikerhet i falt
varfor fynden dr ovaliderade.

Tabell 3. Kanda farekomster av rédlistade arter inom 100 m fran féreslagen detaljplan under perioden
1950-2019 (uppdaterad sdkning i Artportalen 2019-10-18).

Art Inom eller utanfir detaljplaneomradet
spillkraka [NT) Inom detaljplaneomradet pa flera platser.

Kungsfagel (VU) Inom detaljplaneomradet pé flera platser. Aven

norr om detaljplaneomradet.

Inom omradet vid Gullhalla.
Inom omradet vid Gullhalla.
Inom omradet vid Gullhalla.
Inom omradet vid Gullhalla.
Inom omradet nordvist om Gullhalla. Osakert

fynd.

Inom omradet nordvist om Gullhalla.

Rosenfink (NT)

slattergubbe (VU)
Sommarfibbla {NT)

Mindre bastardsvarmare [NT)
Korkmusslingsmal {NT)

Brandticka (NT)

Inom omradet nordvist om Gullhalla. Osdkert

fynd.

Héangticka (VU)
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@ Lantmateriet, Ceodatasamverkan
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Fridlysta arter I &l
Nattvial* "

Négra fridlysta arter (exkl. figlar)
noterades under inventeringarna, se figur
20. Dessa var en planta av orkidén
nattviol vid ett dike i norra gransen av
planomrédet, nigra enstaka plantor av
orkidén gronvit nattviol i angsmarkerna
vid Gullhalla, samt skogsddla i omradet
vaster om Gullhalla. Orkidéerna ar
fridlysta enligt 8 § och skogsddlan ar
fridlyst enligt 6 § i artskyddsférordningen
(2007:845).

Biotopskyddade objekt

Vid Gullhalla férekommer

odlingsrésen /stenrdsen och stenmurar
som enligt genomford
naturvardesinventering (WSP, 2019) kan

omfattas av det generella biotopskyddet. e e,
Deras lokalisering syns i figur 18 och @  Frdiysta arter '

beskrivs nedan. Det ar dock oklart om [ cetaiplan

objekten omfattas av biotopskydd. WS I )

Odlingsrosen och stenmurar utgor ofta
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viktiga livsmiljoer och tillflyktsorter for
flera av jordbrukslandskapets vixt- och
djurarter, till exempel vissa lavar, mossor,
grod- och kraldjur, insekter, spindlar,
faglar och smadaggdjur. Odlingsrosen och
stenmurar utgor ett viktigt inslag i
landskapsbilden i ett i 6vrigt rationaliserat
landskap och har ocksa stor betydelse for
vaxt- och djurlivet genom den mosaik och
variation de skapar i jordbrukslandskapet.

Soder om Harlovsvéagen finns en stenmur
langs en stor del av grasmarkens kant
(GjaBL1). Stenmuren ar lings storre delen
av sin strackning valbyggd med rak kant.

I 6stra kanten av betesmarken ar
stenmuren valdigt bred, dér utsidan ocksa
har mer

diffus kant. Stenmuren &r delvis raserad pd | creckentoritaring> 9 __ ¢ %0 =0 0
sina stdllen. Overlag ar stenmuren & L antmétarlst, Geadatssamvarkan
solbelyst och den erbjuder skydd at fauna,

t.ex. kraldjur och mindre daggdjur.
Skogsodla har noterats i grasmarken, det finns darfér en mojlighet att arten
overvintrar eller vilar i stenmuren.

@ Stenrosen
Stenmurar

Centralt i grasmarken finns ett stenrdse bestdende av relativt stora block, vilket
reducerar stenrosets varde for fauna. Norr om Héarlévsvagen finns sten upplagd i
kanten till den tidigare &kern (OjaBL2). Stenen ligger som ett avldngt stenrdése och
beddms aldrig ha varit uppbyggd som en mur. Objektet ligger relativt solbelyst vilket
okar vardet for fauna. Inga sirskilda arter mossor och lavar noterades vid faltbesoket.
Tva silgar med nedsatt vitalitet star i stenstrangen, stamdiameter 50 cm och 65 cm.
Det storre tradet ar ett haltrad.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestér till storsta del
utav sandig moig morin som ar

normal till blockfattig. Inslag av : : L
berg, torv och mossmark ¥ : ! RS

forekommer ocksa. ge b & @
. L B ons

B Sandiomoig mon, nomaibiockia

Fororenad mark 3 ' ‘ P

Inga registrerade féroreningar finns e
inom planomradet enligt
Lansstyrelsens MIFO- databas.

L reckentorkiring

Radon

Planomradet ligger inte inom
hogriskomrade for radon.
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Arkeologi

Tva arkeologiska utredningar steg 1 finns sedan tidigare framtagna fér omradet,
Arkeologisk utredning kring sodra delen av Vixjo flygplats, Fastigheterna Ojaby 1:17
(del av), 28:1 (del av) etc och Arkeologisk utredning 6ver fastigheterna 20:1 (del av),
Ojaby 8:2 etc) férfattade av Sune Jonsson (Landskapsarkeologerna).

Arkeologisk
forundersokning har
utforts av Kalmar lans
museum for hela
planomradet parallellt med
tva arkeologiska
utredningar steg 2 (AU2). 1
ett av AU2-omrédena
uppticktes ett omrade med
fossil &kermark. I det andra
AU2-omradet uppticktes
ett boplatsomréde. Dessa
tva nyupptackta omrdden
har undersokts i en
kompletterande
forundersokning. Resultat
fran denna kompletterande
forundersokning visade
inget behov av ytterligare
undersokningar och beslut
har fattats om frisldppande
for bada dessa AU2-
omraden.

Arkeologisk
forundersokning ar klar
och upphandling av
slutundersokning pagar.
Beslut om
slutundersokning fattas av
Lansstyrelsen efter att

detaljplanen ar antagen. e

™

A

Faossil Aker RAA 208

Karta till hoger visar kinda
fornlamningar och dess

OBS Skalgropsbiock inom planamrdde Fr natur

Boplats 1

Boplats 2

Fossil aker RAA 108:1

Grav RAA 661

Kalbattan RAS 197

utbredning efter utférda

faltarbeten av Kalmar ldns museum. Skalgropsblock (Bergunda 267) ligger inom
planerad naturmark och kommer att bevaras. Ovriga fornlimningar ligger inom

omrdden som planeras att exploateras. Beslut om omfattning pa slutundersokning ska

fattas innan detaljplanen antas.
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Vatten
Alabicken

Inga fynd av fisk, varken i Lillesjon dir Alabacken har sitt utlopp, eller i Alabécken, har
rapporterats till Artportalen mellan &r 2000 till 2019. Vid sjoprovfiske i Lillesjon under
ar 2013 av Lansstyrelsen Kronoberg noterades gérs, bjorkna, gidda, mort, 16ja, braxen,
abborre och sarv.

Djupet och bredden pa Alabicken varierar kraftigt. Bredast ér det i sdder dir bredden
uppgér till cirka 3,5 m. Bitvis dr dock &n endast nagra decimeter bred. Djupet varierar
mellan knappt en decimeter till uppskattningsvis en meter djupt.

Lings med vissa delar av Albacken finns partier med ldmpliga strukturer for
vandrande fisk. Dock varvas dessa partier med strackor med mer eller mindre helt
stillastiende vatten, och som &r rika pd organiskt material. Risk finns att detta vatten
spolas vidare, och ldgger sig 6ver andra omraden vid varierat flode.

Langs med backen noterades inga av méanniskan anlagda vandringshinder. Flertalet
vagtrummor noterades vilka inte bedémdes péverka eventuell vandring av fisk. P4
flera platser patraffades naturliga vandringshinder i form av ansamlingar av organiskt
material som stammar, grenar, l6v och liknande.

Det finns delstrickor av Alabicken som har strémmande vatten, botten av grus och
sten och lite organiskt material. Darfor kan det inte helt uteslutas att enstaka
delstrackor som kan nyttjas av vandrande fisk. Sammantaget bedéms dock Alabicken
ha ett relativt 1agt virde med avseende pé att fungera som livsmilj6 och lekmiljo for
vandrande fisk som 6ring, lax eller liknande. Detta med anledning av att Alabicken pa
vissa platser har partiella vandringshinder, periodvis har stillastdende omraden med
mycket organiskt material och pa vissa platser ar vildigt grund. Dessutom finns
indikationer pa att backen ar paverkad av forsurning med anledning av att nedstréms
liggande Lillesjon ar malsjo for kalkning. Surt vatten ar ett problem for bland annat
oring d deras rom kan ta skada. Darutdver har det inte framkommit uppgifter om att
vandrande fisk forekommer i nedstroms liggande Lillesjon, vilket pekar at att
vandrande fiskarter inte forekommer i omradet.

Det finns delstrickor av Alabicken som har strémmande vatten, botten av grus och
sten och lite organiskt material. Darfér kan det inte helt uteslutas att enstaka
delstrackor som kan nyttjas av vandrande fisk. Sammantaget bedéms dock Alabicken
ha ett relativt 1dgt virde med avseende pa att fungera som livsmilj6 och lekmiljo for
vandrande fisk som éring, lax eller liknande. Detta med anledning av att Alabicken pa
vissa platser har partiella vandringshinder, periodvis har stillastiende omrdden med
mycket organiskt material och pa vissa platser ar vildigt grund. Dessutom finns
indikationer pa att backen ar paverkad av forsurning med anledning av att nedstréms
liggande Lillesjon ar mélsjo for kalkning. Surt vatten ar ett problem for bland annat
oring da deras rom kan ta skada. Darutdver har det inte framkommit uppgifter om att
vandrande fisk forekommer i nedstroms liggande Lillesjon, vilket pekar &t att
vandrande fiskarter inte forekommer i omradet.

Bebyggelse

Storre delen av planomradet ar obebyggt, endast en bostadsbyggnad finns i
anslutning till Gullhalla. Den ar uppkopt och kommer att rivas i samband med en
utbyggnad av omrédet.
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Gator och trafik
Trafikplats Ojaby

I sodra delen av planomradet ligger trafikplats Ojaby som hanterar korsningen mellan
riksvag 30 och riksvig 25 samt vag 717 Stora Rippevigen.

Viag mot Harlov

I mellersta delen av planomrédet korsar vag 733, Harlovsvagen. Vagen tillhor det
statliga vagnatet och har en reglerad hastighet pa 70 km /h.

Mindre infartsvagar

Ifran riksvag 30 finns en del mindre infartsviagar /skogsvagar till planomradet som
nyttjas for skogsbruk, jakt och friluftsliv.

Kollektivtrafik

I anslutning till planomradet vaster samt dster om riksvag 30 finns tre busshallplatser,
Nylandavagen, Harlovsviagen och sodra Tunatorp. Har stannar buss 141 som trafikerar
strackan Vaxjo- Lammhult och buss 142 mellan Véxjo - Lidnas.

Gang- och cykelvigar

Géng och cykelvag finns inom
planomrddet pé en delstriacka
langsmed riksvag 30, frdn
Nylandavéagen upp till
Harlovsvagen. Fran Nylandavagen
finns gang- och cykelforbindelser
inom Ojaby och in till Vaxj6 stad.
Ett elljusspar finns ocksa i sddra
delen av planomradet som kopplar
ihop Ojaby med
rekreationsomradet Kvélleberg.
Goda madjligheter finns dven att ta
sig soderut. Bilden till hoger
redovisar gang- och cykelvags
kopplingar.

Teknisk forsorjning
Elnat

Inom planomréadet finns det tva
elleverantorer. I norra delen har
EON elkoncession och i soder har
VEAB elkoncession. I planomradets
sodra del gar tvé storre
kraftledningar som ej gar att flytta
pa och skyddsavstand ska héllas till
dem. Likasa ska skydd finnas for
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eventuell pdkodrning. I planomradets norra del finns mindre ledning i form av en 10-kV
ledning som kommer att flyttas.

Vatten- och avlopp

Planomradet ar inte idag anslutet till det kommunala avloppsnétet. Vatten- och
avloppsledningar finns séder om trafikplats Ojaby och vid villabebyggelsen i Ojaby.
Ledningar finns ocksa till verksamhetsomradet vaster om Nylandavéagen.

LAGSTIFTNING OCH RIKTVARDEN
Riktvarden for buller

Buller fran trafik

Riktvarden for trafikbuller vid bostadsbebyggelse anges i Regeringens proposition
1996 /97:53 Infrastrukturinriktning for framtida transporter. Foljande riktvarden for
trafikbuller bér normalt inte 6verskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse i
arenden paborjade fore 2 januari 2015 eller vid nybyggnation eller vasentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur:

¢ 30 dBA ekvivalent ljudnivad inomhus

¢ 45 dBA maximal ljudnivd inomhus nattetid

e 55 dBA ekvivalent ljudnivd utomhus (vid fasad)

¢ 70 dBA maximal ljudnivd vid uteplats i anslutning till bostad

Vid tillimpning av riktvirdena vid atgirder i trafikinfrastrukturen bor hinsyn tas till
vad som ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. I de fall ljudnivdn utomhus inte
kan reduceras till ljudnivier enligt ovan bor inriktningen vara att riktvirdena for
ljudnivd inomhus inte Overskrids. Ljudnivier vid ombyggnad av vig som inte ar
vésentlig definieras ocksé i Infrastrukturpropositionen7 och i etappmal 1 4r mélet att
klara de ljudnivder som &ar redovisade i tabell 5 nedan, vilka adr definierade hos
Trafikverket som riktvarden vid &tgarder i befintlig miljo

Tabell 5. Trafikverkets dtgdrdsnivaer for buller fran vig- och spartrafik vid befintlig milja.

Lokal eller Ekvivalent ljudnivd, | Ekvivalent ljudnivd, | Maximal ljudniva,

omradestyp Leqzan Utomhus pa LEgza inomhus Lonaxe inomhus
uteplats/skolgard

Bostader 65 dBA (2) 40 dBA 55 dBA (3)

skolor (fér och 65 dBA (4) 40 dBA 55 dBA (5)

grundskaola)

Trafikverkets vigar och jarnvagar indelas i tvd atgardskategorier; "Icke vasentlig
ombyggnad” och "Visentlig ombyggnad”. Denna indelning har sin grund i
Infrastrukturpropositionen 1996 /97:53 och har betydelse nar det giller
ambitionsnivan for évervigande och genomforande av bullerskyddsatgarder.

Med visentlig ombyggnad av infrastruktur menas, enligt Trafikverket, antingen att
genomgripande fysiska dtgirder gors i infrastrukturen som vasentligt och permanent
forandrar vaganlaggningen eller att &tgirder och/eller dtgardspaket gors med syfte
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att mojliggora trafikforandringar som i sin tur medfor en vasentlig 6kning av
storningen. Atgirderna ska medféra en dndrad funktion eller standardhéjning for
huvuddelen av den aktuella vagstrackan, ndr det géller s&vél funktionsmal som
hansynsmal. Med icke vésentlig ombyggnad, menas Ovriga atgarder, dir syftet med
atgarden inte ar att oka trafikbelastningen. Vid en ombyggnad som klassas som "Icke
vasentlig” ar det Trafikverkets dtgardsnivaer 10 for befintlig miljo som styr vilka
ljudnivder som &r acceptabla vid bostader.

Bedomning av vasentlig eller icke vasentlig ombyggnad

I Naturvardsverkets Rapport 6538 Vigledning om industri- och annat
verksamhetsbuller (2015), anges om trafikbuller att buller fran trafik inom
verksamhetsomraden bor som huvudprincip bedémas som industribuller. For trafik
till och fran verksamhetsomradet pa angrdnsande vagar bor som huvudprincip
riktvirden for trafik vara vagledande.

For ombyggnation eller nybyggnation av trafikinfrastruktur klassar Trafikverket
byggnationer enligt fem typfall, dar typfall 1 ar det fall med lagst paverkan. Enligt
Trafikverkets rapport om planldggning av vagar och jarnvédgar definieras projekt enligt
typfall 1 som smé och okomplicerade atgiarder pa befintlig anliggning, endast en
marginell ytterligare paverkan pa omgivningen med en frivillig markatkomst. Typfall 1
innebdr inte byggande av vdg i lagens mening och ingen formell vigplan behéver tas
fram. Typfall 2-5 innebar mer omfattande projekt. Har trader en formell
vagplaneprocess in enligt vaglagen och en formell vigplan méste upprattas.

Vid en ombyggnation enligt typfall 1 &r det Trafikverkets atgardsnivder 12 for befintlig
miljo som styr vilka ljudnivder som ar acceptabla vid bostader. Vid en ombyggnad
enligt typfall 2-5 &r det riktvirden for nybyggnation eller visentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur som géller.

Pa véig 30 planeras tva cirkulationsplatser att anldggas som ansluter till
detaljplaneomradet. Syftet med byggnationen av cirkulationsplatserna dr inte att
moijliggdra en vasentligt utokad trafikbelastning, utan att ansluta befintligt vignat till
verksamhetsomradet pa ett trafiksikert satt. Atgarden medfér inte en dndrad
funktion eller standardhdjning for huvuddelen av den aktuella vagstrackan. Ingen
breddning av vig 30 kommer att genomforas och skyltad hastighet kommer inte att
hojas. I direkt anslutning till cirkulationsplatserna kommer hastigheten att sankas.
Endast en markégare ar berérd. Med utgangspunkt av ovanstdende bedoms projektet
med cirkulationsplatserna klassas som "Icke visentlig ombyggnad” och avses drivas
som typfall 1, och ingen formell vagplaneprocess behdver genomfdras. Vid
ombyggnation av vigen avses darfor tillaimpning av de riktvirden for buller som
anges i tabell 5. Darmed tillampas samma riktvirden i detaljplaneprojektet.

Riktvirden for flygbuller

Den riksintresseprecisering for Vaxjo flygplats som gjordes ar 2008 bygger pa
Luftfartsstyrelsens Rapport 2008:12 ISSN 1652-9707 Luftfartens riksintressen -
Principer for precisering av riksintresse och influensomraden for flygplatser - En
rapport fran Luftfartsstyrelsen.

For en flygplats klassad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 §
miljobalken finns tvd omréden att ta hiansyn till; riksintresseomrade och sammanlagt
influensomrade. Riksintresseomradet utgors av mark som direkt anvands eller i
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framtiden kan komma att anvandas for luftfartens behov. Det sammanlagda
influensomradet ar den yta utanfor riksintresseomradet dar bebyggelse eller andra
anlaggningar patagligt kan forsvara utnyttjandet eller tillkomsten av flygplatsen. Det
sammanlagda influensomrédet bestér av influensomrdde med hénsyn till flyghinder,
influensomrédde med hansyn till flygbuller samt influensomrade med hansyn till
elektromagnetisk storning.

I den riksintresseprecisering som Trafikverket har gjort tillsammans med Vaxjo
kommun, har mark identifierats som skall avsittas for luftfartsindamal. Aven
influensomréden frin flygtrafiken har identifierats. Inom influensomradena finns
restriktioner for tillkommande bebyggelse etc. som pa lang sikt kan piverka
flygtrafiken negativt vid Vaxjo Flygplats

I Luftfartsstyrelsens rapport anges att redovisning for influensomrdde med avseende
pa flygbuller ska goras som bullerkurvor for FBN 55 dBA och maximalnivan
overstigande 70 dBA tre ganger per drsmedeldygn. Det dr dessa restriktioner for
buller som behover beaktas vid utveckling av omkringliggande omriden.

Miljovillkoren for Vaxjo Sméland Airport ar beslutade 1996-10-03 av
Koncessionsndmnden enligt ddvarande miljoskyddslagar och géller tills vidare.
Villkoren géller vid hogst 24 500 flygrorelser per ar enligt Transportstyrelsens rapport
Sammanstallning av gillande miljovillkor for svenska flygplatser. I villkor 4 i rapporten
specificeras foljande villkor avseende buller:

e Bullerbegransande &tgarder skall vidtas i bostédder for permanent boende i
flygplatsens omgivningar som utsatts for flygbuller som nattetid vid minst tre
tillfallen per natt utsitts for momentana storningar som overstiger 80 dB(A),
varvid mélet skall vara att bullernivan i bostaden inte skall overstiga 45 dB(A).

¢ Teoretiska berdkningar for de forekommande flygplanstyperna skall anvandas
vid bestimning av vilka bostider som skall bli foremal for atgarder. Atgirder
behover inte vidtas for flygplan som ar certifierade enligt ICAO, annex 16 till
Chicagokonventionen, kapitel 2. Atgirder behéver heller inte vidtas om den
verkliga bullernivan i bostaden inte dverstiger 45 dB(A). Atgirderna skall
utformas i samrad med fastighetségaren.

Vig- och flygbuller vid kontor och hotell

For kontor och hotell finns inga nationella riktvirden utomhus vid fasad for
trafikbuller fran vag och flyg. Vid bygglovsprovning ska det sdkerstallas att
byggnaderna for kontor och hotell foljer Svensk Standard SS 25268:2007+T1:2017
Byggakustik - Ljudklassning av utrymmen i byggnader - Vardlokaler,
undervisningslokaler, dag och fritidshem, kontor och hotell, dir det anges ljudnivier
som ska uppfyllas inomhus.

Vaxjo flygplats ar sedan ar 1996 klassat som riksintresse enligt 3 kap 8 § miljobalken.
Enligt lagstiftningen skall riksintresseomradet kring en flygplats skyddas mot atgarder
som péatagligt kan forsvara tillkomst eller utnyttjande av flygplatsen. Detta behover
beaktas vid framtagande av detaljplan for att inte utgora ett framtida hinder for
flygplatsens verksamhet. Storre delen av planomradet ar obebyggt, endast en
bostadsbyggnad finns i anslutning till Gullhalla. Denna ér uppképt av kommunen samt
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den privata markédgaren for detaljplaneomréadet. Bostadsbyggnaden kommer att rivas i
samband med en exploatering av planomradet.

Referensalternativets miljopaverkan

Berédkningarna visar att den ekvivalenta ljudnivan fran vagtrafik i nulaget uppgér till
55-65 dBA vid en stor del av befintliga bostider i Ojaby, dster om vig 30.
Berikningarna visar ocksé att ljudnivderna vid befintliga bostider i Ojaby kommer att
oka med ca 2 dBA i nollalternativet, det vill sdga situationen ar 2030 om inte
detaljplanen genomfors. Riktviardet 65 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad
berdknas da overskridas vid tva befintliga bostadsbyggnader i nollalternativet. Dessa
overskridanden beror ej pa foreliggande detaljplaneforslag utan far 6verskridanden pa
grund av normal trafikokning enligt Trafikverkets prognosverktyg.

FORSLAG TILL DETALIPLAN

Detaljplanens syfte ar att skapa ett gront attraktivt verksamhetsomriade med en
utformning som frimjar médnskliga moten och mojliggor for en bred variation av
verksamheter som har god tillginglighet och flexibla tomter for framtiden.

Planbestammelser kvartersmark

E-teknisk anliggning

Inom omrade for teknisk anlaggning fir privata och offentliga anlaggningar for
tekniskt &ndamal uppforas.

J - Industri

Inom omraden markerat med planbestimmelsen J tilldits markanvandning for industri
som medger omraden for produktion, lagring, partihandel och annan jam{orlig
verksamhet. Tekniska anldggningar inryms ocksd i markanvandningen.
Personalutrymmen och kontor etc. tilldits som komplement till industriverksamheten.
Restaurang for att tillgodose omradets behov kan ocksa vara tilldtet. D4 omradet
ligger inom influensomréade for flyget ar en hogsta tilldtna totalh6jd dver nollplanet
reglerat dvs. mark och byggnadshdjd inklusive uppstickande delar ovanfér en
takkonstruktion tillsammans ska ligga under utsatt hogsta totalh6jd. Norra delen av
planomrédet har ocksé en reglerad byggnadshojd som man ska forhalla sig till.
Uppforande av ljusanordningar ska ske i samrad med flygplatsen. Minst 20% av
fastighetens yta ska vara genomslapplig s& den mojliggor infiltration och fordrojning
av dagvatten. Alternativt kan ett underjordiskt magasin med motsvarande kapacitet
anordnas. Parkering ska ske inom den egna fastigheten. Bygglov kravs for uppférande
av solceller pga. risk for negativ paverkan pé flygtrafiken.

Ji - Industri. Industri som omfattar tillstdndspliktig hantering av
brandfarlig vara enligt lagen (2010:1011) om brandfarliga och explosiva varor
(LBE) ar ej tillatet.

Inom omraden markerat med planbestimmelsen J; tillits markanvdndning for industri

som medger omraden for produktion, lagring, partihandel och annan jam{orlig
verksambhet.
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Dock far det e]j vara en verksamhet som omfattar tillstandspliktig hantering av
brandfarlig vara enligt lagen (2010:1011) om brandfarliga och explosiva varor (LBE) och
skulle dirmed kunna utgora en risk for flyget.

Tekniska anldggningar inryms ocksa i markanvindningen. Personalutrymmen och
kontor etc. tillats som komplement till industriverksamheten. Restaurang for att
tillgodose omrddets behov kan ocksa vara tilldtet. D4 omradet ligger inom
influensomrade for flyget ar en hogsta tillatna totalh6jd 6ver nollplanet reglerat dvs.
mark och byggnadshojd inklusive uppstickande delar ovanfor en takkonstruktion
tillsammans ska ligga under utsatt hogsta hojd. Uppférande av ljusanordningar ska
ske i samrdd med flygplatsen. Minst 20% av fastighetens yta ska vara genomslapplig
sé den mojliggor infiltration och fordrojning av dagvatten. Alternativt kan ett
underjordiskt magasin med motsvarande kapacitet anordnas. Parkering ska ske inom
den egna fastigheten. Bygglov kravs for uppforande av solceller pga. risk for negativ
paverkan pé flygtrafiken.

GJ - Industri och drivmedelsforsiljning

Inom omrade markerat med planbestimmelsen GJ tilldts markanvandning for industri
och drivmedelsforsorjning. Inom markanvindningen industri ryms produktion,
lagring, partihandel och annan jamférbar verksamhet. Tekniska anlaggningar inryms
ocksé i markanvindningen. Personalutrymmen och kontor etc. tilldts som
komplement till industriverksamheten.

Tillditen markanvandning for drivmedelsforsaljning omfattar forséljning av drivmedel
som ska vara huvudanvandningen, men service och handel i mindre omfattning som
komplettera anviandningen gar ocksa bra, tex. biltvitt eller forsiljning av verktyg och
dagligvaror. Beroende pa vilket drivmedel som siljs ska olika skyddsavstdnd
uppratthaillas till ndrmsta byggnad, antdndbart material och brandfarlig verksamhet.
Skyddsavstind for drivmedelsstation for bensin, diesel och etanol uppgar till minst 27
meter. Skyddsavstand kring tankstation for fordonsgas (med antaget gaslager med
volym Overstigande 4000 liter) uppgér till minst 25 meter for generell bebyggelse, 50
meter till verksamhet med stor brandbelastning och 100 meter till svarutrymda
byggnader. Om annan drivmedelstation ska anldggas ska ny riskanalys for
anlaggningen upprattas. Dartill ska riskbedomningar ska upprittas i samband med
projektering av anldggningarna och av verksamhetsutovare i samband med
tillstdndsansokan for verksamhet.

D4 omradet ligger inom influensomréde for flyget dr dven hogsta totalhdjd ver
nollplanet reglerat dvs. mark och byggnadshdjd inklusive uppstickande delar ovanfor
en takkonstruktion tillsammans ska ligga under utsatt hogsta hojd. Uppférande av
ljusanordningar ska ske i samrid med flygplatsen. Minst 20% av fastighetens yta ska
vara genomslapplig s& den majliggor infiltration och fordrojning av dagvatten.
Alternativt kan ett underjordiskt magasin med motsvarande kapacitet anordnas.
Parkering ska ske inom den egna fastigheten. Bygglov krivs for uppférande av
solceller pga. risk for negativ paverkan pé flygtrafiken.
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ZKGC; - Verksambheter, kontor, drivmedelsforsiljning och restaurang

Inom omrade markerat med ZKGC; tilldts en markanvindning fér verksamheter,
kontorslokaler, drivmedelsforséljning och restaurang. Verksamheterna ska ha en liten
omgivningspaverkan och fér ej vara storande. Det kan vara verksamheter som
bedriver service har lager, tillverkning med tillhérande férsiljning av skrymmande
varor eller annan verksamhet av liknade karaktir. D& verksamheterna ska ha en liten
omgivningspaverkan ar det ej tillitet med verksamheter som har stor mangd
brandfarlig vatska eller brandfarlig gas. Detta pd grund utav att markanvindningen
tillats i anslutning till inflygningszonen och skulle dirmed kunna utgdra en risk for
flyget om de innehar stor mingd brandfarlig vétska eller gas.

Markanvindning for drivmedelsférsiljning omfattar forsdljning av drivmedel som ska
vara huvudanviandningen, men service och handel i mindre omfattning som
komplettera anvindningen gar ocksé bra, tex. biltvitt eller forsaljning av verktyg och
dagligvaror. Beroende pa vilket drivimedel som siljs ska olika skyddsavstdnd
uppratthallas till ndrmsta byggnad, antindbart material och brandfarlig verksamhet.
Skyddsavstand for drivmedelsstation for bensin, diesel och etanol uppgér till minst 27
meter. Skyddsavstand kring tankstation for fordonsgas (med antaget gaslager med
volym overstigande 4000 liter) uppgar till minst 25 meter for generell bebyggelse, 50
meter till verksamhet med stor brandbelastning och 100 meter till svarutrymda
byggnader. Om annan drivmedelstation ska anldggas ska ny riskanalys for
anlaggningen upprattas. Dartill ska riskbedomningar ska upprattas i samband med
projektering av anldggningarna och av verksamhetsutovare i samband med
tillstdndsansdkan for verksamhet.

Uppforande av ljusanordningar ska ske i samrad med flygplatsen. Minst 20% av
fastighetens yta ska vara genomslapplig s& den moijliggor infiltration och férdréjning
av dagvatten. Alternativt kan ett underjordiskt magasin med motsvarande kapacitet
anordnas. Parkering ska ske inom den egna fastigheten. Begransningar i byggnation
och uppforande av omradet finns ocksd da omradet ligger inom influensomréde for
flyget och en hogsta tilldtna totalhdjd over nollplanet &r reglerat dvs. mark och
byggnadshojd inklusive uppstickande delar ovanfor en takkonstruktion tillsammans
ska ligga under utsatt hogsta totalhojd. Bygglov krévs for uppférande av solceller pga.
risk for negativ paverkan pa flygtrafiken.

ZKC ;-Verksamheter, kontor och restaurang

Med planbestimmelserna ZKC; tilldts en markanvdndning for verksamheter,
kontorslokaler och restaurang. Verksamheterna ska ha en liten omgivningspaverkan
och far ej vara storande. Det kan vara verksamheter som bedriver service (ej
drivmedelsforsiljning), har lager, tillverkning med tillhérande forséljning av
skrymmande varor eller annan verksamhet av liknande karaktdr. D4 verksamheterna
ska ha en liten omgivningspéaverkan ar det ej tillditet med verksamheter som har stor
mangd brandfarlig vitska eller brandfarlig gas. Detta pa grund utav att
markanvindningen tillats i anslutning till inflygningszonen och skulle dirmed kunna
utgora en risk for flyget om de innehar stor méngd brandfarlig vétska eller gas.

Kontorslokaler tillats for att skapa en flexibilitet inom omradet och moéjliggéra for
foretag med huvudsakligen kontor med viss andel verksamheter och som darmed kan
ha svdrt att hitta omrade for just en sddan etablering. Parkering ska ske inom den
egna fastigheten. Minst 20% av fastighetens yta ska vara genomslapplig s& den
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mojliggdr infiltration och fordrdjning av dagvatten. Alternativt kan ett underjordiskt
magasin med motsvarande kapacitet anordnas. Begransningar i byggnation och
uppforande av omradet finns ocksd d& omréidet ligger inom influensomrade for flyget
och en hogsta tillatna totalhojd 6ver nollplanet ar reglerat dvs. mark och
byggnadshdjd inklusive uppstickande delar ovanfor en takkonstruktion tillsammans
ska ligga under utsatt hogsta totalhojd.

ZKOC; - Verksamheter, kontor och konferenslokal /hotell och restaurang

Inom omraden markerat med ZKOC: tilldts en markanviandning for verksamheter,
kontor och konferenslokal alternativt hotell samt restaurang. Planbestimmelsen O ar
avgransad till konferensanlaggning och hotell som syftar till att erbjuda en tillfallig
vistelse i form av konferens eller boende for att kunna tillgodose kundbesdk och
motespunkt for kunskapsutbyte till de verksamheter som etablerar sig inom omradet.
Begransningar i byggnation och uppférande av omradet finns ocksd da omradet ligger
inom influensomrade for flyget och en hogsta tilldtna totalhojd 6ver nollplanet ar
reglerat dvs. mark och byggnadshdjd inklusive uppstickande delar ovanfér en
takkonstruktion tillsammans ska ligga under utsatt hdgsta totalhdjd. Minst 20% av
fastighetens yta ska vara genomslapplig sd den mojliggor infiltration och fordrojning
av dagvatten. Alternativt kan ett underjordiskt magasin med motsvarande kapacitet
anordnas. Parkering ska ske inom den egna fastigheten. Bygglov kravs for uppférande
av solceller pga. risk for negativ paverkan pé flygtrafiken.

Planbestammelser allmdnplatsmark
VAG - Tva nya cirkulationsplatser

Planomradet kommer att anslutas i tre punkter ldngs med riksvag 30, befintlig
vaganslutning - Harlovsvigen samt tvé nya anslutningar. Den ena nya anslutningen ar
vid trafikplats Ojaby vid avfarten fran riksvag 25 dir det planeras en ny
cirkulationsplats och omradet ir markerat i plankartan med bestimmelsen VAG. Den
andra nya anslutningen blir i korsningspunkten mellan riksvdg 30 och Nylandavigen
dér det ocksa planeras en ny cirkulationsplats samt en gang- och cykelunderfart.
Omrédet ir markerat pa planen med bestimmelsen VAG.
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GATA - Lokaltrafik inom omradet - komplettera med sektioner

Omraden markerat pa plankarta med bestimmelsen GATA kommer att anvdndas for
lokaltrafik. Gatorna har olika bredd och kommer ocksé att ha olika utformningar i
form av planteringar och ytor for gdng- och cykel samt mdjlighet for busshallplats.
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NATUR - Naturomrade, ej rekreationsomrade

Inflygningsomrédet ar reglerat i detaljplan som naturomrade, €]j rekreation, markerat
pa plankartan med bestimmelsen NATUR. D4 omradet ar inflygningsomrade for
flygplatsen ar det ej tilltet att vistas i omradet av sakerhetsskél. Tankar finns att
anvanda omradet till att skapa en trevlig upplevelse fér inkommande flyg genom att
skapa en text "VXO” av de vegetationsmassor som kommer att finnas tillgangliga i
samband med utbyggnad av planomrédet. Dagvattendammar med vattenspegel som
kan locka till sig faglar ar ej tillatet inom omradet pga. sdkerhetsskal for flyget.

IRFLYGRING 1
VEXIO FLYGPLATS

LJ(_F_'._’f' " KARVHDUDER FOR |
INFLYGNINGSZOM |
BEAKTAS f

i \ Gjabymotet
% vy lllustration inflygningszon
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NATUR; Naturomrade, gang- och cykelvig samt anliggning for teknisk
forsorjning

Liangsmed bicken Alabicken finns ett varierande brett naturomrade reglerat pa
plankartan som NATUR ;. Omradet ska anvindas till rekreation och
dagvattenhantering. Utformningen ldngsmed backen kommer ha skiftande
utformning. Ldngs med riksvag 30 och 25 och Tubbatorp finns ocksé ett varierande
brett omrade reglerat med planbestdmmelsen NATUR 1. Inom detta omréde bevaras
och gallras befintlig skog. Laings med Harlovsvagen finns ocksa ett reglerat
naturomrade som bevarar en del av skalan langs vigen och anvéndas till att skapa
kompensationsatgarder for de naturvirde som fanns séder om Harloévsvigen pa en
ang. Zonerna av natur lings vagar och Alabacken liksom gréna strak i dst-vistlig
riktning ar mycket viktiga som spridningskorridorer for vaxt- och djurlivet. I vissa
delar ar det hoga naturviarden pa objektsniva. I sddra delen av planomrédet i
anslutning till den nya cirkulationsplatsen planeras en stor dagvattendamm. Omridet
mojliggor ocksé ett promenadstrak fran Ojaby till Kvéllberg.

Dagvattenhantering inom omrdde for NATUR;

Dagvattnet foreslas ledas via diken, gronstrik och ledningar till dammar. I dammarna
fordrojs 1-ars regnet. Dammarna kommer att utformas med ett negativt utlopp for att
sikerstilla att eventuell olja stannar kvar i dammen. Vid kraftigare regn rinner
dagvattnet via en bypass ut i Alabicken, dir det sedan férdréjs i dimningarna i
Alabacken. Eftersom att vatten férdréjs genom didmning i Alabicken skapas ett
tillfalligt vdtmarksomrade som kan oversvimmas temporért.

Langs med diket i vitmarken, féreslas en vall mot vaster (norr om damm E) for att
vattennivan i vatmarken skall kunna 6ka med de fléden som antas komma fran
delomréden uppstroms vitmarken.

For omrade G foreslas en dversvimningsyta inom ett befintligt gronstrak anlaggas.
Aven en reningsdamm avses anldggas hir. Utgdngspunkt vid utformningen av
dagvattendtgirder ar att denna dversvimningsyta ska vara en del av den naturliga
terrdngen, och ingen urschaktad damm.

En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen och finns som bilaga till
detaljplanen. Dagvattenutredningen redovisar ingdende omhédndertagandet av
dagvattnet samt vilka konsekvenser dagvattnet har pa olika omraden.
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Utformning kring Alabdcken

Administrativa bestammelser
Arkeologi

Inom detaljplanen finns det ett flertal fornlimningar. Samtliga av dessa har
genomgatt en arkeologisk forundersékning. Beslut om vilka av dessa och deras ytor
som ska slutundersdkas innan marken tas i ansprik kommer att fattas innan
detaljplanen antas. De omraden med fornldmningar som ska slutundersokas innan
marken fér tas i ansprik redovisas i en separat karta pé plankartan med roéda
skrafferingar.

Upphévande av strandskydd

Inom planomradet finns ett dike som har namnet Alabicken. Diket ér cirka 2 meter
brett och bedéms omfattas av 100 meter strandskydd. For att kunna genomfoéra
detaljplanen behover strandskyddet upphévas i sin helhet inom planomréde.
Plankartan redovisar dirfor en separat karta 6ver omradet som avses upphévas samt
att det finns en administrativ linje inom planomrédet som ocksé avgransar omradet
som ska upphévas ifran strandskyddet. Strandskyddat omrade utgors av cirka 410 000
kvm och bestér mestadels av produktionsskog med gran som dominerade tridslag i
varierande alder med inslag av tall och triviallov. Inslag av odlingsmarker finns i
anslutning till Harlévsvigen, i norr mot Tunatorp och pé hojden i sydost.
Planforslaget innebar att cirka 225 000 kvm planlidggs som natur medan resterande
del kommer planldggas som kvartersmark eller gata. Anledningen att strandskyddet
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planeras upphivs dven inom framtida naturmark ar for att tgarder s som
dagvattendammar och liknande kommer behovas inom dessa delar.

Sdrskilt skl

Som sarskilt skil anges enligt 7 kap. 18 ¢ § MB att omradet behoves tas i ansprak for
att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet
(7 kap § 18 c p 5 miljobalken). Det allmédnna intresset ar i detta fall att f& fram ny
verksamhetsmark i Vaxjo kommun for att kunna behélla och skapa nya arbetstillfallen.
For att en atgard ska vara ett angeldget allmént intresse ska det ge langsiktiga
fordelar for samhéllet diar en kommuns behov av tatortsutveckling kan anses vara en
sddan typ av atgard. En provning /resonemang ska samtidigt ske for att visa att
atgirden méste ligga inom strandskyddat omréde och inte kan placeras pa en annan
plats, dvs utanfor strandskyddat omrade. Oversiktsplanen &r ett viktigt stdd /verktyg i
en sddan provning, genom att kommunen pekar ut olika omréddes markanvandning for
att visa hur staden strategisk kan utvecklas pa bésta sitt.

[ Vaxjo kommuns fordjupade 6versiktsplan for Vaxjo stad (antagen av
kommunfullmaktige 2012-02-28) ar omrédet beldget inom strandskyddat omrade for
Alabacken utpekat som verksamhetsomrade - utbyggnad (norra delen) och
utredningsomrade (sodra delen).

Ett stillningstagande /precisering gors i FOP Vix;jo stad att verksamhetsomréadena ar
avsedda for verksamheter som ar stérande, miljopaverkande, ytkravande och
genererar tung eller stor mingd trafik. De bor inte blandas med bostéider vilket bidrar
till att de placeras i stadens utkant men dnda i anslutning till befintlig infrastruktur.
Med utgangspunkt i detta utgoér omrédet (norra delen av planomradet) kring
flygplatsen ett av fem utpekade utbyggnadsomraden ldmpliga for verksamheter. Detta
stéllningstagande av placering gér dven i linje med stéllningstagande att befintliga
verksamhetsomridden mer centralt beldget i staden ska omvandlas till en blandad
stadsbygd med bostider och butiks- och verksamhetslokaler sida vid sida. Ju mer
staden vaxer desto mer Okar behovet av bostider och samhéllsservice och for att
gynna en hallbar stadsutveckling och samhéllsplanering dar befintliga infrastrukturer
i sd stor omfattning som mojlig tas tillvara, gérs beddmningen att rena
verksamhetsomriden (stérande) inte kan ligga kvar s centralt i staden som de
tidigare avlagsna verksamhetsomridena idag gor (ex Vastra mark, Sandviksomradet).

Pa detta sitt tillgodoses Vaxjos behov av hallbar titortsutveckling genom att
befintliga strukturer (bdde inom och i stadens utkant) utnyttjas si ldngt som mojligt.
For utredningsomradet (sodra delen av planomradet) har markanvandningen inte
specificerats i den fordjupade 6versiktsplanen med hansyn till riksintresset for
flygplatsen. Den preciseringen ar nu gjord dar utredningsomradet som berors av
aktuellt planforslag ligger inom flygplatsens influensomréde. Detta influensomride
utgors av markomraden utanfor riksintresseomradet inom vilka tillkomsten av hoga
anlaggningar, bullerkinslig bebyggelse eller anldggningar som orsakar
elektromagnetisk storning, kan leda till restriktioner pa flygverksamheten. Det i sin
tur kan pétagligt forsvara eller omdgjliggora utnyttjandet av flygplatsen. Med
utgidngspunkt av riksintressebeskrivningen ar utredningsomrédet mest limpat som
verksamhetsomrade.

Ett planprogram (Vaxjo Vastra Verksamhetsomrade) togs fram och godkédndes av
kommunstyrelsen 2017-09-05 §302, dér en fordjupning av omrédets struktur och
innehdll tas fram. Planprogramsomradet innefattar bade det utpekade
utredningsomradet (sodra delen) och utbyggnadsomradet (norra delen).

GRANSKNINGSHANDLING OJABYMOTET
Dnr 2017BN0206 /PLAN.2017.206
DATERAD 2019-11-18
31(63)



Planprogrammet fortydligar &ven omradets ldmplighet som verksamhetsomrade i och
med redan storda miljder och god tillgidnglighet samt verksamhetsomrédet betydelse
och funktion inte bara for staden utan dven dess regionala betydelse genom dess
storlek och placering vid flera riksvdgar och flygplatsen.

Sammanfattningsvis, baserat pa ovanstdende resonemang med stod i FOP Vixjo stad
och efterfoljande planprogram ar kommunens behov av hallbar stadsbyggsutveckling
genom i ansprakstagandet av det strandskyddade omradet utmed Alabicken for
verksamhetsmark ett angeldget allmént intresse som véger tyngre dn det allminna
intresset som strandskyddet utgor

Andra anldggningar enligt 6 kap PBF.

Inom planomrédet utdver byggnader fir endast anldggningar fér upplag,
materialgdrdar, murar, plank, parkeringsplatser, transformatorstation, fasta cisterner
eller andra fasta anldggningar for kemiska produkter finnas. Reglerad hogsta hojd
over nollplan fér ej dverskridas. Radio- eller telemaster alternativt torn som ej ar till
gor flygets funktion ar ej tilldtet inom planomradet.

Solceller

Bygglov kravs for uppférande av solceller pga. risk for negativ paverkan pa
flygtrafiken. Denna reglering finns till for att sikerstélla att solcellspaneler som
uppfors inte kommer att stora in- och utgdende flygtrafik. Exempel pd storningar som
kan uppsta i samband med uppforandet av solceller ar ljusreflektioner.

Upplysningar pa plankartan
I samband med byggnation eller &ndring av anvindning inom planomradet ska samrad

ske med flygplatsen for att sdkerstélla att forandringarna klarar gillande riktlinjer och
sdkerhetskrav for flyget. Samrad ska ocksa se vid uppférande av ljusanordningar.

Vid uppférande av transformatorstation eller annan elektrisk anordning ska samrad
med flyget ske for att sékerstélla att ingen elektroniks storning uppstar.
Detta finns reglerat pé plankartan under delen "upplysningar”.

DAGVATTENUTREDNING

En dagvattenutredning finns framtagen for detaljplanen och redovisas i sin helt som
bilaga till detaljplanen.

Marken

Storre delar av planomradet utgor historiska utmarker till Ojaby, sannolikt
skogsbeten. Aven skogsbruk lr ha bedrivits i omradet, di limningar efter skogsbruk
finns registrerade. Hyggen och nyplanteringar férekommer spritt i omradet. Gran, i
varierande alder, utgor det dominerande tridslaget men inslag finns av framst tall och
l6vtrad. Ett fatal mindre marker i sodra delarna av utredningsomradet samt i norr har
utgjorts av odlingsmark. I planomradet aterfinns mycket lite bebyggelse. I
planomrédets norra del, finns rester av ett torp, dar bakstugan nyligen har rivits.
Torpet ska kunna dateras tillbaka till 1799 och har tillhért savil Ojaby Toragard, som
Ojaby herrgard och Bergkvara gods. Torpet utgér en av de éldsta bebyggelseldgen i
omréadet.
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Omradet bestar av flera markanta hojdpunkter dar marknivier varierar fran ca +210
pa den hogsta punkten pa hdjdpartiet i sdder till ca +170 i planomradets norra del.
Generellt kan omradet beskrivas luta fran 6ster mot Alabicken i vister och norr ut i
bickens flddesriktning. Lings Alabicken finns 1glinta omraden med mindre ytor av
fuktskog, sumpskog samt utdikade kirr. Recipient fér Alabicken ér Lillesjén, norr om
utredningsomradet. Langst i soder finns ett mindre omrade som lutar &t séder vidare
ut mot Helgasjon.

De naturliga avrinningsomradena inom omradet avrinner till Alabicken samt till
Helgasjon for omradet langst i soder som ar instingt vid vag 30 samt vag 25/27.
Alabickens avrinningsomrade pabérjas strax sdder om planomradet vilket medfér att
det ar liten andel av vattnet som rinner till och i Alabicken som kommer fran andra
delomriden 4n planomradet.

Recipient

Alabicken utgér ingen vattenférekomst och har dirmed inga beslutade
miljokvalitetsnormer med juridiska krav pa god status. D& naturen runt bicken,
inklusive Gullhalla sumpskogar, se hogra bilden i Figur 1, har hoga varden kan det vara
lampligt att ha samma krav pa vattenkvaliteten i Alabdcken som for en
vattenforekomst. For kemisk status innebér det att utslapp fran verksamheter eller
dagvatten inte far medfdra att halter av prioriterade d&mnen i Alabicken dverstiger
gransvirden angivna av Havs- och vattenmyndigheten i foreskrifterna HVMFS
2013:19. For sarskilt fororenande &mnen bor dven dessa understiga angivna
beddmningsgrunder, angivna i samma foreskrift. For fosfor kan referensvirden fran
Lillesjon anvédndas for att uppskatta naturliga nivder. Fosforhalten bor vara under 30
ug/1for att ge god status.

Lillesjon ér en vattenforekomst (SE631505-143363) som omfattas av EUs ramdirektiv
for vatten. Det innebdr att det for Lillesjon finns beslutade miljokvalitetsnormer och
att vattenkvaliteten inte far férsdmras. Halterna av prioriterade &mnen och sarskilt
fororenande dmnen i Lillesjon far inte dverstiga gransvirden och beddmningsgrunder
angivna i HVMFS 2013:19. D4 Lillesjon idag har hog status vad avser niringsdmnen far
fosforhalterna inte 6verstiga 16 pg/1 och sjons biologi (flora och fauna) far inte
forsamras.

Lillesjon har klassificerats till god ekologisk status. Sjon uppnér inte god kemisk status
pa grund av férhéjda halter av kvicksilver och polybromerade difenyleter. Dessa
amnen finns i forhojda halter i samtliga svenska vatten. For ovriga prioriterade d&mnen
ar statusen beddmd som god. Beslutade miljokvalitetsnormer ar fortsatt god
ekologisk status och fortsatt god kemisk status for alla &mnen utom kvicksilver och
polybromerade difenyleter, som har mindre stranga krav, satta pa nationell niva.

Det finns ingen grundvattenférekomst i omradet. Narmaste grundvattenférekomst ar
Alvestadsen, Lekaryd (SE631243-142475), ca 10 km véasterut. Den pdverkas inte
verksamheter inom Ojaby 1:17, Vaxjé kommun.

Recipient, recipientstatus/klassning Mérrumsan

Morrumsén; Bergkvarasjon-Helgasjon ar en vattenforekomst (SE630663-143497) som
omfattas av EU:s ramdirektiv for vatten. Liksom for Lillesjon innebar det att det finns
beslutade miljokvalitetsnormer och att vattenkvaliteten inte far forsdmras.
Morrumsén; Bergkvarasjon-Helgasjon ligger inom Morrumsans avrinningsomrade
som med sina ca 3370 km2 &r det stdrsta avrinningsomradet som mynnar vid
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Blekingekusten, 73 vattendrag dr utpekade som vattenforekomster inom
avrinningsomrédet enligt vattenforvaltningen. Kallomradena finns norr om Ramkvilla
och avrinningsomradet stracker sig sedan soderut och genom sj0arna kring Vaxjo och
Alvesta och vidare genom sjon Asnen. Dérefter smalnar avrinningsomradet av i en
markerad sprickdal innan det mynnar i Ostersjon ca 4 km séder om Mérrum.
Strackan Morrumsan; Bergkvarasjon-Helgasjon dr ca 4 km 1dng och rinner mestadels
genom moran och isdlvssediment. Det finns tydliga spér efter ménsklig aktivitet i
form av kraftig rensning och inddmning, vissa delar av strackan ar helt gravda.
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Figur 9 - Mbwumsdn, Bergkvarasjon-Helgasjon, Recepient for depekdnal

Enligt VISS har Mérrumsan; Bergkvarasjon-Helgasjon i dagsliget:
- Mattlig ekologisk status

- Naturlig tillkomst /hdrkomst
- Uppnadr ej god kemisk status

Befintliga ledningar och dagvattenanldaggningar

Inom planomradet finns det inga markavvattningsforetag. I sodra delen av
planomrédet finns ett dagvattennit som planomradet ansluter till.

Forslag till dagvattenhantering

Dagvatten leds via diken/gronstrak (blda linjer i nedanstaende bilder) och ledningar
till dammar (markerade med grona cirklar). I dessa dammar f6rdrdjs och renas 1 ars
regnet. Anledningen till att reningsdammarna dr dimensioneras for 1 ars regn ar att de
flesta fororeningarna spolas med i de mindre regnen, sa kallad "first flush”. Dammarna
dimensioneras for en uppehallstid pd 12 timmar. Reningsdammarna utformas dven
med ett negativt utlopp for att sdkerstilla att eventuell olja stannar kvar i dammen,
enligt Vaxjo kommuns dagvattenhandbok. Vid kraftigare regn rinner dagvattnet via en
bypass ut i Alabacken, dir det férdréjs genom att dimma vattnet med hjalp av vallar i
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Alabicken. Detta medfér ett strypt fléde (genom en mindre ledning i botten pa vallen)
som inte skiljer sig ifrdn den befintliga naturmarksavrinningen i dagsliget.

Genom att Alabidcken kommer att dimmas vi kraftigare regn kommer mer vatten att
samlas tillfalligt runt Alabicken och i vatmarkerna kring denna. D4 omradena kring
Alabacken i dagsliget har valdigt 1dga naturvirden kommer denna dimmning att vara
ett mervarde for den biologiska mangfalden vilket framgér av
naturvardesinventeringen, se bilaga 6 — Naturvirdesinventering.

Aval 7 : Omrade D

Cmrade B

ALy r

Omrade Soder

Damm Séder

Genom att tillféra mer vatten till vdtmarken norr om Gullhallavigen skapas battre
forutsittningar for de befintliga vixterna i vitmarken samt forutsittningar for mer
vardefulla arter att etablera sig. Enligt konsekvensbedémningen for vatmarken (se
bilaga 3) har vitmarken ldga naturvirden idag och en generell hjning av vattenytan
kommer medféra en 6kad biologisk mangfald av tex. Faglar, fladdermoss, groddjur
m.m. D4 rening av dagvatten sker innan det nér vitmarken kommer det vara 4n mer
gynnsamt for den biologiska mangfalden. Genom att anlidgga en vall kommer
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vattendjupet inom vatmarken uppga till ca 0,5m inom vissa delar av vitmarken vilket
ar an mer gynnsamt for den biologiska mangfalden.

Lings med Alabicken i vatmarken skapas en vallning mot den vistra fastigheten, som
ej &r kommualt 4gd. Denna vallning kommer att anliggas 6ster om Alabécken vilket
innebdr att denna atgird inte kommer ha ndgon paverkan pé avvattningen pa
grannfastigheten Ojaby-No6bbele 3:8. Anledningen till invallningen &r att kunna hoja
nivin i vitmarken med upp till 0,1-0,5m, beroende pa markhojderna, med de floden
som kommer ifrdn delomrdden uppstroms vatmarken utan att riskera att fa en 6kad
vattenniva pé den vistra sidan. Genom att utfora detta skapas en an mer tydlig
vatmark som har moijlighet att férdroja stora fléden utan en kraftigt 6kad vattenniva
samt utan paverkan pa den véstra fastigheten.

Vid passage av Gullhallavigen ar det viktigt att kraftigare floden 4n 1 &rs regn har
mojlighet att ledas via en bypass under Gullhallavagen for att fordrojas i vditmarken.
Tanken ir dairmed att det mindre flodet ska ledas direkt till Alabacken, dir en
fordelning av vattnet sker dels till Alabacken och dels till vatmarken, forslagsvis
genom en brunn dar férdelningen kan kontrolleras. De kraftigare regnen ska kunna
ledas direkt till vdtmarken via kulvert under vagen.

For delomrdde G och H skapas en dversvimningsyta inom ett befintligt gronstrak dar
det dven anldggs en reningsdamm. I detta parti ar tanken att 6versvimningsytan ska
vara en del av den naturliga terringen och ingen urschaktad damm. Genom att hdja
den narliggande industrimarken och valla in omradet innan utflode till Alabicken kan
detta gronstrak fi en stor féordrdjande volym vid kraftiga regnfall.

DETALJERAD RISKBEDOMNING AV DETALIPLANEN

En riskbeddmning finns framtagen for detaljplanen dateras 2019-11-15.

Syftet med riskbeddmningen ar att uppfylla Plan- och bygglagens (2010:900) krav pa
lamplig markanvandning med hénsyn till risk. Malet med riskbeddmningen ar att
belysa risker forknippade med transporter av farligt gods pa nérliggande riksvag 25
och riksvdg 30 samt risker med hantering av brandfarliga vatskor och gaser vid tva
planerade drivmedelsstationer inom planomradet. Dartill belyses risker forknippade
med flygtrafiken vid Vaxjoé Smiland Airport. De risker som har beaktats ar plotsligt
intraffade skadehédndelser (olyckor) med livshotande konsekvenser for tredje man,
d.v.s. risker som paverkar personers liv och hélsa.

Risknivaerna alstrade av transporter av farligt gods pa riksvig 25 och riksvag 30 ar
acceptabla vid ldgen for planerad etablering inom planomradet. Individrisken &r att
betrakta som 14g och acceptabel bortom 25 meter fran vigkant.

* Skyddsavstand mellan riksvdg 25 och planerad bebyggelse uppgér till
minst 50 meter.

» Skyddsavstand mellan riksvag 30 och planerad bebyggelse uppgar till
minst 30 meter.

* Verksamhet som innefattar hotell (O pa plankartan) placeras minst 150
meter frdn respektive transportled for farligt gods.

Vad giller hanteringen av brandfarliga vatskor samt fordonsgas vid planerade
drivmedelsstationer har skyddsavstind till angransande verksamheter tillampats i

GRANSKNINGSHANDLING OJABYMOTET
Dnr 2017BN0206 /PLAN.2017.206
DATERAD 2019-11-18

36 (63)



detaljplanen i enlighet med Lansstyrelsen i Stockholms lans riktlinjer Riskhdnsyn vid
ny bebyggelse intill vigar och jarnvigar med transport av farligt gods samt
bensinstationer, MSB:s handbok Hantering av brandfarliga gaser och viatskor vid
bensinstationer samt Energigas Sveriges Anvisningar - Tankstationer for
metangasdrivna fordon.

* Skyddsavstand kring drivmedelsstation for bensin, diesel och etanol uppgar till
minst 27 meter.

* Skyddsavstand kring tankstation for fordonsgas (med antaget gaslager med volym
overstigande 4000 liter) uppgar till minst 25 meter for generell bebyggelse, 50 meter
tillverksamhet med stor brandbelastning och 100 meter till svirutrymda byggnader.

Det bor noteras att riskbeddmningen for drivmedelsstationerna utforts dvergripande
och utifran ett detaljplaneperspektiv. Den ersétter inte de riskbedémningar som ska
upprattas i samband med projektering av anldggningarna eller av verksamhetsutdvare
i samband med tillstdndsansokan férverksamhet.

For flygrelaterade risker har den holldndska konsultfirman NLR utfort berdkningar
avseende individrisker kring Vaxjo Smaland Airport. I dessa berdkningar har
konservativt antagits att flygplatsen i framtiden kan komma att utéka landningsbanan
500 meter i riktning soderut (i enighet med riksintressepreciseringen for flygplatsen)
samt att framtida flygtrafik okar till en nivd som motsvarar maximalt utnyttjande av
flygplatsens miljotillstdnd. De individrisknivier som berédknats kring flygplatsen vid
detta scenario har, utifran riskvarderingskriterier enligt Skdne Lans Riktlinjer for
riskhadnsyn i samhéllsplaneringen (RIKTSAM), utgjort grund for placering av
verksamhetstyper och aktuella anvindningsgranser inom detaljplaneomradet.

* Industri (J) medges dér individrisk understiger 10-5 per 4r.

* Kontor i ett plan (K), centrum (C) etc. medges dar individrisk
understiger 10-6 per ar.

¢ Samtliga verksamheter medges dar individrisk understiger 10-7 per ar
och om samtidigt samhallsrisken understiger 10-5 per ar dar N=1 och
10-7 per ar dir N=100. Denna grédns bor aven gilla for verksamhet som
innefattar drivmedelsfoérsaljning (G).

PLANENS PAVERKAN PA MILION

Paverkan pa de nationella miljdmalen

Sverige riksdag har antagit sexton miljokvalitetsmél som tar sikte pa hur vi till &r 2020
kan uppnd en god milj6 att dverlamna till kommande generationer (dr 2050 da det
giller klimatmalet). Malen beskriver den kvalitet och det tillstdnd for Sveriges miljo,
natur- och kulturresurser som ar ekologiskt hallbara pé 14ng sikt. Miljokvalitetsmalen
syftar till att frimja ménniskors hélsa, varna den biologiska méngfalden och
naturmiljon, ta till vara kulturmiljon och de kulturhistoriska virdena, bevara
ekosystemens langsiktiga produktionsformaga, trygga en god hushéllning med
naturresurserna. Foljande nationella miljokvalitetsméal har beddmts beroras av
detaljplaneforslaget:
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e Begransad klimatpaverkan

e Ingen 6vergddning

e Levande sjoar och vattendrag
e Levande skogar

e Ettrikt vaxt- och djurliv

Begrinsad klimatpaverkan

Detaljplanen bedoms paverka mailet negativt d& utslapp av vaxthusgaserna koldioxid
och kvaveoxider sker dels under genomférandet av detaljplanens intentioner i
samband med byggnation och anliggningsarbeten, och dels i dd méngden trafik i
omradet férvintas 6ka. Okad frekvens av transportrorelser till och frdn omradet
kommer att medfora hogre koldioxidutslapp fran transportsektorn vilket motverkar
maluppfyllelse.

Ingen dvergodning

Detaljplaneforslaget kommer att leda till 6kad avrinning av dagvatten samt 6kad
fororeningsbelastning. Berdkningar visar att planforslaget inte paverkar
vattenkvalitén i omgivande recipienter. For de recipienter som omfattas av MKN for
vatten visar berdkningar att statusen inte forsdmras. For ovriga recipienter visar
berédkningarna att riktvirdena inte dverskrids. Planforslaget beddms varken motverka
eller medverka till att miljomalet uppfylls.

Levande sjoar och vattendrag

Alabackens karaktar kommer &ndras enligt detaljplanen, fran ett dike till ett mer
naturligt vattendrag. Anliggning av varierande sektioner och meandrande striacka
beddms medfora positiv betydelse med avseende pa naturviarden. Detta eftersom
opaverkade vattendrag naturligt &r meandrande och utgors av partier med olika
beskaffenheter med avseende pa bred, djup, vattenhastighet m.m. Dessa egenskaper
skapar miljéer och mikroklimat som vidare kan leda till att den biologiska méngfalden
i vattendraget gynnas.

En 6kad volym vatten kommer ledas till Alabicken vilket medfér ett hogre flode
jamfort med idag. Detta kan medfora att mer stillastdende sektioner av vattendraget
som idag ar rika pa organiskt material istéllet kommer hysa bottnar med mer sand,
grus och sten. Bottnar med olika fraktioner av sand, grus och sten skapar béttre
forutsattningar for vattenlevande organismer, vilket bedoms som positivt for
Alabacken. Delar av backen som idag periodvis stir torra kommer med ett dkat
vattenflode troligtvis halla vatten under storre delen av aret vilket bedoms som
positivt. Om partier med strommande vatten skapas i backen kommer det bidra till en
forbattrad syresattning av vattnet i biacken.

Planforslaget bedoms medverka till méluppfyllelse.

Levande skogar

Detaljplaneforslaget medfor att skogen inom omrédet delvis férsvinner, vilket
motverkar maluppfyllelse. Olika dtgarder kan uppforas for att exempelvis minimera
konsekvenserna.
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Ett rikt vaxt- och djurliv

Flertalet naturvirdesobjekt, bdde 6ppna miljder och miljéer bevuxna med trad, med
utpekade naturvirden kommer tas i ansprak med anledning av detaljplanen. Till f6ljd
av planen kommer dock ndgra enstaka rodlistade och fridlysta arter direkt paverkas
men deras bevarandestatus och utbredning beddms sammantaget dock inte paverkas.
Konsekvenserna pa Alabicken bedéms som positiva i och med att vattendraget
andrar karaktar fran dike till bick med mer naturlig karaktér. Den grona
infrastrukturen beddéms bibehallas, och pa sikt eventuellt starkas i omradet i takt med
att planlagd naturmark fir ¢kade naturvirden. Planforslaget bedoms medverka till
maluppfyllelse.

Paverkan pa miljokvalitetsnormer

Miljobalkens kapitel 5 behandlar miljokvalitetsnormer, vilka ska sékerstilla att
manniskors halsa och milj6 inte paverkas negativt. Idag finns MKN f6r
omgivningsbuller, fororeningar i utomhusluft, kemiska foreningar i fisk- och
musselvatten samt kvalitetskrav for vattenféorekomster. Det aktuella planomradet
omfattas av MKN for luftféroreningar, MKN for buller samt MKN for vatten och
vattenkvalitet.

Foérordning om miljokvalitetsnormer for luft reglerar forekomst av

kvéivedioxid /kvaveoxider, svaveldioxid, bly for partiklar (PM10 och PM2,5), bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Flertalet
amnen regleras via gransvardesnormer.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten for de flesta
miljokvalitetsnormerna. Vaxjo kommun kontrollerar luftkvaliteten kontinuerligt och
har dven gjort en storre berdkning av luftkvaliteten 2006 som foljdes upp 2013. For
planomrédet finns inga framtagna luftkvalitéberdkningar. Ett genomférande av
detaljplanen kommer medfora ett 6kat antal fordonsrorelser i omradet.
Trafikprognoser for r 2030 anger att ADT pa vig 25 kommer uppga till ca 14 800
fordon per dygn vid full utbyggnad enligt planforslaget. Tung trafik utgor 14%. For vag
30 beriknas ADT uppga till ca 12 470 fordon per dygn vid full utbyggnad. Tung trafik
utgor 16%. 23 Ett 6verskridande av miljokvalitetsnormerna till f6ljd av de 6kade
trafikrorelserna dr dock inte att vianta. Det kravs trafiksiffror p4 upp emot 60 000-90
000 fordon per dygn for att normerna ska 6verskridas i en valventilerad miljo, vilket
omradet utgdrs av. Genomforandet av detaljplanen beddéms inte medféra nigon risk
for att gillande miljokvalitetsnormer for luft dverskrids.

Bullerutredning for planforslaget har genomforts. Resultatet visar att
detaljplaneomradet bedéms vara ldmpligt for den foreslagna exploateringen ur
bullersynpunkt. Atgirder kan géras som medfor att gillande riktvirden inte
overskrids. Riktvardena faststélls som storningsbestimmelser i plankartan. Detaljer
kring &tgarder kan regleras vid bygglov eller i samband med prévning av
verksamheten enligt miljobalken. Vart att notera ar att verksamheten eller
verksamheterna som i framtiden etablerats inom planomradet, skall tillse att
foreslagna riktvarden for verksamhetsbuller uppfylls. Med den férutsittningen
beddms konsekvensen avseende buller att bli liten och inga negativa konsekvenser
beddms uppsta.

Berdkningar har utfért hur den 6kade féroreningsbelastningen kommer att paverka
Lillesjons ekologiska och kemiska status. Berdkningarna visar att sammantaget
beddms ingen forsdmring av Lillesjons miljokvalitetsnormer ske med anledning av
planerad detaljplan, med avseende pa analyserade parametrar.
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Sammanfattningsvis beddms planforslaget att vara forenlig med
miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap. miljobalken.

Paverkan pa naturvdrden

De utpekade skogliga naturvardesobjekten med patagligt eller hégre naturvirde
bevaras alla i planen som naturmark. De naturvdrdesobjekt som kommer férsvinna
har alla visst naturvirde, och bestér av barrdominerad skog som &r vanlig i omgivande
landskap. Aven skogsytorna med hogre naturvirden ér relativt vanliga i omgivande
landskap, vilket sammantaget ger en 1ag kinslighet fér skogsomradena inom
detaljplanen.

Sumpskogen och kérret nordvast om Gullhalla (naturvardesobjekt 2) bevaras som
naturmark men kommer genom dagvattenhanteringen fa en férandrad hydrologi med
mer vatten. Oversvimningar ir dock gynnsamt for biologisk mangfald och kommer
att gynna tall och 16vtrad pa bekostnad av gran samt tillskapa dod ved. Omradet
nyttjas av fdglar som spillkréka och det kan utvecklas till en fin lokal féor mindre
hackspett med l6vrik kantskog kring karret. Intill Harlovsvdgen finns en gammal skog
(naturvardesobjekt 3, OjaY3) med aldre trid, rikligt med déd ved och flera rodlistade
arter och signalarter. Omradet bevaras i detaljplanen, men kan komma att paverkas
negativt utan skyddszon &t oster. Risken finns att kanteffekter reducerar naturvardet
i en del av skogsomradet. Blandsumpskogen lings med Alabicken (naturvardesobjekt
4, 6 och 7) bevaras i detaljplanen. En rekreationsvag ldngs omradet innebdr visst
intrang i naturvirdena, och planerade atgarder for dagvatten lings Alabicken riskerar
ocksa att paverka backen negativt. Slutligen kan kanteffekter gora att naturvirdens
reduceras. Sannolikt kommer blandsumpskogen lings Alabicken p4 sikt férandras
fran en barrdominerad biotop till en mer 16vtradsrik miljé och utveckla andra virden
for biologisk mangfald. Langst i soder bevaras brynmiljon med ett antal grovre ekar.
Sammantaget orsakar detaljplanen en liten negativ effekt pa omrédets skogliga
naturvarden, vilket tillsammans med liten kinslighet ger sma negativa konsekvenser.

Alla de 6ppna griasmarkerna vid Gullhalla (naturvirdesobjekt OjaY4, OjaY5 och OjaY6)
kommer att tas i ansprak som kvartersmark. Artrika och ortrika grasmarker ar idag
ovanliga i landskapet, sarskilt i Kronobergs lan dar endast en spillra av tidigare
utbredda grasmarker idag finns kvar. Majoriteten av de tidigare omradena har
planterats med skog. Omrédena vid Gullhalla bedéms ha méttlig kianslighet, baserat
pé sin artrikedom med rodlistade och fridlysta arter samt att omradena ar relativt
sma. Virdet hojs lite av att omrddet bidrar till en spridningsldnk mellan
odlingslandskapet i Nobbele och 6ppna marker vid Rappe. Den 6ppna grasmark som
bevaras ar en artrik vigkant ldngs med riksvdg 30. Vagkanten &r bland annat artrik pé
grund av en gradient i fuktighet som kommer av att det star mycket vatten i diket. For
omradets naturvirden ar det viktigt med en oférandrad hydrologi. Eftersom
majoriteten av de artrika 6ppna grasmarkerna tas i ansprak sa blir effekten stor, vilket
tillsammans med en méttlig kanslighet ger en mattlig negativ konsekvens. Forlorade
naturvirden kommer dock att kunna kompenseras till del genom att 6ppna marker
nyskapas inom detaljplanen, se nedan. Bland annat kommer dessa marker kunna
nyttjas av insekter och fagel.

Paverkan pa rédlistade arter

Detaljplanen paverkar flertalet rodlistade arter, se ovan. Av de nio uppriknade arterna
ar det endast slattergubbe och sommarfibbla som kommer att utga frdn omrédet i och
med detaljplanen. Arterna féorekommer vid Gullhalla, som planldggs som
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kvartersmark. Slattergubbe ar trots att arten ar upptagen pa rodlistan en relativt
vanlig forekommande art inom Véaxjé kommun med avseende pa de rapporter som
framgar av Artportalen (fynd mellan 2000 och 2019). Arten ar noterad inom hela
kommunen och ar mest koncentrerad i eller i nirhet till de centrala delarna av Vaxjo
tatort. Den rodlistade sommarfibblan féorekommer ocksa spritt inom kommunen, dock
huvudsakligen i den norra halvan. Endast en brakdel av sldttergubbens och
sommarfibblans utbredningsomréde och antal plantor inom det planerade
planomrédet kommer paverkas direkt av planerat planomrade. Eftersom att arterna
ar dokumenterade frin flertalet platser och &r val spridda i Vixjé kommun
(Artportalen 2000-2019) bedoms bevarandestatusen pa arterna som helhet inom
kommun vara mycket smé, till f6ljd av detaljplanen.

Paverkan pa fridlysta arter

Nattviol forekommer precis utanfoér detaljplanen och berdrs ej dd omradet nirmast
planldggs som NATUR vilket skapar en skyddszon.

Gronvit nattviol forekommer vid Gullhalla med ett fatal plantor och dessa kommer att
forsvinna i och med att ytan planliggs for industri. Arten har 6kat i vissa delar av
landet, till skillnad mot néra sldktingen nattviolen. Enligt Artdatabanken ar arten
vanlig i Sméland (nést talrikaste landskapet efter Vastra Gotaland). Arten dr inte
rodlistad och forekommer ocksd med flera forekomster kring Véaxjo. Forlusten av ett
fatal individer vid Gullhalla kommer inte paverka bevarandestatusen pé nagon skala.
Skogsodla forekommer inom detaljplanen och omrédet diar den noterades planlaggs
som natur. Det ar dock en vanlig art som férekommer i vitt skilda milj6er, i
skogsmark, 6ppet kulturlandskap, vagslanter och tradgérdar. Eftersom det planlaggs
for relativt mycket naturmark bedéms arten kunna fortleva i omradet.
Bevarandestatusen for skogsddla beddms inte komma att paverkas negativt.
Spillkrdka har noterats inom omradet. Spillkrdkan &r en stannfigel som under
sommarhalvéret i sodra Sverige fodosoker dver arealer i storleksordningen 100 - 1000
ha. Hackningsmiljoer ar barr- eller blandskog, i s6dra Sverige dven i ren l6vskog, t.ex. i
bokskog. Arten kan forekomma i olika typer av miljoer som naturskogsomraden,
Ooppna omraden med skogsdungar och omrdden med mer intensivt skogsbruk.
Fragmentering verkar inte vara ett stort problem for arten om bara skogen har hog
kvalitet. Asp &r det vanligaste botrddet, men hackningar hittas dven ofta i tall och i
sydligaste Sverige dven i bok. Botrdden behover vara grova, >30 cm for asp och >40
cm for tall och bok. Spillkréka ar rodlistad som nira hotad (NT) pa grund av att den
minskat med ca 20-30 % de senaste 15 aren. Arten beddms ha 29 000 par i Sverige,
varav ca 4 500 par i Sméaland (Ottosson m.fl. 2012). Spillkréka finns upptagen i bilaga 1
till Fageldirektivet, vilket betyder att arten har ett sddant unionsintresse att sarskilda
skyddsomraden for arten skall inréttas. Spillkraka omfattas, precis som alla vilda
faglar i Sverige, av 4 § i Artskyddsforordningen (SFS 2007:845). Skogsmiljderna inom
planomradet erbjuder daligt med hicknings-mojligheter for spillkrdka. Det ar en
generell brist pa asp och tall av tillricklig dimension, de flesta trad ar enligt
genomforda naturviardesinventeringar for klena. Arten beddms darfor frimst
fodosoka inom planomradet. Liknande miljer finns det gott om i omgivande
landskap, varfor forlusten av skogsmiljderna inte kommer kunna f& ndgon betydande
paverkan pé arten.

Rosenfink har ocksa noterats inom omradet, i miljderna kring Gullhalla. Omradet dar
den noterades kommer att detaljplaneliggas som industri. Rosenfink hickar inte i
Kronobergs lan, utan narmsta kdnda hackningsomraden ar langs ostkusten. Kring
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Vaxjo dyker den upp pa vitt skilda platser, dven inne i stiderna. Den &r inte stationdr i
omréadet utan beger sig efter en tid vidare. Omradena inom detaljplanen dr darfor inte
viktiga for arten, och detaljplanen kan darfor inte f nigon paverkan pé artens
bevarandestatus.

Kungsfigel ar trots sin status som hotad art en mycket vanlig art, det ir den fjarde
talrikaste figelarten i landet. Att den ar rodlistad beror pd en starkt nedatgdende
trend i Sverige. Arten har ofta smé revir (0,2 ha) vilket gor att den kan finnas i hoga
tatheter. Arten har gott om livsmilj0er i landskapet runt detaljplanen. Detaljplanen
kommer inte f4 ndgon paverkan pa artens bevarandestatus.

Biotopskyddade
objekt

Vid Gullhalla férekommer
odlingsrosen/stenrdsen och
stenmurar som enligt
genomford
naturvardesinventering
(WSP, 2019) kan omfattas av
det generella biotopskyddet.
Det ar dock oklart om
sbiotopskydd, da de flesta av
dem ligger inom skogsmark.
Pa fastigheten har det inte
bedrivits jordbruk sedan 1987,
da som sméskaligt lantbruk
med fatalet djur. Fastigheten
ar idag taxerad som
skogsbruk och har si varit en
tid, och inga jordbruksbidrag
har erhéllits for marken
under senare tid. Dock
skriver Naturvardsverket i sin
handbok (2012) att med
jordbruksmark avses mark
som anvands som akermark,
ang, naturbetesmark eller 4 ‘
kultiverad betesmark oavsett Vo N =2) e AT W

om fastigheten ar taxerad som jordbruksenhet eller inte. Man behover titta pa syftet
med skotseln av marken, t.ex. om marken skots for att skapa foder till djur mm.
Frdgan om biotopskydd behéver darfor lyftas med lédnsstyrelsen. Om ldnsstyrelsen
anser att objekten omfattas av generellt biotopskydd kommer det krédvas en dispens.

Paverkan pa grén infrastruktur

Inom detaljplanen bibehalls sammanhingande skogsstrak lings Alabacken, Rv30,
Rv25, Hérlovsvagen, inflygningszonen, samt minst fyra sammanhdngande gronstrak
genom planomradet i Ost-vastlig riktning spritt éver planomradet. Tradplanteringar
kommer anliggas lings vigar samt vid de meandrande delarna av Alabicken.
Nyanlagd dngsmark soder om Héarlovsvagen skapar en biotop som binder samman
odlingslandskapet i vist mot grasmarksvardena vid flygplatsen. Paverkan till f6ljd av
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detaljplanen beddms inte medfora ndgra negativa konsekvenser pé gron infrastruktur
med anledning av att flera strdk, bade i 6st-véstligt och nord-sydlig riktning, antingen
bibehalls eller skapas. Detta kommer mojliggdra en fortsatt god rorlighet for flora och
fauna inom och genom omradet. Om miljéerna inom planlagd NATUR tillats utvecklas
till omrdden med naturviarde beddms konsekvensen for gron infrastruktur som
positiv.

P&verkan pé& Alabécken

Fororeningsberdkningar avseende fororeningsbelastningen efter exploatering har
genomforts, se dagvattenutredning bilaga 6.

For att bedoma paverkan pé féroreningsbelastningen efter exploatering méste
halterna jamforas med riktvarden. DA riktvarden for dagvattenutsliapp saknas
nationellt, anvinds de forslag till riktvirden for dagvattenutslapp som
Riktvardesgruppen i det regionala dagvattennatverket i Stockholms lan tog fram ar
2009. Resultatet av berdkningarna visar att det dr endast kvicksilverhalten som
overskrider riktviardena. Overskridandet ir endast mycket marginellt och kan ses som
inom felmarginalen for berdkningen i den teoretiska modellen. Konsekvensen pa
Alabicken avseende féroreningar fran dagvatten bedéms som obetydlig. Aven
Stormtac anvander dessa riktvirden som jaimforelsevarden. Riktviardena kan ses i
kolumn tre i tabell 4.

Tabell 4. Resultat av fororeningsberdkningar efter full exploatering med de reningsatgarder som ar
faststéllda pa plankartan.

i N Sammanvagd halt
Amne Enhet| Riktvarde
pe/l
Fosfor (P) pg/l 160 133
Kvave (N) pg/| 2000 1386
Bly (Pb) pg/l 8 7
Koppar (Cu) pg/l 18 16
Zink (Zn) pg/| 75 67
Kadmium (Cd) pg/l 0,4 0
Krom (Cr) pe/l 10 3
Nickel (Ni) peg/l 15 6
Kvicksilver (Hg) pg/| 0,03 0,04
Suspenderad substans
(sS) ug/l 40 000 21378
Oljeindex (olja) pg/| 400 279
Benso(a)pyren (BaP) pg/| 0,03 0,03

Paverkan pa Lillesjon
Enligt dagvattenutredningen bedéms mangden féroreningar att férandras enligt
tabell 5, med planforslaget.
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Tabell 5. Skillnaden i kg/ar for nuvarande utsldpp fran detaljplaneomradet och de framtida utsldppen
fran detaljplaneomradet.

Amne Nuvarande (kg/ar) Framtid (kg/ar) Mellanskillna
d (kg/ar)

Fosfor (P) 78 98,1 20,1

Kvave (N) 940 1012 72

Bly (Pb) 4 5,06 1,06

Koppar (Cu) 8,4 11,63 3,2

Zink (Zn) 31 49,4 18,4
Kadmium (Cd) 0,19 0,3 0,11

Krom (Cr) 2,2 1,9 -0,3

Nickel (Ni) 3 4,15 1,15

Med hjalp av Bio-Met 5.0 och virden fran matning i Lillesjon 2013-05-15 (hdmtat fran
SLU, MVM Miljédata) har halten biotillganglig koppar och zink beriknats. Den
biotillgingliga halten ligger med god marginal fran rikt- och grénsvirden enligt
HVMFS 2013:198.

Den ekologiska kvoten for fosfor ar idag 1,1 och berdknas i framtiden bli 0,84
(referenshalt / framtida halt vid Lillesjons utlopp). Fosforhalten for Lillesjon kommer
oka i sjon vid genomforande av planerad detaljplan. Dock kommer halten med god
marginal ligga inom "hog” status for naringsdmnen i sjon, med avseende pa den
ekologiska kvoten da gransen for "hog” status ar 0,7.

De framtida halterna vid Lillesjons utlopp for bly, koppar, zink, kadmium, krom och
nickel kommer alla ligger under gransvirdet enligt HVMFS 2013:199. Den framtida
halten for kadmium understiger gransvirdet oavsett vilken hardhet vattnet har i
Lillesjon.

Gransvardet for benso(a)pyren for inlandsvatten ar 0,00017 ug /1 enligt HVMFS
2013:1910. Halten vid Lillesjons utlopp kommer minska med framtida flode men
kommer inte understiga gransvardet. Dock ar eventuellt nuvarande och framtida
halter frén detaljplaneomradet inte modellerade i StormTac och kan ha en skillnad
mot verkliga halter.

Den biologiska kvalitetsfaktorn Eindex W3 visar motstridiga virden mot uppmaétta
fosforhalter i vattenforekomsten. Eindex W3 ar ett nytt index for évergdédning. Det
gamla indexet EQRS8 dr mer generell 4n Eindex W3 och visar badde 6vergdédning och
forsurning. EQRS visar pa god status i Lillesjon och skiljer sig avsevart mot Eindex W3.
Skillnaden mellan de olika indexen och med stdd av uppmaétta halter gor att Eindex
W3 misstinks vissa en felaktig bild av verkligheten. Det kan vara en annan faktor an
overgoddning, t.ex. hydromorfologi, som paverkar statusen av Eindex W3. I framtiden
beddms inte statusen forsdmras for Eindex W3, med avseende pa planerad detaljplan.
Sammantaget bedoms ingen forsdmring av Lillesjons miljokvalitetsnormer ske med
anledning av planerad detaljplan, med avseende pa analyserade parametrar.
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Paverkan pa Mérrumsan

Cirka 20% av planomradet foreslds avvattnas mot soder till Rippe kanal vidare till
Morrumsén (Bergkvarasjon - Helgasjon). Morrumsén (Bergkvarasjon - Helgasjon)
omfattas av MKN for vatten och vattenférekomst.

Vid en jamférelse mellan den vattenvolym som foreslas slippas i Alabicken, och den
volym som avses sldppas i Rappe kanal, s ir volymen till kanalen mycket mindre.
Totalt kommer 1/5 av den totala vattenvolymen frin planomradet att sldppas i Rippe
kanal, och 4/5 i Alabécken.

Berikningar har utférts avseende féroreningsbelastningen pa Alabicken. Resultatet
visar att halten féroreningar i bicken inte kommer att 6verskrida rekommenderade
gransvirden. Berdkningar avseende paverkan pd MKN for vatten i Lillesjon visar ocksa
att ingen forsamring av Lillesjons miljokvalitetsnormer kommer att ske. Risken for att
miljokvalitetsnormerna i Morrumsan skall férsdmras bedoms darfér som osannolik.

Buller

Buller fran verksamheter

Industribuller fran den féreslagna detaljplanen har berdknats med schabloner d&
kommande verksamheter ej varit kinda. Ljudnivderna ar relaterade till riktvarden for
industribuller och uppdelade for perioderna dag-, kvillsrespektive nattetid.
Berdkningarna i denna utredning visar en virsta situation, ett s.k. "worst case”, av
ljudutbredningen fran verksamheter. Resultatet av berdkningarna visar féljande:

¢ Riktvardet dagtid ar 50 dBA ekvivalent ljudniva. Enligt berdkningarna
overskrids inte denna ljudniva vid n&gon befintlig bostad.

e Riktvirdet kvallstid dr 45 dBA ekvivalent ljudniva. Denna ljudnivé 6verskrids
enligt berdkningarna vid en bostad.

e De riktviarden som géller nattetid ar bade 40 dBA ekvivalent ljudnivé och 55
dBA maximal ljudniva. I berédkningarna r det 21 befintliga bostadder dar den
ekvivalenta ljudnivan 40 dBA 6verskrids.

For att kunna bedriva verksamhet nattetid krévs atgarder da riktvardet berdknas
overskridas vid 21 befintliga bostadsbyggnader, alternativt begransningar for
bullrande verksamheter som avses paga nattetid. Bullerskyddsatgarder kan uppforas
for att klara riktviarden antingen vid respektive verksamhet, nir mer detaljer finns
kring vilken typ verksamhet som kommer att uppforas, alternativt vid berérda
bostadder i form av skdrmar eller vallar.

Om verksamhet inte avses pagd nattetid, utan endast dag- och kvallstid, bedoms
endast en bostad behova bullerskyddsatgirder, detta for att klara riktvardet kvallstid.
Om verksamhet endast ska tilldtas pagd dagtid behdvs inga atgéarder for att riktvardet
ska klaras. Genom storningsbestdmmelser pa plankartan som foljer gillande
riktvirden, kan typen av verksamhet som far bedrivas inom detaljplaneomradet
regleras och risken for negativa konsekvenser for narboende blir liten.
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Foreslagen markanvindning inom detaljplaneomridet kommer att medféra en 6kad
trafikintensitet, bAde pa befintliga statliga vigar, sdsom vig 30 och vag 25, samt pa
lokala gator. Berdkningar visar att de vagar som foreslds etableras inom
detaljplaneomradet inte har ndgon paverkan péa befintliga bostider i ndromrédet.

Vid planalternativet kommer den ekvivalenta ljudnivan att 6ka med som mest 1 dB
jamfort med nollalternativet. Dock ar det inga ytterligare bostadsbyggnader som
berdknas f4 en ekvivalent ljudniva 6ver 65 dBA, vilket betyder att ljudnivin enligt
berdkningarna 6verskrids vid samma tva befintliga byggnader som i nollalternativet.
En 6kning av ljudnivin med 1 dB, beddms vara en marginell skillnad och ar knappt
horbar.

Om en jamforelse gors mellan nollalternativets och planforslagets padverkan pa
befintlig bebyggelse, kan slutsatsen dras utifrdn ovanstiende resonemang, att den
ekvivalenta nivan 6kar med 1-2 dB mellan de olika alternativen. Den trafik som alstras
av foreslagen verksamhet i detaljplaneomradet beddms paverka den ekvivalenta
ljudnivdn marginellt vid befintlig bebyggelse jamfort med om detaljplanen inte
genomfors.
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Flygbuller

Trafikverkets utredning av flygbullret vid Véxjo flygplats har studerats. Enligt
rapporten ligger hela detaljplaneomradet inom flygplatsens influensomrade med
avseende pa den maximala ljudnivdn 70 dBA. D4 planen inte inrymmer ndgra bostader

eller ndgon skola finns inga riktvirden utomhus vid fasad.

For hotell och kontor behdver byggnaderna konstrueras sé att inomhusnivierna

klarar gallande riktlinjer. Detta bor sakerstéllas i bygglovsskedet.

Sammanfattande bedomning avseende bullerpaverkan

Detaljplaneomradet bedoms vara lampligt for den foreslagna exploateringen ur
bullersynpunkt. Atgarder kan goras som medfor att gillande riktvarden inte
overskrids. Riktviardena faststélls som storningsbestimmelser i plankartan. Detaljer
kring atgarder kan regleras vid bygglov eller i samband med prévning av
verksamheten enligt miljobalken. Ur bullersynpunkt bedoms inte planfoérslaget
medfora nagra begransningar pa Vixjo flygplats. Inga negativa konsekvenser bedéms

uppsta.
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Oversvamning

Planforslaget medfor att andel hardgjord yta okar betydligt efter full exploatering
jamfort med referensalternativet. FOr att eliminera 6versvamningsrisken har olika
fordrojningsatgarder foreslagits inom planomradet. Vid berdkningar och
dimensionering av dtgiarderna har utgangspunkten varit att flodet skall fordrdjas till
att motsvara befintliga foérhallanden vid 1 &rs regn. Fordrojningsatgarderna ar
faststillda pa plankartan.

Planomradet bedoms inte paverkas negativt av framtida klimatférandringar.
Foreslagen utformning har utformats for att f& en séker hojdsattning som inte
riskeras att 6versvimmas. Flodet har begriansats genom atgarder faststéllda pé
plankartan till att samma forutsittningar och floden som rader idag fortsatt giller.
Inga negativa konsekvenser beddms uppsta.

Miljokonsekvensbedomning

For varje detaljplan ska en undersokning om betydande miljopaverkan goras for att
bedéma den paverkan planens genomférande kan ha pa miljon, hilsan eller
hushéllningen med mark och vatten och andra resurser. Det ska tydligt framga om
planens genomforande kan innebéara en betydande paverkan eller inte. Om planen
medfor en betydande paverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
undersokning om betydande miljopaverkan finns framtagen for detaljplanen dar
detaljplanen bedéms medféra betydande miljdpaverkan. Under planbeskrivningens
stycke KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE redovisas resultat av
detaljplanens miljokonsekvensbeddmning.

PLANENS GENOMFORANDE

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kommunen dr huvudman for allmanplatsmark.

Utbyggnad av planomradet

Planomréadet kommer att byggas ut i soder och norr ut. Projektet inleds utanfér
omradet med att tva anslutningar till riksvag 30 utfors. Detta gors genom anldggande
av cirkulationsplatser i trafikplats Ojaby och i Nylandakorsningen. Inne i omréadet
inleds projektet med att en transportvag anldggs i nordsydlig riktning parallellt med
ny gata. Dérefter paborjas vegetationsavtagning och terrassering. Det finns ett
overskott av schaktmassor i soder och ett underskott i norr. Schakt kommer att
pabdrjas i sdder och sen fylls omrddet efter hand ut norrut. Utbyggnad av gata och VA
planeras i fyra etapper. Etapp 1 avser infartsvag i sdder och paborjas omgéende. Etapp
2 avser huvudgata i nord-sydlig riktning upp till Harlovsviagen och kommer att
paborjas sa snart som mojligt efter etapp 1. Resterande etapper kommer att paborjas
efter behov.

Planekonomi

Kommunens utgifter berdknas inte Overstiga intdkterna. Planavgift kommer att tas ut
for bygglovspliktiga atgarder. Ett exploateringsavtal mellan Vaxjo kommun och Hovs
Mark & Maskin kommer att tas fram for att reglera parternas respektive ansvar vid
genomforande av detaljplanen. Ett medfinansiering- och samverkansavtal mellan
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Trafikverket och Véxjo kommun finns framtaget och reglerar parternas respektive
atagande och finansiella ansvar vid planering och anldggande av anslutningar till
riksvagar.

Avtal

Ett "Medfinansiering och samverkansavtal” finns mellan Véxjé kommun och
Trafikverket avseende anslutning av planomradet till omgivande vagnat.

Marken inom detaljplaneomrédet dgs av Hovs Mark och Maskin (55 procent) och
Vaxjo kommun (45 procent). Eftersom Vaxjo kommun dger en del av marken har
kommunen en roll dels som exploatdr och dels som huvudman for allmén plats. Fore
detaljplanens antagande ska ett exploateringsavtal tecknas mellan Hovs Mark och
Maskin och Vaxjo kommun. Exploateringsavtalet ska sla fast ansvar, utférande och
kostnadsfordelning av detaljplanens genomférande.

I samband med tecknade av exploateringsavtal ska ocksa 6éverenskommelse om
fastighetsreglering tecknas. Syftet med markbytet ar att skapa ett
exploateringsomréde for varje part med 1dmplig utformning i férhallande till
detaljplanens kvartersgréanser.

Vixj6 kommun har som huvudman for allmédnplats ansvar for projektering och
byggnation av allmin plats inom planomradet. Kostnad kommer att debiteras
exploatorer enligt kommande exploateringsavtal.

Vaxjo kommun ansvarar ocksé for projektering och anldggande av vatten- och
avloppsledningar inom detaljplanen. Anldggnings- och anslutningsavgifter for vatten
och avlopp kommer att debiteras blivande fastighetsigare enligt vid tillfallet géllande
VA-taxa.

Fastighetsbildning

Den mark som genom detaljplanen blir allmén plats ska 6éverforas genom
fastighetsreglering till 1implig kommunal fastighet. Fastighetsreglering ska
genomforas inom de kvarter som idag ar delade mellan flera fastigheter for att
tillskapa lampliga exploateringsenheter. Avstyckningar ska ske inom kvartersmarken
for att skapa lampliga fastigheter.

Vid bildande av flera fastigheter inom ett kvarter kan servitut eller
gemensamhetsanldggningar behdva bildas genom lantmateriférrattning. Kommunen
ansvarar for att ansoka om fastighetsreglering for allmén plats hos
lantméaterimyndigheten. Respektive fastighetsigare ansvarar for att ansoka om
fastighetsreglering och avstyckningar for att skapa lampliga exploateringsenheter.
Exploateringsavtalet reglerar hur kostnaderna for lantmateriférrattningar ska
fordelas.

Ledningsratt ska bildas for allminna ledningar inom kvartersmark i de markreservat
som dr redovisade i plankartan. Respektive ledningsdgare ans6ker om och bekostar
lantmaéteriforrattning for bildande av ledningsrétt.
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Nya infarter ifran riksvag 30

Projektet inleds med att tva permanenta anslutningar till riksvig 30 utfors. Detta gors
genom nya cirkulationsplatser i trafikplats Ojaby och i Nylandakorsningen. Marken
for cirkulationsplatserna finns med i detaljplanen och kommer att hanteras utan
vagplan och med Trafikverkets férfarande, typfall 1.

Anmaélan, tillstand och dispenser
Strandskydd

Inom planomradet finns ett dike som har namnet Alabicken. Diket ér cirka 2 meter
brett och bedéms omfattas av 100 meter strandskydd. For att kunna genomféra
detaljplanen behover strandskyddet upphévas i sin helhet inom planomréde.
Plankartan redovisar dirfor en separat karta 6ver omradet som avses upphévas samt
att det finns en administrativ linje inom planomrédet som ocksé avgransar omradet
som ska upphévas ifran strandskyddet. Strandskyddet kommer ddrmed inom
markerat omrade att upphéivas den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Som sarskilt skil anges enligt 7kap. 18 ¢ § MB att omradet behoves tas i ansprak for att
tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet (7
kap § 18 c p 5 miljobalken). Det allménna intresset &r i detta fall att fa fram ny
verksamhetsmark i Vaxjo kommun for att kunna behélla och skapa nya arbetstillfallen.
Se argumentation under stycket upphdvande av strandskydd och rubriken
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER PA PLANKARTAN.

Vattenverksamhet

Inom det aktuella projektet kommer uppférande av vallar intill Alabicken utgéra
vattenverksambhet, liksom att vitmarker fylls ut och vattnets lage férandras.
Déarutover tillkommer utfyllnader av befintliga vitmarker. Sammantaget 6verskrider
projektet med god marginal de 500 m2 som utgdr grans for anmélningspliktig
vattenverksamhet. Projektet innebér darfor att vattenverksamheten ar
tillstdndspliktig.

Dessutom definieras utslapp av dagvatten fran detaljplanelagd mark som
avloppsvatten och dirmed miljofarlig verksamhet enligt 9 kap Miljobalken. Detta
samprovas dock av domstolen tillsammans med ansokan om vattenverksamhet.

Om genomforandet av foreslagen byggnation medfor bortledande av grundvatten,
exempelvis om grundvatten behéver pumpas bort under byggskedet, ar detta att
anses som vattenverksamhet som 4r tillstdndspliktigt. Beroende pa omfattningen och
varaktigheten av grundvattenbortledningen och den paverkan som bortledning av
grundvatten fororsakar kan det bli aktuellt att soka tillstind hos mark- och
miljodomstolen.

En ansokan om tillstand for vattenverksamhet kommer skickas in till mark- och
miljodomstolen for beslut innan detaljplanen antas.

Ovriga provningar
Borttagandet av berg, sortering och krossning av berg ar anmélningspliktig enligt

forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd. Anmadlan till miljé- och
halsoskyddsndmnden ska goras av exploatoren.
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Dagvattenanldggning ar anmalningspliktig enligt miljobalken. Anmaélan till miljo- och
halsoskyddsndmnden ska goras av exploatoren.

Samtliga fornldmningar och kulturhistoriska ldmningar inom detaljplaneomridet
berors av planforslaget och utbyggnaden av verksamhetsomradet medfor sannolikt
att ingen av lamningarna kan bevaras. Att slutundersdka, dokumentera och avlagsna
lamningarna kraver forst tillstand fran Lansstyrelsen enligt 2 kap. 12-13 §§ KML.

Inom detaljplaneomradet har arter som omfattas av artskyddsférordningen patraffats.
For de arter som ar upptagna i bilaga 1 eller 2 i artskyddsférordningen och som
forekommer inom detaljplaneomradet, bedoms inte arternas fortlevnad i stort
aventyras av exploateringen. Enstaka individer, framfor allt karlvaxter och lagre fauna,
kommer sannolikt att paverkas negativt, men bevarandestatusen beddms inte
forandras. Ingen dispens fran Artskyddsférordningen beddms behova sokas.

Vid Gullhalla férekommer odlingsrosen /stenrésen och stenmurar som enligt
genomford naturvardesinventering (WSP, 2019) kan omfattas av det generella
biotopskyddet. Det ar dock oklart om objekten omfattas av biotopskydd. P4
fastigheten har det inte bedrivits jordbruk sedan 1987, dd som sméskaligt lantbruk
med fatalet djur. Fastigheten ar idag taxerad som skogsbruk och har sa varit en tid,
och inga jordbruksbidrag har erhallits for marken under senare tid. Dock skriver
Naturvardsverket i sin handbok (2012) att med jordbruksmark avses mark som
anvands som dkermark, dng, naturbetesmark eller kultiverad betesmark oavsett om
fastigheten ar taxerad som jordbruksenhet eller inte. Man behover titta pé syftet med
skotseln av marken, t.ex. om marken skdts for att skapa foder till djur mm. Fragan om
biotopskydd behover darfor lyftas med ldnsstyrelsen. Om lénsstyrelsen anser att
objekten omfattas av generellt biotopskydd kommer det krivas en dispens.

Dagvattenhantering

Planerad dagvattenldsning syftar till att f6lja den befintliga topografin och anvinda de
naturliga vattensystem som finns. Rening av dagvatten frin tomtmark och allminna
gator planeras i ett antal nya dagvattendammar innan vattnet nar Alabécken i vister
och ledningssystem mot Morrumsén i soder. Befintliga vitmarker och backstrak
nyttjas for fordrojning med syfte att avrinning ut frin omradet kan likstéllas med
befintlig avrinning.

Omraden kring Alabacken samt befintliga vitmarker har i dagsliget relativt 13ga
naturvérden. Ett 6kat vattenfléde och en tidvis hogre vattenniva i vdtmarker kommer
att skapa béattre forutsittningar for de befintliga véxterna i vitmarkerna samt ge
forutsittningar for mer vardefulla arter att etablera sig. En hojd vattenniva ger ocksé
okad biologisk méngfald.

Detaljplan ar utformad sé att det finns goda forutsattningar for att inga fastigheter
ska bli 6versvaimmande vid skyfall. En férprojektering och grov héjdsattning ar utford
som visar att ytlig avrinning kan ske pa allmanna ytor utan att instingda partier och
oversvimning uppstar pa tomtmark vid skyfall.

Att anvinda omraden som redan idag fungerar som naturliga fordréjningsomréden ar
ett resurseffektivt, robust och héllbart satt att klara stora floden med bibehallna eller
okade naturvirden utan att riskera att skada ndgon fastighet.
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Rening av dagvatten kan ske inom planomradet till halter under gillande riktvirden
samt utan paverkan pa miljokvalitetsnormer for vattenférekomster.

Vatten- och aviopp

Spill och vatten ansluts till det kommunala vattenledningar. Verksamhetsomradet for
VA utvidgas.

Arkeologi

Inom detaljplanen finns det ett flertal fornlimningar. Samtliga av dessa har
genomgatt en arkeologisk forundersdkning. Beslut om vilka av dessa och deras ytor
som ska slutundersokas innan marken tas i ansprdk kommer att fattas innan
detaljplanen antas. De omraden med fornldmningar som ska slutundersokas innan
marken fir tas i ansprik redovisas i en separat karta pa plankartan med réda
skrafferingar.

Om en fornlamning patréaffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas och fyndet anmalas till Iinsstyrelsen (2 kap. 10 §
Kulturmiljolagen).

Masshantering & transporter

I samband med framtagandet av detaljplan har en forprojektering och grov
hojdsattning gjorts. Hojdsattningen ar gjord med syfte att skapa massbalans inom
omradet och diarmed slippa transporter till och frdn andra omraden. I figur 27
redovisas en schakt- och fyllnadsplan féor omradet med utgdngspunkt i planerad
hojdsattning. I sodra delen berdknas ett dverskott pa 830 000 m3 och i norr ett
underskott pd 670 000 m3. Totalt redovisas ett mindre 6verskott vilket behovs for att
ha en buffert vid ovintade hdndelser. Vegetationsmassor frdn omrédet kommer till
storsta del tas om hand inom omrédet genom att fylla upp omridet inom
inflygningszonen. I samband med detta skapas ocksé ett gronstrak mellan
verksamhetsmarken som dven kommer att utformas sa att omradet ger ett positivt
vilkomnande for de som flyger in till Vaxjo.

Projektet kommer att inledas med att en intern transportvag anldggs i nordsydlig
riktning parallellt med ny gata. P4 detta sitt kan masshantering inom projektet ske
effektivt och utan att behdva nyttja omgivande riksvigar. Schakt kommer att paborjas
i soder och sen fylls omradet efter hand ut norrut. Anpassning sker efter hand som
tomtmark siljs.

GRANSKNINGSHANDLING OJABYMOTET
Dnr 2017BN0206 /PLAN.2017.206
DATERAD 2019-11-18
55 (63)



Figur 27. Schackt och fylinadsplan. Grént markerar fyllnad, och rott schackt.

Flytt av el-ledningar och transformatorstationer

Inom planomrédet gér det ett stort ledningstrak i sédra delen av detaljplanen som
kommer att bevaras. Markanvindningen &r reglerad som allminplatsmark och
skyddsavstind bedoms klaras till ledningen. I norra delen av planomradet gir det
tvars igenom planomradet en kraftledning. Denna ska flyttas under 2019 och grivas
ner for att ett genomforande av detaljplanen ska vara majligt. For att kunna forse
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omradet med strom beriknas det behovas flera nya transformatorstationer fordelat
inom omradet. Méjlighet till placering av dessa finns inom markanvidndningen pa
plankartan NATUR;.

Avfall

Avfallshantering ska ske med hénsyn till dtervinning och &teranvindning. Utrymmen
for sortering av avfall etc. ska folja "Renhallningens rdd och rekommendationer for
utrymmen och transportvagar” (Tekniska forvaltningen 2003-05-06) samt
"Foreskrifter for avfallshantering i Vaxjo kommun” (Kommunfullméktige 2012-12-18).
Bada dokumenten finns pa Viaxjo kommuns webbplats vaxjo.se

Posthantering

Postlador ska placeras vid tomtgrans eller vid postlddesamlingar uppforas vid entrén.
Byggherre bor kontakta posten fore byggstart.

Raddningstjanstens tillgdnglighet

Raddningstjansten nar verksamheterna inom omradet via lokalgatorna samt driftvag
langsmed Alabicken. Byggnader inom omradet ska vara litt tillgingliga for
utryckningsfordon. Fordonen ska kunna framféras d&tminstone 50 meter fran
byggnadernas entréer. Eventuella bommar inom omradet ska vara dppningsbara for
raddningstjansten mfl.

Samrad med flygplatsen

I samband med byggnation eller dndring av anvdndning inom planomradet ska samrad
ske med Vixjo Smaland Airport for att sdkerstélla att fordndringarna klarar gillande
riktlinjer och sdkerhetskrav for flyget. Samrad ska ocksé ske vid uppforande av
transformatorstation eller annan teknisk anordning samt vid uppférande av
ljusanordningar. Detta finns reglerat pé plankartan under delen "upplysningar”.

Hantering av byggkranar

P4 grund av att omradet ligger inom influensomréde for flyget maste gallande
totalhdjd hallas. Byggkranar och byggnadsstéllningar fir endast uppforas i samrad
med flygplatsen.

Tidsplan
Detaljplanen handldggs med utokat planférfarande och planeras att antas ar 2020.

Efter genomforandetiden fortsitter planen att gilla men den kan upphévas eller
dndras utan att fastighetségaren har ratt till ersittning.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 &r frdn den dag planen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetiden fortsitter planen att gilla men den kan upphévas eller dndras
utan att fastighetsdgaren har ratt till ersittning.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljerad riskbedémning

En riskbeddmning finns framtagen for detaljplanen. Detaljplanens utformning och
regleringar dr anpassade efter beddmningen vigledning och resultat.

Skyddsavsténd till planerad bebyggelse ifran riksvag for farligt gods har reglerats i
detaljplanen med natur och prickmark bestdmmelser. Skyddsavstand pa 150 meter
ifrdn riksvag med farligt gods och markanvdndningen hotell eller konferensanlaggning
har beaktats genom att markanvindningen ej ldngre tillats inom omrade for skydd.

Gallande hantering av brandfarliga vitskor har markanvdndningen i anslutningen till
inflygningszonen preciserats sé att industri eller verksamheter som uppfors inom
omréadets ej tilldts ha stora mingder brandfarlig vétska eller brandfarlig gas. Detta for
att minska olycksrisken vid inflygningen.

Skyddsavstind vid drivmedelsforséljning ska ocksé tillampas vid bygglov.
Markanvindningen for drivmedelsforséljningen ir begransad och placerad utmed
riksvagarna for att minska eventuell negativ paverkan vid en olycka. Upplysning om
gallande skyddsavstéand till respektive drivmedelstyp finns beskrivet under kapitlet
FORSLAG TILL DETALJPLAN och underrubriken planbestimmelser.

For flygrelaterade risker har den hollandska konsultfirman NLR utfort berdkningar
avseende individrisker kring Sméland Airport. I dessa berdkningar har konservativt
antagits att flygplatsen i framtiden kan komma att utdka landningsbanan 500 meter i
riktning sdderut (i enighet med riksintressepreciseringen for flygplatsen) samt att
framtida flygtrafik okar till en nivd som motsvarar maximalt utnyttjande av
flygplatsens miljotillstdnd. De individrisknivider som berédknats kring flygplatsen vid
detta scenario har, utifran riskvirderingskriterier enligt Skine lans Riktlinjer for
riskhdnsyn i samhéllsplaneringen (RIKTSAM), utgjort grund for placering av
verksamhetstyper och aktuella anvindningsgranser inom detaljplaneomradet.

e Industri (J) medges dar individrisk understiger 10-5 per &r.

¢ Kontor i ett plan (K), centrum (C) etc. medges dar individrisk understiger 10-6
per ar.

o Samtliga verksamheter medges dar individrisk understiger 10-7 per ar och om
samtidigt samhéllsrisken understiger 10-5 per ar dar N=1 och 10-7 per ar dar
N=100. Denna grans bor dven gélla for verksamhet som innefattar
drivmedelsforsiljning (G).

Baserat pé resultaten av de separata riskberdkningar som utforts for de olika
riskkéllorna ar det inga platser inom detaljplaneomradet som bedéms fa en
overlagrad individrisk (risker fran flera riskkallor som adderas till varandra i samma
punkt) som Overstiger oacceptabla nivder utanfor redan angivna zoner med forhéjd
individrisk (>10-7). Kring vagarna ar riskbidraget fran farligt gods-transporter
avgorande. Riskavstand alstrade av farligt gods-transporter far dar stéllas i relation till
aktuella ansatta skyddsavstand enligt planforslaget. For drivmedelsstationerna ar det
pa motsvarande sitt hantering av brandfarliga vitskor och fordonsgas som avgor
behovet av skyddsavstand.
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For flygrelaterade risker ar dessa dominerande inom in- och utflygningszonen och
ddrmed 6verordnade 6vriga riskslag. Frekvensen for olyckor med dodlig utgang i
omraden som planeras upplatas for mer an tillféllig vistelse ar generellt mycket liten
och ddrmed anses inget behov foreligga avseende uppskattningar av 6éverlagrad
samhallsrisk. Individriskmattet bedoms i dessa fall vara utslagsgivande. Detta giller
sévél planomradets norra del med 1ag personintensitet som planomradets sddra del
med nigot hogre personintensitet.

Dé detaljplaneomradets gestaltning, anvindningsomraden och anvindningsgranser
har anpassats efter de berdknade risknivderna for scenariot med fullt utnyttjat
miljotillstand och 500 meter férlingd landningsbana, och da skyddsavstand mot
farligt godsleder och drivmedelsstationer har beaktats, beddms inga nimnvérda
negativa konsekvenser uppsta.

Planbestimmelser berdrande totalhojd for byggnader samt hogsta hojd 6ver
nollplanet dr anpassade efter de hindersfria kurvorna som presenteras i
riksintressepreciseringen for flygplatsen. Tilldten totalhdjd i detaljplanen bedoms
darmed inte utgora nigon risk. Inflygningszonen ar ocksé reglerad som naturmark
dar marken ej far anvindas som rekreation for att sdkerstélla att detaljplanen ej
medfor en risk for inkommande och utgidende flyg samt for ménniskor pa marken.

Miljokonsekvensbedomning
Sammanvigd bedomning

Den centrala delen av planomrédet finns upptaget i oversiktsplanen for Vaxjo stad,
antagen av Kommunfullméktige 2012-02-28, som ett omrade for verksamheter.
Detaljplaneforslaget bedoms f6lja intentionerna i 6versiktsplanen samt de mal och
riktlinjer som Véxjo kommunen anger for att kunna utveckla verksamhetsomraden
och skapa sysselsittning inom regionen. Olika lokaliseringsalternativ har inte
studerats, da i och med utpekandet i 6versiktsplanen, har kommunen redan tagit
stallning till att omradet ska utvecklas for verksamheter. Planomradet ligger ocksa i
ett strategiskt lage, direkt intill rv 25 och rv 30, vilket mojliggdr god logistik och goda
kommunikationsmojligheter for de framtida verksamheterna.

En beddmning av planforslagets konsekvenser for de aspekter som har beddmts
medfora en betydande miljopaverkan har utforts i foreliggande MKB. Beddmningarna
visar att ingen av aspekterna beddms medfora nigra stdrre negativa konsekvenser,
utan for de allra flesta aspekterna beddms detaljplanefoérslaget medfora sma eller
obetydliga negativa konsekvenser. For en aspekt, vattenkvalité, bedoms planforslaget
medféra positiva konsekvenser da lickaget av niringsdmningen direkt ut i Alabacken
kommer att minska tack vare den rening av dagvatten som foreslas i planforslaget.
Planforslaget medverkar darigenom att MKN f{or vatten och vattenforekomster kan
uppnas. For denna aspekt beddms referensalternativet medfora mattliga negativa
konsekvenser, da Alabicken fortsattningsvis kommer att utsittas fér naringstillforsel
frdn omgivande natur.

Detaljplaneforslaget beror ett antal riksintresseomraden (fyra omraden for
kommunikation samt ett omrade for kulturmilljo). Ingen pataglig skada bedéms
uppsta pa riksintresseomradena. Hansyn har tagits till Vaxjo flygplats i utformningen
av planforslaget, vilket medfor att flygplatsens verksamhet inte kommer att begrinsas
av den foreslagna exploateringen.
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Géllande paverkan pa miljomalen motverkas "Begransad klimatpaverkan” genom att
planforslaget bidrar till en 6kad trafik i omradet. Resterande berdrda miljomal bedoms
inte motverkas, utan snarare medverka till att malen uppnas.

Sammanfattningsvis beddms inte planforslaget medfora ndgon betydande
miljopaverkan. I vissa fall medfor exploateringen positiva konsekvenser. Olika
atgarder kan genomforas som minskar eller eliminerar de negativa konsekvenserna.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Ojaby-Nébbele 4:1

Fastigheten ligger i anslutning till Alabdcken och planomradets Norra del. Fastigheten
kommer inte f4 nadgra ekonomiska dtaganden, tekniska eller fastighetsrattsliga
rittsliga dtagande. De atgirder som kommer att ske i Alabicken kommer hanteras
och bekostas av exploatérerna av planomradet. Mingden vatten i Alabacken kommer
inte att 6kad och eventuell dversvamning vid kraftigt regn kommer att ske inom
planomrédet pa den ytan som dr sumpmark i dag och reglerad som NATUR pa
plankartan. Kommunen kommer att upphéva strandskyddet for Alabackens dstra sida
for att kunna genomfora detaljplanen. Strandskyddet kommer att ligga kvar pa den
vastra delen som ovanstdende fastighet omfattas av och markanvindningen dar
kommer ej att fordndras. Paverkan pa Lillesjon beddms som ytterst liten, se
miljokonsekvensbeskrivningen samt dagvattenutredningen.

Ojaby-Nébbele 3:8

Fastigheten ligger i anslutning till Alabdcken och Hirldvsvigen passerar igenom
fastigheten. Fastigheten kommer inte f4 nagra negativa ekonomiska dtaganden.
Fastigheten bedoms ej heller fa ndgra tekniska eller fastighetsréttsliga réttsliga
atagande. De atgirder som kommer att ske i Alabicken kommer hanteras och
bekostas av exploatorerna av planomridet

Om fastigheten ingér i Ojaby samféllighet S:1 s kommer marken inom planomradet
att fastighetsregleras och overforas till kommunal fastighet. Deldgarna i Ojaby S:1 har
rétt till ersdttning for den mark som ldses in.

Ojaby 4:3
Fastigheten ligger pa Ostra sidan om riksvag 30 och sdder om kommande cirkulation i

korsningen med Nylandavédgen. Fastigheten kommer inte f& nigra ekonomiska
ataganden, tekniska eller fastighetsrattsliga rattsliga dtagande.

Tunatorp 1:20

Fastigheten ligger i direktanslutning till planomradets norra grans. En
gransbestdmning kommer att utféras och bekostas av exploatdrerna for att
sékerstilla att planomradets norra grans ligger korrekt. Fastigheten kommer inte fa
nagra ekonomiska &taganden eller tekniska dtagande. Paverkan pa Lillesjon beddms
som ytterst liten, se miljokonsekvensbeskrivningen samt dagvattenutredningen.
Mingden vatten som slipps ut i Alabdckens norra del kommer ej vara mer dn det &r
idag och bedéms dirmed ej paverka intilliggande markers vattenavrinning negativt.

Postiljonen 1
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Fastigheten ligger i direktanslutning till kommande cirkulationsplats och kommer f&
fordndringar i form av vagstruktur i anslutning till fastigheten. Fastighetens nuvrande
infart kommer att behdllas. Fastigheten beddms ej fa ndgra ekonomiska, tekniska eller
fastighetsrattsliga dtaganden.

Ojaby 1:17
Marken som planldggs som kvartersmark kan avstyckas till egna fastigheter. Den

mark som planldggs som allmén plats kan ev. 6verforas till annan kommunal fastighet.
Ledningsratt ska bildas for allminna ledningar inom markreservat pa kvartersmark.

Ojaby 29:1
Mark som planldggs som allmédn plats ska genom fastighetsreglering éverforas till

narliggande kommunal fastighet. Tomtrattsavtalet behover skrivas om for att
overensstdmma med fastighetens utbredning efter fastighetsreglering.

Ojaby S:1
Den del av Ojaby s:1 som ligger inom planomradet utgérs av allmén plats och ska

genom fastighetsreglering 6verforas till kommunal fastighet. Deligarna i Ojaby s:1 har
rétt till ersdttning for den mark som ldses in.

Norrby 1:1

Den mark som planlaggs som allmén plats ska genom fastighetsreglering 6verforas till
kommunal fastighet, vilket kommer att regleras i exploateringsavtal. Marken som
planlidggs som kvartersmark kan avstyckas till egna fastigheter. Ledningsratt ska
bildas for allménna ledningar inom markreservat pa kvartersmark.

Paverkan pa riksvég 25 och riksvdg 30

Trafikprognoser for r 2030 anger att ADT pa vig 25 kommer uppga till ca 14 800
fordon per dygn vid full utbyggnad enligt planforslaget. Tung trafik utgor 14%. For vag
30 beriknas ADT uppga till ca 12 470 fordon per dygn vid full utbyggnad enligt
planforslaget. Tung trafik utgor 16%.

Planomrédet foreslds att anslutas i tre punkter langs med riksvag 30, befintlig
viganslutning - Harlovsvigen samt tvé nya anslutningar. Den ena nya anslutningen ar
beligen vid trafikplats Ojaby, vid avfarten fran riksvag 25. Hir planeras en ny
cirkulationsplats. Den andra nya anslutningen foreslas i korsningspunkten mellan
riksvag 30 och Nylandavagen.

De nya cirkulationsplatserna tillsammans med hastighetssankningen kommer
medfora att framkomligheten for trafik pa viag 30 begransas. Tidigare har fordon
kunnat accelerera direkt fran trafikplatsen Ojaby, mot norr, upp till 100 km /h for att
sedan bibehdlla denna hastighet. De planerade cirkulationsplatserna medfor en
retardation av hastigheten in i cirkulationsplatsen och en acceleration ut frin denna.
Den minskade framkomligheten bedoms dock som férsumbar, da det &r langt avstand
mellan de planerade cirkulationsplatserna, cirka 1,5 km, och da man séllan i en
cirkulationsplats behdver vanta pa att kora vidare. Fordon fran sidovigarna kan ocksé
latt ansluta till 6vrig trafik. Cirkulationsplatserna kommer ocksa att dimensioneras
efter de trafikprognoser som antas efter full utbyggnad av planomréadet, vilket ocksé
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medfor att paverkan pé framkomligheten ar mycket begriansad. Ingen negativ
paverkan beddms uppsta pé riksintresset for kommunikationer, vig 30.

D4 ingen anslutning av planomréadet kommer att ske mot vag 25 beddms inte vigen
paverkas negativt.

Vag G719 fran vdag 30 till Vaxjo flygplats

Anslutningsvagen mellan rv 30 och flygplatsen kommer inte att paverkas av den
planerade exploateringen.

Paverkan pa riksintresset Bergkvara (G26)

Planen innebdr en viss risk for padverkan pa riksintresset Bergkvara (G26). De tilltdnkta
byggratternas tillitna hojd kan medfora att de delvis kan bli synliga fran
torplandskapet inom riksintresset. Risken att de skall dominera i siktlinjen bedoms
dock som liten da tit vegetation och en hojd skiljer planomradet fran riksintresset.
Vegetationen ar i detaljplanen fastlagd som NATUR.

Vad giller vyer och siktlinjer frdn sdder om planomradet, soder om vig 25, avskdrmas
de nya byggnaderna fran riksintresseomradet naturligt av en kulle. Dessutom ar vig
25 dominant i omradet. De negativa konsekvenserna for kulturmiljé6 beddms som sma
och ingen pataglig skada beddms uppsta pa riksintresseomradet.

Paverkan pa Véxjé Smaland Airport

D4 detaljplaneomradets gestaltning, anvindningsomraden och anvindningsgranser
har anpassats efter de berdknade risknivderna for scenariot med fullt utnyttjat
miljotillstand och 500 meter férlangd landningsbana, och da skyddsavstand mot
farligt godsleder och drivmedelsstationer har beaktats, beddms inga nimnvérda
negativa konsekvenser uppsté. For bedomning av risker, se kap. 6.5 Risker.
Detaljplaneforslaget reglerar genom bestdmmelser begransningar i byggnation samt
hogsta tillditna totalhdjd 6ver nollplanet. Detta for att klara flygplatsens krav, och inte
begrinsa dess verksamhet. Hogsta tilldtna totalh6jd 6ver nollplanet varierar inom
planomréadet mellan 12 meter till 28 meter.

Flyghinder

Trafikverkets utredning av flygbullret vid Véxjo flygplats har studerats i samband med
att bullerberdkningar for projektet har genomforts. Ur bullersynpunkt beddéms inte
planforslaget medféra nadgra begransningar pa Vaxjo flygplats.

STADSBYGGNADSKONTORET

2020-03-02
Kerstin Ivansson Henrik Johansson
Planarkitekt Stadsbyggnadschef
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Undersékning om betydande miljopaverkan - Checklista for detaljplan Ojaby 1.17 m.fl.
fastigheter, Ojaby, Vaxjé kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en undersékning géras om planen kan tédnkas medféra en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad "undersékning om betydande miljopaverkan” (tidigare kallad
behovsbeddmning). Om sa ér fallet avgransar undersokningen de fragor som behover tas upp i efterfoljande
strategisk miljobeddomning (SMB). Undersdkningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera
miljofragor som behdver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedoms medféra
betydande miljopaverkan. Undersdkningen sker utifrdn bedémningskriterierna i 5 § miljobedémnings-

férordningen (2017:966).

Dnr: 2017BN026

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
5 § miljobeddmningsférordningen.

2. Platsen

Detaljplaneférslaget berdr inte punkt 2-8 i §6 i
forordningen. Da detaljplanen foreslar en markanvandning
av verksamheter samt industri, och da det i dagslaget inte
X ar klart vilken typ av verksamheter som kommer att
uppforas, ar det oklart om verksamheterna ar
tillstandspliktiga, anmalningspliktiga eller inte.

Detaljplanen tillater markanvandning i huvudsak till industri och verksamheter.
| sodra delen av planomradet tillats dven kontor och anldaggning for
konferensanlaggning alternativt hotell. Mellersta delen mojliggor ocksa for
drivmedelsforsaljning.

Da planomradet ligger inom riksintresseomrade for Vaxjo flygplats medfor
detta begransningar for omradets framtida markanvandning. Att utnyttja
omradet som verksamhetsomrade och industriomrade bedéms vara en
markanvandning som inte begransar eller medfor pataglig skada pa
riksintresseomradet.

Planomradet ar idag inte exploaterat och bestar ut av varierad skog med stor
andel sly efter stormen Gudrun. Har finns ocksa av nagra fa mindre omraden
for bete. Omradet ar starkt paverkat av modernt skogsbruk.

| planomradet finns ett flertal avvattningsdiken. Ett storre dike/vattendrag,
Alabécken, l6per i de véstra delarna av planomradet. Vattendraget omfattas av
de generella strandskyddsbestammelserna.

| de norra delarna av planomradet finns en mindre gammal torvtakt.

Ett genomfdrande av detaljplanen kommer medféra ett 6kat antal
fordonsrorelser i omradet. | vilken omfattning trafiken okar till foljd av den nya
verksamheten ar i dagslaget svart att saga och beror pa vilken typ av
verksamhet som etableras. Ett 6verskridande av miljokvalitetsnormerna till
foljd av okade trafikrorelser ar dock inte att vanta. Det kravs trafiksiffror pa upp
emot 60 000 — 90 00 fordon per dygn for att normer ska dverskridas i en
Oppen valventilerad miljo, vilket omradet utgors av. Genomforandet av
detaljplanen bedéms inte medféra nagon risk for att gallande
miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids.

| detaljplanen har dagvattenatgarder i form av svackdiken och
sedimenteringsdammar faststillts genom bestdmmelser. Atgarderna medfér
att dagvattnet renas fran eventuella féroreningar. Atgarderna ar konstruerade
sa att gallande riktvarden for fororeningar inte éverskrids.
Dagvattenatgarderna begransar aven flodet till recipient och medfér att ingen



3. Planen

risk foreligger for 6versvamning. Med utgangspunkt fran detta bedéms inte
detaljplanen forsvara mojligheterna att klara miljokvalitetsnormerna for vatten
och vattenférekomst.

Planomradet berors inte av riksintresseomrade for kulturmiljo. Dock ligger
riksintresseomradet Bergkvara (G26) strax vaster om planomradet.
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresseomradet namnvart, da inga av
de vardekarnor som ger uttryck for riksintresset paverkas negativt.

Ett antal av Riksantikvariedambetets registrerade fornlamningar ligger inom
planomradet. Manga av dessa kommer att behova tas bort vid en exploatering
av omradet. Tva arkeologiska utredningar finns framtagna fér omradet. Bada
utredningarna ar godkanda av lansstyrelsen och en férundersokning avses
genomfdras for att klarldgga konsekvenserna av detaljplanen.

Det aktuella planomradet omfattas inte av nagot dokumenterat bevarandevart
omrade, med undantag fran Skogsstyrelsens sumpskogsinventering 1990—
1998.

For detaljplaneomradet har en naturinventering genomférts. Denna ger vid
handen att naturvardena inom omradet ar mycket begransade. | den norra
delen av planomradet finns enstaka sumpskogar som hyser en del biologiskt
intressanta arter. Dessa har bedémts inneha relativt hoga naturvarden. Det
finns dven en tallsumpskog med ganska héga naturvarden strax Oster om
Gulhalla. Aven med fuktskog som &per langs med Alabécken &r intressanta.
For 6vrigt ar omradena inom detaljplanen ar starkt negativt paverkat av
modernt skogsbruk.

Inga fridlysta arter (ej inraknat faglar) finns rapporterade fran
detaljplaneomradet. Ett antal arter som ar rodlistade har identifierats inom
planomradet, bade flora och fauna.

Risk kan finnas att omradet har en sarbarhet pa grund av sardrag i naturen och
naturvarden kan komma att paverkas negativt av planforslaget.

Planomradet berdrs inte av riksintresseomrade for kulturmiljo. Dock ligger
riksintresseomradet Bergkvara (G26) strax vaster om planomradet.
Planforslaget beddms inte paverka riksintresseomradet negativt, da inga av de
vardekarnor som ger uttryck for riksintresset paverkas negativt.

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for Vaxjo flygplats och beror
flygplatsens influensomrade for flyghinder. Med influensomrade for flyghinder
menas det omrade, utanfor flygplatsen, inom vilket hoga anlaggningar sa som
vindkraftverk, master, torn och andra byggnader kan innebara fysiska hinder
for luftfarten. Dessa hinder kan innebdra att flygverksamheten vid flygplatsen
drabbas av sadana restriktioner att utnyttjandet av flygplatsen férsvaras
patagligt. Hansyn till riksintresseomradet har tagits vid planens utformning,
och ingen pataglig skada eller negativa konsekvenser bedoms uppsta.

Riksvag 25 och riksvdg 30 utgor riksintresse for kommunikationer. Detaljplanen
kommer att paverka dessa genom att omradet avses anslutas till vagarna.
Underhandssamrad med Trafikverket har genomférts gallande utformningen
av korsningarna. Korsningarna kommer att vara dimensionerade enligt VGU,
vilket medfér att inte framkomligheten och tillgéngligheten for fordon
paverkas negativt. Detaljplanen bedoms inte medféra nagon pataglig skada
eller nagra namnvarda negativa konsekvenser pa riksintresseomrade for
kommunikationer.

Planomradet har goda forutsattningar for att skapa verksamheter genom sitt
strategiska lage i narheten av goda kommunikationsmojligheter. Syftet med
planldggningen &r att skapa ett omrade for industri, verksamheter,
drivmedelsforsaljning, kontor, konferensanldggning alternativt hotell.

Da planomradet ligger inom riksintresseomrade for Vaxjo flygplats medfor
detta begrénsningar for omradets framtida markanvandning. Att utnyttja
omradet som verksamhetsomrade och industriomrade bedéms vara en
markanvandning som inte begransar eller medfor pataglig skada pa
riksintresseomradet.

Da det i dagsldget inte ar kant vilken typ av verksamhet eller industri som
kommer att uppféras inom omradet, kan det inte heller avgéras om tillstand
eller anmalan krévs for verksamheten.

Ingen paverkan.

En exploatering i enlighet med detaljplanen beddms till viss del motverka
nagra av miljomalen. Att naturmark forsvinner leder till att mindre koldioxid tas
upp av naturen, vilket skulle motverka miljomalet begransad klimatpaverkan.



4. Paverkan

Mindre luftrenade véxtlighet i samklang med 6kad transportintensitet och
darmed okade utslapp av luftféroreningar skulle motverka miljomalet frisk luft.
Huruvida en exploatering &ar samre for miljomalet ett rikt véxt- och djurliv beror
pa vilka skyddsatgarder och kompensationsatgarder som genomfors for att
gynna den biologiska mangfalden och starka de ekologiska forutsattningarna.

Under planprocessens gang har ett antal lokaliseringsalternativ studerats. Da
syftet med detaljplanen &r att transportintensiva verksamheter skall kunna
uppforas stéller detta stora krav pa laget. | dversiktsplanen for Vaxjo kommun
anges att verksamhetsomraden avsedda for verksamheter som kan vara
storande, miljopaverkande ytkravande eller generar tung eller en stor méangd
trafik ska placeras langsmed riksvagarna och jarnvagarna i stadens utkanter.
Foreliggande lokalisering foljer intentionerna i 6versiktsplanen, vilket medfor
en god och hallbar utveckling av Vaxjo kommun.

Det aktuella planomradet har goda mojligheter till anslutas till
kollektivtrafiknatet samt befintliga gangs- och cykelstrak inom kommunen.
Detta medfér att andelen persontransporter till omradet kan begrénsas, vilket
beddms som positivt for miljo.

Omradet har ocksa goda forutsattningar att anslutas till fjarrvarmenatet, vilket
ar ett led i att forbattra luftutsldppen i kommunen.

Den markanvandning som foreslas inom detaljplaneomradet medfor att
andelen fordon kommer att 6ka i omradet. Trafikokningen medfér att buller
fran trafik okar i naromradet och kan komma att paverka narliggande
boendemiljé negativt.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte medféra nagon risk for att
gallande miljokvalitetsnormer for luft dverskrids.

| detaljplanen har dagvattenatgarder i form av svackdiken och
sedimenteringsdammar faststillts genom bestdmmelser. Atgarderna medfér
att dagvattnet renas fran eventuella féroreningar. Atgarderna ar konstruerade
sa att gallande riktvarden for fororeningar inte éverskrids.
Dagvattenatgarderna begransar aven flodet till recipient och medfér att ingen
risk foreligger for 6versvamning. Med utgangspunkt fran detta bedéms inte
detaljplanen forsvara mojligheterna att klara miljokvalitetsnormerna for vatten
och vattenférekomst.

En viss 6versvamningsrisk finns inom omraden som innehar en hog andel
hardgjord yta. Darfor har dagvattensystemet dimensionerats for att leda
dagvattnet for ett regn med en atkomsttid pa 10 ar vid fylld ledning och ett
30-arsregn till markniva med en klimatfaktor pa 1,25 och varaktighet pa 10
minuter. Detta innebar att vid kraftigare regn an ett 10 ars regn kommer det
komma mer vatten @n vad dagvattenledningar kan ta emot. Omradet har
darfor hojdsatts for att sékra ytlig avrinning vid dessa regn. Byggnationer
utformas och utforas sa att Gversvamningar och fuktskador undviks.
Ovanstaende atgarder har sakerstallts i detaljplanen.

Beroérs ej.

Paverkans storlek och fysisk omfattning bedoms vara av lokal karaktar.

Det bedoms inte finnas nagra konflikter av gransoverskridande art eller med
andra planer. Planforslaget ligger i linje med Vaxjé kommuns dversiktsplan och
med intentioner att Gsa brist pa verksamhetsmark.

Den markanvandning som foreslas inom detaljplaneomradet medfor att
andelen fordon kommer att 6ka i omradet. Trafikokningen medfor att buller
fran trafik okar i naromradet och kan komma att paverka boendemiljon
negativt for befintlig bebyggelse.

Ett genomférande av detaljplanen kommer medfora ett 6kat antal
fordonsrorelser i omradet. | vilken omfattning trafiken okar till foljd av den nya
verksamheten ar i dagslaget svart att saga och beror pa vilken typ av
verksamhet som etableras. Ett dverskridande av miljokvalitetsnormerna till
foljd av okade trafikrorelser ar dock inte att vanta. Det kravs trafiksiffror pa upp
emot 60 000 — 90 00 fordon per dygn for att normer ska 6verskridas i en
Oppen valventilerad miljo, vilket omradet utgors av. Genomférandet av
detaljplanen beddms inte medfora nagon risk for att gallande
miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids.

Om korsningarna med rv 25 och 30 samt inom omradet dimensioneras och
utformas efter VGU beddms trafiksakerheten som tillfredstallande. Inom



planomradet avses gang- och cykelvagar uppforas langs med huvudgatan,
vilket okar trafiksakerheten ytterligare.

For den negativa paverkan som kan komma att uppsta av planforslaget finns
goda mojligheter att minimera eller eliminera den negativa paverkan genom
olika typer av atgarder. Stor mojlighet finns att sakerstalla atgarderna i
detaljplanen. Med utgangspunkt fran ovan bedéms den kumulativa effekten
som begransad.

Ja Nej Sammanvagd bedomning och motiverat stallningstagande:

5. Kommunens sammanvagda

beddmning

Genomforandet av detaljplanen medfér betydande
miljopaverkan da planomradet tilldter industri som pakallar
kravet pa miljokonsekvensbedémning enligt § 2 i

X Miljobedémningsforordningen (2017:966).
En MKB behover upprattas som avgransas till foljande
aspekter:
e  Miljokvalitetsnormerna for vatten
e  Dagvattenhantering
X e Buller fran trafik
e  Riksintresseomradet for Vaxjo flygplats
e Naturmiljo
e  Klimat kopplat till versvamning

Under planprocessens gang har ett antal
lokaliseringsalternativ studerats. Da syftet med detaljplanen
ar att transportintensiva verksamheter skall kunna uppforas
staller detta stora krav pa laget. | 6versiktsplanen for Vaxjo
kommun anges att verksamhetsomraden avsedda for
verksamheter som kan vara stérande, miljopaverkande
ytkrévande eller generar tung eller en stor mangd trafik ska
placeras langsmed riksvagarna och jarnvagarna i stadens
utkanter. Foreliggande lokalisering foljer intentionerna i
oversiktsplanen, vilket medfor en god och hallbar utveckling
av Vaxjo kommun.

Det aktuella planomradet har goda mojligheter till anslutas
till kollektivtrafiknatet samt befintliga gangs- och cykelstrak

X inom kommunen. Detta medfér att andelen
persontransporter till omradet kan begransas, vilket bedéms
som positivt for miljo.

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for Vaxjo
flygplats och beror flygplatsens influensomrade for
flyghinder. Detta medfér begransningar for omradets
framtida markanvandning, da anvandningen inte far medféra
nagra restriktioner pa flygplatsen. Att utnyttja omradet som
verksamhetsomrade och industriomrade bedoms vara en
anvandning som inte begrénsar eller medfor pataglig skada
pa riksintresseomradet.

Mot ovanstaende beddms planomradet inneha den mest
fordelaktiga lokaliseringen.

Handlédggare: Kerstin Ivansson, Stadsbyggnadskontoret med hjalp av Jessica Andersson WSP
Datum: 2019-01-29
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