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Detaljplan

Vabeln 8 m.fl. (f.d. Vaxjobagarn) Vaster i Vaxjo

Forslag till detaljplan for fastigheten Vabeln 8 m.fl. pa Vaster i Vaxjo har varit
foremal for samrad enligt 5 kap 5:11 § PBL under tiden 2017 02 08 — 2017 03
24. Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for bostadsbebyggelse.
Mojlighet ges aven till centrumandamal. Den aktuella fastigheten inrymmer
idag industriell verksamhet (ett bageri). Fastighetsagaren och byggherre (GBJ
AB) vill riva befintliga byggnader och istallet bygga flerbostadshus; ca 100
bostader kan rymmas i forslaget som tagits fram av sokande/fastighetsagaren.

Till alla sakagare i arendet har samradshandlingar skickats med vanlig post.
Alla handlingar, inklusive framtagna utredningar, var och fortfarande ar
tillgangliga for bredare allménhet via kommunens hemsida
http://www.vaxjo.se/sidor/trafik-och-stadsplanering/detaljplaner/detaljplaner-
pagaende/vabeln-8-m.fl-f.d.-vaxjobagarn.html Information om &rendet
uppdateras under hela planprocessen pa hemsidan.

Efter samradet har kommunen undersokt forutsattningar for bl.a. ny
trafiklosning i korsningen Storgatan-Soderleden. Tyréns, pa uppdrag av
kommunen, har tagit fram en rapport "Trafik- och kapacitetsanalys av Storgatan
i Vaxjo”. Den blev Klar i augusti 2017. Den nya bebyggelsen inom Vébeln 8
avgransas nu med hénsyn till den nya trafiklésningen. En ny skiss har tagits
fram av sokande som illustrerar byggnation anpassad efter nya forutsattningar i
omradet (rondell, g/c-vag).

Yttranden utan erinran har inkommit fran:
- Fastighetsdgare till Kanslern 19

- Fastighetségare till Vabeln 8

- VOFAB

- Kultur-/ och fritidsndmnden

- Polisen
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Yttranden med erinran eller synpunkter har inkommit fran:
- Lansstyrelsen

- Milj6 och hélsoskyddsndmnden

- Tekniska n&mnden

- N&mnden for Arbete och vélfard

- Kommunstyrelsen

- VEAB

- TeliaSonera Skanova AB

- Vdrends réaddningstjanst

- Region Kronoberg

- Kommunala lantmaterimyndigheten
- Fastighetsédgare till Fogden 13

- Fastighetsagare till Mars 23

- Fastighetsdgare till Jupiter 16

- Originalbagarn AB

- Boende pa Vikingagatan

Lansstyrelsen (LS)

Sammanfattande synpunkter - Lansstyrelsen anser att planforslaget har
ambitidsa intentioner och for arendet angeldgna aspekter har behandlats i
planforslaget. Dock behdver underlaget for flera fragor bearbetas ytterligare
samt fortydliganden goras for att bland annat koppla an till 6vergripande
planeringsunderlag och for att skapa helhetssyn, exempelvis gallande gron-
struktur och barnperspektiv. Vad géller de 6verprévningsgrundande fragorna
behover hanteringen av buller, dagvatten och 6versvdmningsrisk samt
miljokvalitetsnormer for vatten och luft utvecklas.

Koppling till dversiktsplanen samt tidigare planldggning - Det foreslagna
omradet finns redovisat i kommunens gallande dversiktsplan for Véxjo stad
antagen 2012, angivet som omvandlingsomrade langs jarnvagen. | dversikts-
planen anges &ven Storgatans successiva omvandling till stadsgata. LS anser att
det aktuella planforslaget ligger i linje med Oversiktsplanens intentioner.
Gallande detaljplan for omradet ar antagen 1997 och genomforandetiden gick ut
ar 2002.

Radgivning om allménna intressen enligt 5 kap 14 § Plan- och bygglagen
Bebyqggelse - Bebyggelsen ligger i ett centralt 1age som ar viktigt for stadens
fortsatta utveckling. Lansstyrelsen anser att det &r positivt att det planlaggs for
funktionsblandning med mdjlighet till verksamhetslokaler i bottenvaning, for att
pa sa satt tillvarata planomradets lage i staden. Da omradet &r belaget vid
korsningen mellan tva trafikerade gator paverkas det av buller, vilket blir en
viktig fraga att I6sa for foreslagen bostadsbebyggelse. Det aktuella planforslaget
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ar utformat som en s.k. flexibel plan dar fa regleringar ar gjorda och kommunen
anger i planbeskrivningen att de flesta fragor gallande planomradets utformning
skjuts till bygglovsskedet. Da planomradet ligger i ett omrade som &r bade
bullerutsatt och med 6versvamningsrisk anser LS att fler regleringar bor goéras i
planen. Se utvecklat resonemang nedan under "Buller” respektive ”Dagvatten-
hantering”. Kommunen anger i planbeskrivningen att befintliga ledningar som
korsar fastigheten inte far byggas 6ver utan maste sakras med ledningsratt. Det
anges ocksa att det finns onskemal fran byggherrens sida om att flytta
ledningarna. LS uppmarksammar pa att ledningsratterna inte &r reglerade pa
plankartan och anser att detta bor vara 16st till kommande planskede. Det finns
ocksa tva transformatorstationer inom planomradet vilka ej ar reglerade pa
plankartan. Kommunen anger att dessa eventuellt ska flyttas. LS anser att
framtida placering av transformatorstationerna bor vara 16st till kommande
planskede.

Trafik och kommunikation - | planbeskrivningen anges att in- och utfart ska
placeras pa samma plats som i dagslaget. LS vill uppmarksamma att det finns
risk for kobildning vid den trafikreglerade korsningen. Trafiksakerheten och
lamplig utfart behdver studeras ytterligare, dar det kan finnas behov av en
trafikanalys som studerar omfattningen av planomradets trafik och hur den kan
paverka omgivande vagar. Eventuellt kan utfartsforbud behova regleras pa
plankartan for del av fastigheten. LS anser att det &r positivt att kommunen
héanvisar till sina riktlinjer for parkeringsbehov och tydligt anger att utemiljoer
och grona gardar ska prioriteras framfor parkeringsonskemal. |
planbeskrivningen under ”Planillustration” anges att ett garage i kéllarplan
planeras. Under rubriken "Parkering” behandlas dock inte fragan om parkering i
kéllarplan och det &r inte heller angett pa plankartan. Ar intentionerna att ett
underjordiskt garage ska anlédggas anser LS att hanteringen av detta bor
utvecklas i planbeskrivning och pa plankartan for att sakerstalla att platsen &r
lamplig for detta; framfor allt da det finns problem med Gversvamning inom
planomradet.

Buller - Det aktuella planomradet ligger i en bullerutsatt miljé i korsningen
Storgatan/Sdderleden. Kommunen har genomfort en bullerberakning som visar
att vardena for trafikbuller kommer att 6verskridas vid fasader mot omgivande
gator, men att det gar att skapa en skyddad sida mot innegarden. Kommunen har
inte redovisat hur de sakerstaller att detta uppfylls, varken i planbeskrivning
eller pa plankartan. Tidigare i planbeskrivningen (pa s. 5) har kommunen angett
att fragan ska foljas upp under bygglov och att kompletterande buller-
berdkningar da kan kravas. LS anser att det aktuella planforslaget behdver
uppdateras med reglering av bebyggelsen som sakerstéller att marken anses
lamplig for bostadsbyggande med hansyn till ménniskors hélsa och sakerhet
enligt Plan- och bygglagen 2 kap 5 8. Boverket anger i PBL Kunskapsbank att
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kommunen utifran bullerutredningen ska avgora hur byggnaderna ska placeras
och vilka planbestammelser i 6vrigt som kravs for att den avsedda mark-
anvandningen ska bli lamplig. Boverket anger dven att bullerférordningen inte
ar tillamplig for bygglov som ska provas inom detaljplan, da det i 9 kap 308
PBL inte finns nagon hanvisning till den nya paragrafen 2 kap 6a§ PBL. |
detaljplaner ska markens lamplighet for bebyggelse, bland annat nér det galler
bullerfragan, redan vara prévad och den byggratt som planen medger géller.
Darfor ar det viktigt att plankartan och planbestammelserna ér utformade pa ett
séatt som sékerstéller att forordningens vérden klaras. LS saknar i plan-
beskrivningen ocksa en redovisning av vilka uppgifter bullerberdkningen
baseras pa, en beskrivning av ljudmiljon och de 6vervaganden som legat till
grund for planens utformning med hénsyn till buller. Planbeskrivningen bor
aven innehalla en beskrivning av och motivering till eventuella atgarder som
regleras med planbestammelser for att forebygga eller minska bullerexponering.
LS uppmarksammar ocksa att det i gallande detaljplan fran 1997 finns en
bullervall mot Séderleden. LS saknar ett resonemang om hur eventuella
forandringar kan komma att paverka planomradet eller dess naromrade och hur
det sakerstalls att ljudnivan inte forsamras. Férutom vagtrafikbuller kan
planomradet beroras av spartrafikbuller och aven s.k. industriellt buller da det
ligger nara industriomraden i vaster och soder. LS anser att detta maste hanteras
i planforslaget och att bullerutredningen behdver kompletteras med buller fran
spartrafik. LS uppmarksammar att det pa sidan 8 i bullerberakningen finns en
kommentar om att berdkningarna bor goras utifran vardet for arsvardags-
dygnstrafik (AVADT), medan bullerberékningen faktiskt har gjorts utifrén
vardet for arsdygnstrafik (ADT). LS anser att kommunen borde kommentera
detta eller redovisa resultaten for dem bada.

Dagvattenhantering - Det finns risk for markdversvamning vid kraftigt regn och
ledningsnatet for spill och dagvatten ar Gverbelastat inom planomradet.
Kommunen anger att spill- och dagvatten fran kallarplan (garage) darfor maste
pumpas till huvudledning i gatan. LS anser att det ar oklart vilka andra atgarder
som kommer utforas for att sdkra dagvattenhanteringen. LS anser darfor att
dagvattenfragan behover behandlas ytterligare; bade for att motverka
oversvamningsrisker inom planomradet och for att hantera fragan i ett storre
sammanhang da planomradet ar en del i ett stérre sammanhangande omrade
med Gversvdmningsrisk. LS ser det som onskvart att en dagvattenutredning tas
fram. Arbetet med dagvattenhantering kan med fordel kopplas till gronstruktur-
programmet som bland annat anger att ”gréonskans roll som en grundbult i ett
hallbart stadsbyggande ska tas tillvara. Grona miljoer fangar upp och renar
dagvatten, forbattrar stadsluften, dampar kraftiga temperaturhdjningar m.m.”.
Kommunen kan i detaljplanen hantera éversvamningsriskerna genom
regleringar i hojdsattning, andel hardgjord yta samt reservera mark for dag-
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vattenhantering. Kommunen kan bland annat dven stélla krav pa mark och
vegetation for att ge bygglov, vilket Boverket beskriver i sin temadel for
dagvatten. LS uppmarksammar att kartan som beskriver éversvamningsrisker
(pa s. 9 i planbeskrivningen) saknar bade teckenfdrklaring och bildtext. Kartan
ligger inte heller i anslutning till den text som behandlar 6versvdmningsrisker.
For att kartan ska kunna tolkas behdver den kompletteras med teckenforklaring
och bildtext.

Gronstruktur - I planbeskrivningen anger kommunen att utemiljéerna prioriteras
framfor parkering samt att det ska anlaggas en innegard/tradgard, vilket LS
anser ar positivt. Lansstyrelsen saknar dock en éversiktlig redovisning av hur
planomradet forhaller sig till stadens gronstrukturer och koppling till
gronstrukturprogrammet. Det ar framfor allt relevant med tanke pa den
dagvatten- och 6versvamningsproblematik som finns inom och i anslutning till
planomradet. | grénstrukturprogrammet ar angett att ”Stadsbyggandet préaglas av
en process dar utveckling av bebyggelse, 6ppna platser och gronytor sker
samtidigt med hansyn till klimatfragor”. Att dvergripande hantera fragan ar
ocksa kopplat till forutsattningar for vardagsrorelse samt barns vardags- och
uppvaxtmiljoer.

Barnperspektiv - | planbeskrivningen har kommunen angett att planomradet
ligger i narheten av flera forskolor och skolor samt att behov av lekytor ska
beaktas i bygglovsskedet. Nar stader fortatas uppstar ofta konkurrens om
marken och det finns en tydlig tendens att barn och unga far samre
forutsattningar att réra sig ute pa egen hand. LS anser darfor att det &r onskvart
att dven i detaljplaner dversiktligt redogdra for nskad inriktning och vérdefulla
prioriteringar utifran barns behov. Inte minst nar det aktuella planforslaget ar
centralt belaget och mojliggor for ett storre antal bostader samt ligger i ett
mycket trafikutsatt lage som kan inverka negativt pa barns majligheter till
trygga uppvaxtmiljoer. Barns vardagsmiljéer i den tata staden och mojligheten
att ta sig till skola, gronomraden m.m. kan vara aspekter att uppmarksamma.
Elektromagnetiska félt - Det framgar av planbeskrivningen att det idag finns tva
transformatorstationer inom planomradet men att de kan behdva tas bort eller
flyttas. LS anser att det behdver framga av planbeskrivningen om det kan finnas
problem med magnetfalt och hur dessa i sa fall undviks.

Bensinstation - Pa andra sidan Soderleden &r en bensinstation belégen. LS anser
att planbeskrivningen bor redogdra for hur ev. hansyn tagits till denna vid
utformning av detaljplanen.

Betydande miljopaverkan enligt 6 kap 118 miljébalken - Kommunen har i en
behovsbeddmning, enligt kriterierna i bilaga 4 till MKB forordningen, kommit
fram till att ett genomfdrande av detaljplanen inte kan antas medfcra nagon
betydande miljopaverkan. En MKB har darmed inte uppréttats. LS anser att
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kommunen inte tillrackligt har beaktat buller- och dagvattenfragor i redovisad
behovsbeddmning.

Fororenade omraden enligt 10 kap miljobalken - | det aktuella planforslaget
saknar LS en redovisning av férorenad mark. Enligt LS EBH-databas finns inga
misstankt fororenade omraden inom planomradet. Séder om omradet finns dock
ett riskklass 3-omrade dar en depa for oljor legat. LS upplyser ocksa om, att
enligt 10 kap 11 § miljébalken ska den som dger eller brukar en fastighet
oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat genast underratta
tillsynsmyndigheten om det upptécks en fororening pa fastigheten och
féroreningen kan medfdra skada eller oldgenhet for méanniskors hélsa eller
miljon.

Fornminnen enligt 2 kap kulturmiljélagen - Inga k&nda fornlamningar finns
inom planomradet enligt fornminnesregistret (FMIS). Sarskild arkeologisk
utredning (KML 2 kap 11 8) erfordras inte men om fornlamningar patréffas i
samband med schaktningar o.d. skall arbetet avbrytas omedelbart och LS
meddelas utan dréjsmal.

OVERPROVNINGSGRUNDANDE FRAGOR

Enligt 11 kap 10 § Plan- och bygglagen

Riksintressen enligt 3 0 4 kap miljobalken - Paverkas inte av planforslaget.
Mellankommunala intressen - Paverkas inte av planforslaget.
Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljébalken (MB) - Av planhandlingarna ska
framga hur géllande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB féljs. | redovisning
av miljokvalitetsnormer for vatten anger kommunen i planbeskrivningen att
planhandlingar/planbeskrivning redovisar hur bl.a. dagvattenfragan kan hanteras
sa att sjdarnas vattenkvalitet inte forsamras, &ven om nya hus byggs. LS saknar
denna redovisning. Kommunen har genomfort en luftutredning. Den redovisar
att MKN for luft klaras men att berakningarna av bade dygns- och
arsmedelvarden for stoft visar pa halter ver géallande miljomal 2015 och 2030
for partiklar; PM 10. LS anser att planforslaget bor redovisa hur man kan
hantera detta for att uppfylla miljomalen.

Hélsa och sakerhet, risk for olyckor, 6versvdmning och erosion

Buller - LS erinrar om att buller kan innebara skada pa manniskors halsa.
Hanteringen av buller i detaljplanen ar en dverprovningsgrundande fraga.
Oversvamning klimatanpassning - Det finns risk for markéversvamningar inom
planomradet vid kraftigt regn. LS erinrar om att hantering av dessa fragor ar
overprovningsgrundande om detaljplanen kan innebéra risk for skada for
maéanniskors hélsa och sdkerhet.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret noterar att LS anser att ”det ar positivt att det planlaggs
for funktionsblandning med mojlighet till verksamhetslokaler i bottenvaning, for att pa sa satt
tillvarata planomradets lage i staden. Da omradet ar belaget vid korsningen mellan tva
trafikerade gator paverkas det av buller, vilket blir en viktig fraga att losa for foreslagen
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bostadshebyggelse™. LS efterfragar i sitt yttrande fler regleringar pa plankartan angaende
bullerfragan. Bullerutredning har uppdaterats med nya berdkningar efter samradet.
Granskningshandlingar (planbeskrivningen) har uppdaterats ocksa med bl.a. villkor i ny
forordning om buller som galler fr.o.m. den 1 juli 2017 och som kan tillampas aven i detta
arende (samradsforslaget togs fram innan ny férordning borjade gélla). Planbestammelse ”b”
infors, minst halften av bostadsrum ska orienteras mot en ljuddampad sida om bostad ar
storre &n 35 m2, som ska sékerstélla att riktvarden uppfylls vid tidpunkten for byggnation.

Véxjo kommuns erfarenhet ar att bullerfragans reglering i “flexibel plan” ger frihet utan
avkall pa krav att bostadsbebyggelse ska uppforas sa att riktvarden for buller kan uppfyllas.
For detaljerad reglering i plankartan inte nédvandningsvis sakerstéller bostadslésningar som
uppfyller bullerregler — majligtvis en. Vi vill ge mojlighet dven till andra Iésningar, som inte
styrs med detaljerade planbestammelser i plankartan, men bullerkrav stélls och ska uppfyllas,
oavsett hur man bygger eller placerar hus pa tomten. Fragan féljs upp ocksa i
bygglovsskedet. Aven om inte lagen kréaver det, har vi i Vaxjo en praxis i bygglovsskedet att
krdva ytterligare bullerutredningar, skugg-/dagsljusutredningar mm for att sakerstalla bra
bostadslésningar. Det &r i samspelet mellan detaljplan och bygglov som fragan bast kan tas
tillvara och bra bostadsplanlésningar skapas. Sadant forfarande uppskattas ocksa av
byggherrar, som i slutdndan ska genomfdra byggnation utan att detaljplanerna ger for snava
ramar, med manga bestammelser och regleringar.

De ledningar som inte avses flyttas ligger nu under ett ”u-omrade”; de 6vriga som &r aktuella
for flytt har annu inte fatt sin slutliga strackning. Ledningsréatt kan provas oavsett om u-
omrade (dvs. ett markreservat) finns eller ej. Fragan ags av mark-/ och ledningshavare, att
enas kring, t.ex. genom avtal. Ledningsréatt provas och bildas genom lantméteriforrattning hos
kommunala lantmaterimyndigheten.

Dagvattenfraga har studerats vidare efter plansamradet och resultat fran utredningen
(framtagen av konsulten VOS, juni 2017) redovisas i planbeskrivningen.

Sékerhetsavstand till_bensinstation har kontrollerats. Svar fran raddningstjansten angaende
narheten fran den planerade bostadsbebyggelsen och den befintliga bensinstationen inom
Vépnaren 10 &r att alla sakerhetsavstand (dvs. till pafyllning CPF, matarskap,
pejlférskruvning och cisternavluftningens mynning) enligt myndigheten for samhallsskydd
och beredskaps handbok om bensinstationer &r uppfyllda.

Planbeskrivning upplyser nu om ev. markféroreningar samt hur planomradet forhaller sig till
gronstrukturprogrammet, barnperspektiv. Tyréns rapport “Trafik- och kapacitetsanalys av
Storgatan i Vaxjo” utreder och illustrerar trafikfragorna for en del av Storgatan.

Planlaggning ska inte medverka till att MKN for luft 6verskrids, vilket inte sker i det aktuella
fallet. Att ambitionerna ar att dven miljomal ska uppnas ar sjalvklart. Utdver bra luft ska
planeringen medverka till att &ven miljomalet God bebyggd miljo uppnas, vilket sker bl.a.
genom hallbar bebyggelsestruktur med varierat utbud i stadens olika delar. Planering ska
dessutom skapa forutsattningar for att fler invanare kan ta del av stadens utbud av varor och
tjanster utan att behdva forflytta sig langt (farre/kortare bilresor = mindre utslapp och
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miljopaverkan). Luftfororeningar i staden &r i stora delar kopplade till anvandning av
dieselfordon (och anvéndning av dubbdéck) och det arbetas internationellt och nationellt med
fragan (bl.a. att fa battre fordon).

Genom planlaggning och byggnation enligt den aktuella planen skapas forutsattningar for
stadstillvéaxt/fler bostader utan att miljoproblem behover 6kas. Narheten till stadens manga
funktioner gor att fler kan rora sig/ta del av stadens utbud till fots eller cykel.

Miljo- och halsoskyddsnamnden (MoH)

Miljo- och halsoskyddsndmnden konstaterar att planen kommer att gora det
mojligt att bygga bostéder i ett av stadens mest trafikutsatta lagen, med risk for
miljopaverkan i form av luftféroreningar och buller. Namnden anser att
planforslaget bor kompletteras med foljande innehall for att det ska ga att fullt
ut beddma konsekvenserna for miljon och manniskors halsa:

« Den trafikbullerutredning som bifogats visar inte ljudnivan fran trafiken vid
gransen for det omrade dar bostader far uppforas, utan fran en foreslagen
byggnad i en planillustration som i vissa delar ligger langre ifran gatorna &n
byggréatten medger. Planbeskrivningen kan darfor uppfattas som vilseledande
nar det galler ljudniva fran trafiken. Den bor redovisa de hogsta beraknade
ljudnivaerna vid gransen for byggratten.

* Vé&xj6s biogasdrivna stadsbussar av mérket Mercedes Citaro avger ett starkt
lagfrekvent ljud vid inbromsning och acceleration fran lag hastighet.
Lanstrafiken utreder om det gar att dampa bullret fran bussarna men har annu
inte presenterat nagon tekniskt eller ekonomiskt majlig l6sning.

Buller med stort inslag av laga frekvenser dampas samre genom fasader och
fonster n buller fran normal tung trafik. AF har gjort en undersokning av
ljudnivan i flera bostader dar de boende stors av busstrafiken. Riktvardet for
maximal ljudniva inomhus nattetid (kl. 22— 06) 6verskrids vid mer an hélften av
busspassagerna i flera villor som ligger mellan 10 — 15 m fran bussgatorna.
Stadsbussar pa linje 4 passerar pa Storgatan nattetid 17 ganger pa fredagar och
19 ganger pa lérdagar. Det finns en risk att riktvardet for maximal ljudniva
overskrids, om bostader far byggas sa nara vagen som planforslaget medger.
Forslaget bor darfor kompletteras med utredningar och, vid behov,
planbestammelser till skydd mot stérningar pa grund av busstrafiken.

* Planbestammelserna bor kompletteras med en bestdimmelse om trafikbuller.
Den bor ange att i lagen dar bullernivan riskerar att dverstiga 55 dBA ekvivalent
niva ska minst halften av bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida. Det
bor ocksa faststallas i planbestammelserna att ljudnivan pa uteplats ska klara 50
dBA ekvivalent niva samt 70 dBA maximal niva och att enkelsidiga lagenheter
inte far uppforas mot sida dar de ekvivalenta ljudnivaerna éverstiger 60 dBA.
Att hdnvisa till gallande riktvérden &r inte tillrackligt preciserat eftersom
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forordningen om trafikbuller bara innehaller just riktvarden som inte ar
tvingande
* De redovisade statusklassningarna och miljokvalitetsnormerna for Sodra
Bergundasjon ar inaktuella, och uppgifterna bor darfor réttas till, Sédra
Bergundasjon som tar emot dagvatten fran planomradet uppnar ej god
kemiskstatus i den géllande klassningen. Namnden bedémer dock att planen inte
kommer att forsvara uppnaendet av miljokvalitetsnormen, eftersom det
sannolikt skapas fler grona ytor n det finns pa omradet idag.
Dagvattenbelastningen kommer i sa fall att minska.
* VVéster om Soderleden ligger kvarteret Vapnaren 10 med verkstad och
forsaljning av bade latta och tunga fordon. Planhandlingarna bér kompletteras
med en utvardering av risken for storningar darifran.
« Bageriet som ligger pa Véabeln 8 idag hade en dieseltankplats pa 70- och 80-
talet. En markfororening fran dieselhanteringen konstaterades pa platsen nar
foretaget tog jordprover ar 1996. Néar bageriet byggdes ut i slutet av 90-talet
gravdes troligen en del av den férorenade jorden bort. Det finns dock risk for
markfororeningar som Overskrider riktvarden for kénslig markanvandning.
Namnden foreslar att denna information laggs till i planbeskrivningen under
rubriken Geotekniska forhallanden.
Namnden konstaterar ocksa att tillgangen till grona rekreations omraden runt
planomradet inte foljer malsattningarna i gronstrukturprogrammet. Det ar drygt
600 meter till narmaste gronomrade. Regementsparken skulle ge en nagot béttre
tillgang till grén rekreation om det skyddades som grénomrade.
N&mnden anser att det ar olyckligt ur ett folkh&lsoperspektiv att nya bostader
uppfors pa en plats som inte klarar malsattningarna i gronstrukturprogrammet.
Namnden 6nskar fa yttra sig 6ver planen i granskningsskedet.
Kommentar: Bullerberékning har uppdaterats enligt MoH 6nskemal. Nu har plats lamnats
till en framtida rondell och den nya berakningen som gjordes efter samradet kan &nda vara
relevant, da nya hus kommer att ligga i ungefar samma avstand till gatan. Det kan ocksa
noteras att de nya berakningarna/bullervardena skiljer sig marginellt fran samradsforslaget.

Efter den 1 juli 2017 galler nya riktvarden for buller vars syfte ar "att underlatta for
kommuner som vill bygga bostader i trafikintensiva lagen”.

Planbestammelse ”b” som reglerar att minst halften av bostadsrum ska vandas mot
ljuddampad sida, infors. Regleringen hindrar ocksa ev. storningar fran narliggande
verksamheter och detta noteras aven i planbeskrivningen.

Vad det galler storningar med lagfrekventbuller fran nuvarande biogasbussar, ser
stadsbyggnadskontoret det som ett temporart och 6vergaende problem. Redan nu letar man
efter I6sningar for ljudfrekventbuller fran nuvarande bussar och det ar mycket troligt att vid
nasta upphandling i Kronobergs 1an/Véxjé kommun de bussarna ersatts med eldrivna
bussar, vilket kommer att forandra och forbattra bullersituation pa stadens gator.
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Inomhusbullervérden ska inte paverkas dvs. de ska uppfyllas oavsett vilka bussar som kor
pa gatorna. Lagfrekventbuller ar en innemiljofraga som kan atgardas ocksa med réatt
dimensionerade yttervaggar och fonster samt bra ventilationslésningar.

Planbeskrivning har ocksa uppdaterats med aktuella uppgifter om kvalitetskrav/MKN for
Sodra Bergundasjon. Om ev. fororeningar patraffas, maste de saneras. Befintliga byggnader
planeras rivas och ett garage ar en forutsattning for att hantera p-fragan inom omradet,
vilket innebér att marken (och ev. féroreningar) maste gravas bort. Uppgiften om ev.
forekomst av fororeningar har lagts in i planbeskrivningen enl. 6nskemal. I kommunens
databas (MIFO) finns inga uppgifter om féroreningar inom den aktuella fastigheten.

Stadsbyggnadskontoret vill lagga till att hallbarhetsfragorna (inte minst halsan) maste ses i
ett storre sammanhang. Idag gar det att bygga bostader utan att boende behdver vara storda
av buller, men det finns inte sa manga lagen i staden dar det &r néara, till fots och cykel, till
sd manga arbetsplatser, skolor, fritid/nje mm som detta - naturreservatet Bokhultet ligger
bara 500 m fran planomradet. All forskning pekar pa vikten av att ta in i berakningar i
hallbarhets-/hélsofragor restid och resekostnader. Att genom stadsplanering underlatta for
rorelse (till fots eller cykel) &r bra for halsan. Behov att kora bil & mindre nar det finns
manga malpunkter/ funktioner i naromradet, vilket ger storsta miljoeffekter i staderna
(farre/kortare bilresor). Planomradet ligger dessutom langs med val trafikerat
kollektivtrafikstrak, vilket underlattar att vélja bussen till andra delar av staden, samtidigt
som underlag till kollektivtrafik vaxer med bl.a. nya boenden i omradet.
Sammanfattningsvis, bidrar den aktuella planen med dess byggnation med gangavstand till
stadens manga funktioner (det man behdver i vardagen) och narheten till kollektivtrafik att
staden kan utvecklas hallbart utan att dventyra manniskors halsa eller miljon — tvartom, det
bidrar till positiv stadsutveckling.

Tekniska namnden (TN)

Tekniska namndens arbetsutskott har foljande synpunkter pa aktuell

detaljplan:

I. Utformningen av kvarteret mot Storgatan ansluter varken till den befintliga
villabebyggelsens gréna lummiga tradgardar eller den i norr mer tydliga
stadsbebyggelsen med kvarter &nda ut mot gatumark. Den bifogade illustrationen
visar pa den verklighet som kommer att bli en del av infartsmiljon till centrum,
dubbla gatumiljoer med ytterst lite gronska i en av de mest trafikutsatta
gatukorsningarna i Vaxjo. Detaljplanen bor kunna péaverka stadsbilden s att det
antingen ges mojlighet till kvarterstad med entréer ut mot befintlig gata eller
tradgardsstadens grona forgardsmiljoer. Angoring borde kunna kréavas fran
gardsmiljon.

2. Vara tidigare synpunkter verkar ha tagits tillvara i planbeskrivningen, men man
bor tydliggora att det ar fastighetsagaren/exploatren som star for kostnaden for
eventuell flytt av dag- och spillvattenledningar. Det enklaste verkar vid en snabb
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anblick vara att lagga nya spill- och dagvattenledningar i Anteliigatan, en stracka pa
ca 80 meter, och slopa de som idag gar 6ver Vabeln 8. Kapacitet borde finnas i
befintlig ledning i sddra delen av Anteliigatan. Om inte ledningarna ska flyttas
kravs ledningsrétt for ledningarna.
3. Ytterligare hardgjorda ytor ut mot de trafikerade gatorna kan innebéra ytterligare
forsamrad luftkvalitet i omradet vilket kan komma stélla krav som innebér ckade
driftskostnader. Mycket gronska pa kvartersmark i dessa lagen kan mildra
problematiken.
Kommentar: Stadsbyggnadskontoret anser ocksa att det vore bast om ny bebyggelse kunde
ansluta sig direkt till gatan, med en trottoar och tradrad mot Storgatan, men just tekniska
forvaltningens krav och restriktion pa angoringsmajligheter fran kringliggande gator till
planomradet, forsvarar en sadan gestaltning av gaturummet. En “interngata” blev svar pa
behovet att komma till entréerna (istéllet for tex. en angdringsficka langs med Storgatan).
Utformning/gestaltning studeras dock mer detaljerat i bygglovsskedet dar bl.a. alla
praktiska funktioner ska l6sas, som sophantering, tillganglighet mm. Det finns goda
forutsattningar att skapa en trevlig stadsmiljo, med nya hus som vander sig mot gatan och
som genom sina fasader, fonster, entréer kommer att lyfta hela den miljon.

Stadsbyggnadskontoret utgar ifran att VA ledningar som gar rakt genom Vébeln 8 inte ska
flyttas och ligger nu under ett “u-omrade”. Ledningsratt prévas och beslutas dock av KLM,
detaljplanen lamnar bara ett "markreservat”. Ledningségare ansvarar sjalva att sékerstalla
sina ledningar pa annans mark, vilket kan medféra ersattning till berord markagare, for bl.a.
den skadan/restriktion ledningar utgor pa dennes mark.

De 6vriga ledningar som &r aktuella for flytt har annu inte fatt sin slutliga strackning.
Ledningsratt kan dock prévas oavsett om u-omrade (dvs. ett markreservat) finns eller ej.
Fragan &gs av ledningshavare och markégare att enas kring, hur de pa bésta sétt kan l6sa
ledningsfragorna, t.ex. genom avtal eller forrattning hos KLM. Genomférandefragorna
(bl.a. ekonomi/ledningsratt) fortydligas ocksa i planbeskrivningen.

Jamfort med laget idag minskas bade andel hardjordyta samt battre forutsattningar finns for
grénska inom fastigheten/planomradet.

Efter samradet har planforslaget ocksa anpassats till en framtida rondell i korsningen
Storgatan-Soderleden (efter forslag i Tyréns rapport for Trafik och kapacitetsanalys for
Storgatan). Markfragan (privat kvartersmark som gar till allméan platsmark GATA) maste
regleras med berérd markéagare.

Arbete och valfard

For att Véaxjo ska kunna fortsétta véxa, och mer invanare ska kunna flytta till
kommunen och staden behdvs nya bostader. Darfor anser arbete och valfard att
det &r positivt att detaljplanen mojliggor bostadsbyggande i staden.

Arbete och valfard vill dock trycka pa vikten av att de bostader som uppfors,
saljs eller hyrs ut, gors tillgangliga for alla kommunens invanare. Socialt eller
ekonomiskt utsatta grupper i samhallet har idag svart att klara av den hoga
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boendekostnad som nybyggnation i allménhet innebar. Darfor anser arbete och
valfard att krav bor stallas pa fastighetsagare att olika upplatelseformer ska
uppforas inom omradet. Ocksa att byggnationen av bostaderna ska utféras med
inriktning mot olika hoga hyresnivaer.

Kommentar: Onskemal fran Arbete och valfard kan inte regleras eller styras med detaljplan
som dock utgor inget hinder att olika upplatelseformer eller prisvarda bostader byggs.

Kommunstyrelsen (KS)

Kommunstyrelsens arbetsutskott staller sig positivt till samradsforslaget for
detaljplan for VVabeln 8 m.fl. (f.d. Vaxjobagarn), Vaster i Vaxjo samt lamnar
synpunkter i enlighet med kommunchefens skrivelse daterad 9 mars 2017.

Det aktuella planomradet ar i 6versiktsplanen (OP) utpekat som ”Den blandade
stadsbygden; omvandlings-omraden med nya upplevelser”. | Oversiktsplanens
riktlinjer for "Omradet mellan den centrala stadskéarnan och Béckaslov” betonas
vikten av att prioritera byggnaderna med lokaler i bottenvaningen och entréer
direkt mot gatan. Riktlinjerna anger ocksa att "vi kan ge stadskarnan majlighet
att expandera har”.

Planforslaget bedéms i huvudsak vara forenlig med intentionerna i OP men det
finns delar i samradsforslaget som foreslas justera.

Detaljplanens syfte - Planbestammelser pa detaljplankarta anger, forutom
“bostader”, ”centrum” som en mojlig anvandning av kvartersmarken. |
planhandlingens syftesbeskrivning anges dock endast "att skapa forutséttningar
for ny bostadsbebyggelse” som syfte. Syftesbeskrivningen i planhandlingen bor
kompletteras for att Gverensstamma med plankartan och Oversiktsplanens vilja.
Grona ytor - Ett genomférande av detaljplanen innebdar att 100 nya bostader
byggs inom ett omrade som inte har tillgang till ett park- eller naturomrade
storre dn 1 ha inom 300 meter vilket & en rekommendation enligt dversiktsplan,
gronstrukturprogram samt ett av kommunens miljomal (1 Vaxjo stad ska
andelen invanare som har hogst 300 meter till ett tillgangligt park- eller
naturomrade storre an en hektar 6ka till 95 % senast ar 2020). Det bor tas upp i
planens behovsbeddmning att ett genomférande av planen innebar att
mojligheten att uppna det aktuella miljomalet forsvaras. Bristen pa narhet till
gronomraden gor det dn viktigare att det vid genomforande av planen skapas
bostadsgardar med hog kvalitet, gronska och méjlighet till lek och samvaro etc.
Gronska ar ocksa viktigt for att sanka temperaturen under varma perioder i en
for 6vrigt hardgjord miljo. Forutsattningar maste da ges till majlighet for
gronska av olika slag, vilket behdver vagas in fore planering av underjordisk
parkering under planerad bostadsgard.

Teknisk forsorjning - Vabeln 8 ligger inom omradet med fjarrvarme och det ar
viktigt att framhalla mojligheten att varma byggnaderna med fjarrvarme och
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darigenom ge Véxjo Energi mojligheten att 6ka produktionen av fornybar el,
vilket ar en bristvara. | samradsforslaget skrivs om majligheten till fjarrvarme
men ocksa att det finns mdjlighet att prova alternativa l6sningar. Energiplanen
forordar fjarrvarme for att det anses viktigt att vdrna om en uppvarmningsform
med minsta méjliga priméarenergiindex och mojligheten att 6ka tillgangen till
fornybar el.

Néringsliv - For narvarande finns fa lediga lokaler och begransad tillgang till
tomter dit verksamheten inom detaljplanomradet och narliggande verksamheter
skulle kunna ometableras. | samradsforslaget bor belysas vilka konsekvenser en
utbyggnad av detaljplanen kan medféra for narliggande verksamheter.

Kommentar: Planens syfte har fortydligats. Planforslaget &r, som KS skriver i huvudsak
forenlig med intentionerna i OP men mal fran gronstrukturprogrammet om 300 meter till
ett tillgangligt park- eller naturomrade storre an en hektar kan vara svart att na, da
erforderliga beslut att detta ska ske saknas.

Véxjo kommuns ambition om grona ytor/parker till alla stadens invanare maste sékerstallas
med allman platsmark. Sadant beslut - att anladgga en allman park inom det aktuella arendet
Vébeln 8 m.fl. - har inte tagits varken av KS eller BN. Forutséttningar finns dock att skapa
en privat innegard for dess framtida boende, men dér kan inte allméanhet hanvisas.

Att Véxjo kommuns Energiplan férordar firrvédrme har lagts in i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen upplyser om konsekvenserna av planlaggning for befintlig verksamhet.
En forutsattning for att kunna bygga bostader (och genomfora detaljplanen) &r att befintlig
verksamhet (bageriet) flyttas fran omradet. Nér detta kan ske regleras inte med en
detaljplan, utan fragan regleras mellan ber6rda parter — fastighetsagaren och dess hyresgast.

Plats har lamnats till en framtida rondell. Nordvastra del av fastigheten VVabeln 8 regleras
nu som allman platsmark. Markfragan bor regleras mellan Vaxjé kommun och berérd
fastighetsdgare for att underlatta planens genomférande. Kommunen har dock bade
rattighet och skyldighet att 16sa in mark for ett allmant andamal (14 kap PBL).

VEAB

Vaxjo Energi EIndt AB har lamnat féljande synpunkter:

Befintlig transformatorstation N 395 pa fastighet Vaxjo 10:35 maste vara kvar
for elforsorjningen i omradet. Ny byggnad far inte uppforas narmare an 5m fran
stationen. Behover stationen eller kablar flyttas pa sa bekostas detta av
exploatoren. Efter exploatering bor kablarnas ldge i omradet tryggas med
servitut eller ledningsrétt.

Véxjo Energi Kraft och Varme samt Wexnet har inga synpunkter pa
planforslaget.
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Kommentar: Veab och berdrd fastighetsagare (GBJ) har diskuterat | ]
fragor om befintliga ledningar, flytt av transformatorstation mm. J\
Den befintliga transformatorstationen ligger utanfér den avsedda \
marken for andamalet "E-omradet” (inom Vabeln 10) och ligger nu ,/"’7”“"’““ \
pa marken som &gs av Véaxjo kommun. Ny fastighetsreglering _J
reglering kravs. Ledningshavare ansvarar for att sékerstélla sina i 10 |
ledningar och anlaggningar med ledningsréatt, genom anstkan hos =T
KLM. Utgangslaget ar att flytt av ledningar och “"' u|

transformatorstation regleras genom avtal innan detaljplan antas.

Telia Sonera/Skanova

Teliasonera Skanova Access AB (Skanova) har tagit del av forslag till

detaljplan enligt ovan, och later framfora foljande: Skanova har inga synpunkter
eller erinran pa forslaget. Visserligen finns kopparledningar, och kabeltv in till
byggnaden, men eftersom den ska rivas har vi inga synpunkter. Se skiss pa nasta
sida. Se dven ledningar i mark langs med Storgatan.

Ingen kommentar

Varends raddningstjanst

Gallande raddningstjanstens tillganglighet vill raddningstjansten bara informera
att da hogre byggnation an 4 vaningar planeras ar det inte sakert att
raddningstjanstens barbara stegutrustning gar att nyttja for utrymning av de évre
vaningsplanen. Om raddningstjanstens hojdfordon planeras att nyttjas for
utrymning ska framkomlighet med och uppstéllningsplatser for
raddningstjanstens hojdfordon beaktas. | dvrigt har rdddningstjansten inga
synpunkter eller anmarkningar att framfora utan tillstyrker detaljplanen.

Kommentar: Synpunkter noteras och hanvisas till planbeskrivningen dar det bl.a. star att
byggnader ska vara atkomliga for raddningstjanstens fordon. Samrad med
raddningstjansten sker ocksa under bygglovsprocess/tekniskt samrad och da kan de
fragorna beaktas/sékerstéallas.

Region Kronoberg

Region Kronoberg ser positivt pa att mojligheterna till boende i centrala lagen i
staden forbattras och att industri- eller kommersiella verksamheter flyttas ut fran
centrumnara omraden. Planférslagets paverkan pa barns hélsa och sakerhet kan
belysas ytterligare.

Synpunkter - Region Kronoberg ser positivt pa att majligheterna till boende i
centrala lagen i staden forbattras och att industri- eller kommersiella
verksamheter flyttas ut fran centrumnéra omraden. Expansionsmajligheterna for
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de verksamheter som harigenom flyttas ut fran stadens centrum &r viktiga att
beakta vid planering av ny lokalisering. Trafikbelastningen i korsningen
Storgatan/Soderleden &r idag relativt hog. Region Kronoberg vill darfor lyfta
vikten av att planforslaget beaktar hur de nya bostéaderna paverkar
trafiksituationen. Hallbara trafiklésningar for att undvika kébildning och
tomgangskorning bor framjas. Eventuell kébildning pa Soderleden skulle kunna
paverka framkomligheten for utryckningsfordon negativt. | den regionala
utvecklingsstrategin, Gréna Kronoberg 2025, finns malet att Kronobergs lan
ska vara ett plusenergilan samt indikatorn att 80 % av den totala
energianvandningen i Kronobergs lan ar 2025 kommer fran fornybara kéllor.
Region Kronoberg ar darfor positiva till att planforslaget mojliggor att
uppvarmning av bostader kan ske med olika former av fornybara energikéllor.
Planomradet ligger i direkt anslutning till en hart trafikerad gatukorsning. En
viktig utgangspunkt i den regionala utvecklingsstrategin Grona Kronoberg 2025
ar barnperspektivet och hur barn sjalva faktiskt upplever sin omgivning.
Sékerhet hanger ihop med kanslan av att kanna sig trygg. Utifran ett barns
perspektiv kan biltrafik utgdra en stor otrygghetsfaktor och barns mojligheter att
rora sig fritt i omradet begransas darfor av trafiksakerhetsskal. Trafik ger ocksa
upphov till stérningar som buller och férsamrad luftkvalitet. Vid beddmning av
bullernivan och luftkvalitet bor beaktas att barn &r mer kansliga for buller och
luftféroreningar an vuxna. Region Kronoberg kan d&rfor se ett vérde i att
planforslaget tydligare belyser hur dessa stérningar och risker fran trafiken paverkar
barns hélsa och sékerhet. Ur kollektivtrafiksynpunkt anser Region Kronoberg att
planomradets placering ar god eftersom det ligger i nara anslutning till befintlig
kollektivtrafik langs Storgatan med bade stadstrafik och regiontrafik Planomradet bor
koordineras med stadsmiljoavtalet dar Storgatan kommer att fa ett busskorfalt.

Kommentar: Kommunen har undersokt forutsattningar for ny trafiklosning (en rondell) i
korsningen Storgatan-Soderleden. Den nya bebyggelsen inom Vébeln 8 avgrénsas nu med
hé&nsyn till en framtida rondell, som kommer att skapa béattre forutsattningar for trafiken
(mindre kdande/tomgang for bil-/busstrafik jamfort med trafikljus) samt 6kad sakerhet for
oskyddade trafikanter. Trafikmiljon blir tydligare, aven for barn. En bullerskyddad
gard/utemiljo kan skapas inom planomradet och byggnation ska ta hansyn till gallande
bullervérden, bade inomhus och utomhus.

Stadshyggnadskontoret anser att halsofragor (oavsett om det galler barn eller vuxna) maste
ses i ett storre sammanhang. ldag gar det att bygga bostader utan att boende behdver vara
storda av buller (med tanke pa det aktuella projektet och laget i staden) men det finns inte sa
manga lagen i staden dar det ar néra, till fots och cykel, till sa manga arbetsplatser, skolor,
fritid/noje mm som detta. All forskning pekar pa vikten att ta in i berdkningar bl.a. restid
och resekostnader. Att genom planering underlatta for rérelse (till fots eller cykel) &r bra for
hélsan. Behov att kora bil & mindre nar det finns manga malpunkter/funktioner i
naromradet, vilket blir storsta miljovinst (farre/kortare bilresor). Planomradet ligger
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dessutom langs med vl trafikerat kollektivtrafikstrak, vilket underlattar att valja bussen till
andra delar av staden, samtidigt som underlag till kollektivtrafik véxer med bl.a. nya
boenden i omradet.

Sammanfattningsvis, bidrar den aktuella planen med dess byggnation med gangavstand till
stadens manga funktioner (det man behdver i vardagen) och narheten till kollektivtrafik att
staden kan utvecklas hallbart utan att dventyra manniskors (barnens!) hélsa eller miljon —
tvartom, det ar viktigt att bygga i 1agen som detta just med héansyn till bl.a. miljon och hélsa.

Kommunala lantmaterimyndigheten

For planforslagets genomforande ska hela Vabeln 8, 9 och 10 tillsammans med
del av Véxjo 10:3 5 utgora en fastighet for flerbostadsandamal. Vabeln 9 och 10
samt del av Véxjo 10:35 ska genom fastighetsreglering Overforas till VVabeln 8.
Fastighetsagarna ska ansoka om och bekosta fastighetsbildningen.
Det servitut for parkering som belastar VVabeln 9 syftar till att tillgodose
parkeringsbehovet for Kanslern 19. Om avsikten &r att servitut inte ska fortsatta
maste dverenskommelse om annan parkeringslésning traffas.
Om allménna ledningar respektive transformatorstation ska finnas kvar inom
kvartersmark ska u-omrade resp. e-omrade for dessa redovisas i plankartan.
Ledningshavaren skall anséka om och bekosta ledningsrétt.
Kommentar: De ledningar som inte ska flyttas ligger nu under ett ”u-omrade”; de 6vriga som
ar aktuella for flytt har annu inte fatt sin slutliga strackning, liksom transformatorstationen.
Nuvarande transformatorstation byggdes utanfor avsett E-omrade i nu gallande plan, vilket
visar pa svarigheten i att reglera fragan. Utgangsléaget ar att flytt av ledningar och
transformatorstation regleras genom avtal innan detaljplan antas.

Fastighetsagare till Fogden 13

Parkeringssituationen - Nuvarande parkeringsplats pa Vébeln 9 innehaller elva
platser for hyresgasterna pa Kanslern 19. Var kommer dessa bilar att parkeras
om Vébeln 9 saljs till GBJ AB? Med stor sannolikhet kommer nagra att behova
anvanda Lidhemsgatan och Anteliigatan. I det relativt nybyggda kvarteret som
ligger i borjan av Anteliigatan utmed jarnvagen, ordnades med parkeringsplatser
inne i omradet samt utmed trottoaren pa Anteliigatan. Dessa platser har inte
rackt till utan de boende parkera &dven pa Anteliigatan framfor nuvarande Vaxjo
Minigrav AB och pa Skarvavagen. Omradet som Véxjé Minigrav AB agt har
salts for byggnation av bostader som ocksa behover plats for parkering. Med
ansvar pa 0,5 parkeringsplats per bostad dar, kan man utga fran att det inte
racker till, utan nagra aven har behdver hitta annan plats. Med cirka 100 nya
bostader i Vabeln 8 m.fl. kan det bli behov av fler parkeringsplatser an vad som
planerats i denna detaljplan. Tillgangen pa detta &r inte sa stort i detta omrade.
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Det kanns som man forsoker trycka in allt for mycket pa ett litet omrade pa den
har delen av Véster.

HG6jd pa fastigheterna - Enligt detaljplanen medges en varierande hojd, mellan
2-5 vaningar. Med tanke pa var fastighet pa Fogden 13 har vi sarskilt
synpunkter pa fastigheten som &r planerad pa Vabeln 9 och 10. Om detta
omrade ska bebyggas bor det var endast 2-3 vaningar hogt med tanke pa
narheten till var fastighet. Vilket ocksa skulle latta pa trycket for
parkeringslésningar.

Genomfart Lidhemsgatan — Séderleden

Enligt detaljplanen ska det inte bli nagon genomfart mellan Lidhemsgatan och
Soderleden for biltrafik. Detta ar var synpunkt att det &r sa det ska vara.

Kommentar: Parkering for bilar planeras l6sas i ett garage som kommer att byggas under
marken. Befintligt servitut for parkeringsplatser inom Vébeln 9, till forman for Kanslern
19, kréver ny losning/férhandling mellan berérda parter. En méjlighet ar att erbjuda p-
platser i framtida garage under ny bebyggelse i planomradet.

Detaljplanen (plankarta och planbeskrivning) tydliggor nu den varierade byggrétten inom
planomradet. Till befintliga hus mot Vaster begransas byggratten upp till 3 vaningar; for
ovriga delar medges 3-5 vaningar.

Fastighetsagare till Mars 23 och Jupiter 16

Har lamnat samma/gemensamma synpunkter (nedan):

-Enligt befintliga byggnader i omradet max 3 vaningar

-Ej bygga pa prickad mark. Skall 6verensstimma med 6vriga byggnader

-Bottenvaning ej hogre an befintlig

-Enligt milj6 och hélsa &r detta den mest fororenade platsen i Vaxjo, darfor ej

fortata eller hoja byggnader.
Kommentar: Kommunen har undersokt forutsattningar for ny trafikldsning (en rondell) i
korsningen Storgatan-Soderleden. Den nya bebyggelsen inom Vabeln 8 avgransas nu och
anpassas med hansyn till den framtida rondellen; plats ges dven till g/c-vag. Byggratten
regleras och preciseras, bade i plankartan och planbeskrivningen. Byggnadshojden som
detaljplanen medger nu, 3-5 vaningar, ar rimlig med hansyn till bredden pa gaturummet/
Storgatan (drygt 30 meter mellan bebyggelsen) och laget i staden. En gang i tiden upplevdes
nuvarande bageritomt ligga i utkanten av staden; nu ar det inte langre sa. Det ar
gangavstand till stadens manga funktioner och det &r manga fastigheter i narheten som
haller pa att andras, fran industri till mer blandat innehall, med bostader, kontor, handel
mm. Omvandling av Storgatan ligger ocksa helt i linje med stadens ambitioner (citat nedan
fran OP):
”Vi omvandlar successivt Teleborgsvagen och Storgatan till gator med stadskaraktar for att
battre knyta ihop de starkaste av de fyra stdrre karnorna”.
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Originalbagarn AB

Originalbagarn AB har ldmnat bl.a. verksamhets-/och foretagsbeskrivning till
stadsbyggnadskontoret och byggnadsnamnden i samband med planéndringen av
gallande detaljplan for Vabeln 8. Citat nedan géller planférslaget:

”| Samradshandlingen, och som underlag for Detaljplanebeslutet framgar att
Stadsbyggnadskontoret haft uppfattningen att "verksamheten planeras upphéra
inom kort”. Verkligheten &r precis tvartom. Verksamheten vilar pa stabil grund
och bolaget ska borsintroduceras under varen 2017. Originalbagarn har stora
expansionsplaner och fastigheten VVabeln 8 med nuvarande beskaffenhet och
befintlig utrustning kan véxa till en omséattning om 250 mkr och tre fulla skift.
Idag kors treskift under vissa perioder och pa vissa linjer. Vidare hanvisar
Stadsbyggnadskontoret pa flera platser i Samradsdokumentet till fd.
Vaxjobagarn” (ett bageri som aldrig funnits) och till “ett f.d. bageri”. Detta &r
antingen ett tecken pa uppenbart slarv i utredningsarbetet eller har till syfte att
vilseleda for att enklare kunna &ndra Detaljplanen eftersom det med den
infallsvinkeln inte drabbar nagon. Originalbagarn drabbas i hogsta grad liksom
anstallda, kunder, leverantorer och aktiedgare.”

Kommentar: Originalbagarn AB, som &r hyresgast pa fastigheten Vabeln 8 i Véxjo dar
bageriverksamhet pagar just nu, har reagerat pa text fran planbeskrivningen att “den
verksamheten planeras att upphora inom kort”. Foretaget har reagerat starkt da det kunde
uppfattas att bageriverksamhet skall upphdra pa ganska kort tid.

Den kritiserade formuleringens syfte var, att informera bl.a. grannar, allmanhet vad som
kommer att ske inom omradet eftersom forandringen (byggnation av bostader) ar
anledningen till att ny detaljplan, pa begaran av fastighetsagaren till VVabeln 8, tas fram.
Enligt uppgifter som stadsbyggnadskontoret fatt av den nya dgaren och byggherren GBJ
AB, har hyresgésten (Originalbagarn) varit informerade redan vid fastighetskopet, att
koparens avsikt ar att bygga bostader inom omradet och att GBJ kommer att fullfolja
avtalet med bageriet, som gar ut om nagra ar (dvs. 2020). Under tiden har fastighetsagaren
GBJ begért en plandndring hos byggnadsnamnden (BN) i Vaxjo, vars syfte &r att andra
markanvéandningen, fran industriverksamhet till bostader.

Efter avslutat samradsskedet stélls detaljplanen nu for granskning och planeras antas av
byggnadsnamnden under varen/férsommaren 2018. Det ar dock inte detaljplanen som
reglerar eller styr nar befintlig verksamhet ska upphora eller flyttas fran omradet, utan det
ar fastighetsagaren som avgor nar byggnation av bostader kan ske. Detaljplanen ger
mojlighet och rattighet att bygga bostader, och under planprocessen, som pagar just nu, ar
det viktigt att informera allmanhet, grannar och andrar berdrda, vad som kommer att hdnda
inom de aktuella fastigheterna som ingar i planomradet.

Detaljplanen maste ocksa vinna laga kraft innan bygglov for bostadsbyggnation kan sokas
hos byggnadsnamnden.
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Boende pa Vikingagatan

Vi bor pa Vikingagatan 24 (Merkurius 8) vilket innebdr att vi troligtvis kommer
att se byggnaden fran vart hem. Bostader gor forvisso omradet mer gemytligt &n
industrilokaler. Onskvart ar dock att den nya byggnadens hojd inte avviker fran
ovriga befintliga hus d.v.s. omkring 2-3 vaningar. Fem vaningar ar for hogt i ett
omrade med mestadels villor. Det kommer att skugga narliggande tomter och
markant avvika fran évriga byggnaders arkitektur. 100 lagenheter leder aven till
att trafiken okar pa Storgatan och narliggande gator. 0,5 parkeringsplatser per
lagenhet &r alldeles for fa platser och kommer leda till att bilar stallet parkeras
pa omkringliggande gator. Detta leder i sin tur till att framkomligheten
forsamras vilket &r en trafikfara. Redan i dag hander det att fraimmande bilar
parkerar utanfor huset och skymmer sikten nar man ska backa ut fran garaget.
Det bor goras en 6versyn over trafiken i omradet. Det bor aven goras andra
forbattringar for trafiksakerheten sdsom fler Gvergangsstéllen och trottoarer. Nar
vi idag promenerar till Lidl ar det svart att ga tryggt. Om man bara ska ga pa
overgangsstallen maste vi idag antingen félja storgatan fram till affaren. Sedan
nar man ar i hojd med affaren far man springa 6ver vagen i hopp om att ingen
bil kommer. Ett annat alternativ ar att ga pa 6vergangsstallet vid korsningen
Viktor Rydbergsgatan/Arabygatan och sedan folja Arabygatan tillbaka igen mot
Wieselgrensgatans forlangning. Dar finns ingen trottoar sa man far ga i
vaggrenen till man kommer fram till affaren (Jag menar vagen forbi baksidan pa
OB mellan Arabygatan och Smedjegatan. Den verkar inte ha ngot namn).
Sapass méanga nya lagenheter kan dven leda till fler barn i omradet. Aven om det
planeras for lekplats pa Vabeln 8 kan det behdvas andra i omradet. Den lilla
lekplatsen mellan Vikingagatan och Storgatan (kvarteret Jupiter bakom
busshallplatsen) behdver rustas upp. Det ar ett jattestort gronomrade som skulle
ha plats for fler lekanordningar. | dag finns dar bara en rutschkana.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret haller med om att gatumiljo i naromradet inte ar den
mest optimala for gaende. Det pagar just nu en Gversyn av gator, bl.a. Storgatan for att
underlatta for bussar (med egna filer) men ocksa for att ge mer plats at gaende/cyklande.
Aven i denna detaljplan séakerstalls yta bade till en ny rondell men ocksé g/c-vag. Det tar tid
anpassa vara gator och ge mer plats till andra trafikanter (4n bara bilar) men som sagt,
forandringsarbetet pagar och kommer att utvidgas nu nar kommunen ska arbeta med att
omvandla industriomradet Vastra Mark till mer blandad stadsmiljo. | Gvrigt ar
omvandlingen av Storgatan, med bl.a. fler nya hus i varierande hojder, i linje med
Oversiktsplanen och stadens ambition att VV&xjo ska fortsatta véxa och vara i framkant nar
det géller byggnation av bl.a. bostader. Nuvarande dversiktsplan for Vaxjo stad har som
mal att skapa forutsattningar for 100 000 invanare. Darfor maste vi bade planera (vilket
kraver tid) och skapa forutsattningar for byggnation (6ver fler konjunkturcirklar).
Dessutom ar det viktigt att utnyttja marken effektivt och kunna bygga i l&gen som detta,
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med bra tillgang till kollektivtrafik, narhet till manga malpunkter man behdver i vardagen,
till fots och cykel.

Sammanfattning

Efter samradsskedet har planhandlingar dndrats/kompletterats med foljande:

Plats for en framtida rondell i korsningen Storgatan/Sdderleden sakerstélls inom
planomradet; nordvastra del av VVabeln 8 berdrs, som planlaggs nu som allmén
plats (GATA/gatumark). Utfartsforbud inférs ocksa runt berérda delen av den
framtida rondellen

Byaggratt preciseras, bade pa plankartan (egenskapsgrans reglerar hojd inom
olika delar av planomradet) samt i planbeskrivningen (planillustrationer)
Bullerfragan regleras med hansyn till ny bullerférordning som galler fr.o.m. den
1 juli 2017. Planhandlingar har uppdaterats darefter. Planbestdmmelse ”b” (med
krav pa genomgaende lagenheter storre an 35 m2) infors. Bullerberakning har
uppdaterats ocksa efter samradet

Dagvattenfraga belyses ytterligare i planbeskrivningen med underlag fran den
framtagna dagvattenutredningen. Dar redovisas ocksa forutsattningar for
byggnation

Sékerhetsavstand till_bensinstation har kontrollerats; planerad byggnation av
bostader uppfyller sékerhetsavstand enligt myndigheten for samhallsskydd och
beredskaps handbok om bensinstationer (bekraftat fran raddningstjansten)

Planbeskrivning upplyser ocksa om ev. markféroreningar samt hur planomradet
forhaller sig till gronstrukturprogrammet, barnperspektiv mm

| vrigt foreslas inte ndgon annan andring av planforslaget &n det som framgar av
samradsredogorelsen.

Forslag till beslut

- Detaljplaneforslaget stélls ut till granskning enligt 5 kap 5:18 § PBL
- Planforslagets genomférande medfor inte betydande miljopaverkan

STADSBYGGNADSKONTORET

Djana Micanovic
Planchef

20 (20)



Vixjolg)
kommun

Europas gronaste stad

Handliggare Granskningshandling

Djana Micanovic
0470 - 436 22

Dnr 2016BN1065  Dpl 214
Detaljplan
Vabeln 8 m.fl. (f.d. Vaxjobagarn), Vaster i Vaxjo

Syfte

Syftet med ny detaljplan for fastigheten Vébeln 8 m.fl. pd Vister i Vaxjo &r att skapa forutsétt-
ningar for ny bostadsbebyggelse. Mojlighet ges dven till centruméndamal inom planomridet med
hinsyn till markens lage i staden och lings med Storgatan. Detaljplanen tar ocksa hénsyn till en
framtida rondell i korsningen Storgatan/Soderleden och berdrd del av Viébeln 8 sékerstélls med
allméin plats pé plankartan.

Den aktuella fastigheten inrymmer idag industriell verksamhet (ett bageri/f.d. Véaxjobagarn) men
fastighetsigaren vill riva befintlig industribyggnad och istéllet bygga flerbostadshus i kvarters-
form och med en varierad byggnadshdjd (fran 3-5 véningar). Ca 100 bostidder kan fé plats inom
omrédet.

Aktuellt omrade
for ny detaljplan

|

O
é

- — ———

Gallande plan for omradet togs fram 1997 och medger bageri med tillhdrande kontor och
handel.



Lé&get i staden — Det dr ca 800 meter till Storgatan/Oxtorget fran det aktuella planomréadet.
Manga arbetsplatser, service, fritids-/handels-/bostadsomraden (bade befintliga samt nya som
planeras och ska byggas inom Arenastaden, Bickaslovsomradet) ligger inom gangavstand.

— -N".:.’.'.‘

taden
.+~ . Backaslévsomrade

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktsplan (OP) for Vix;jo stad (antagen av kommunfullmiktige KF 2012-02-28) redovisar
den aktuella marken som “Omvandlingsomraden langs jarnvagen, Centrum - Backaslov”
med anvindning ”Den blandade stadsbygden — stadsbebyggelse som i huvudsak anvéands for bo-
stader, handel, kontor eller annan verksamhet som &r férenlig med bostader i narheten.”

DETALJPLAN
Handldggs med s.k. ”standardforfarande” enligt senaste dndringar i PBL ”En enklare planpro-
cess” som giller efter den 1 januari 2015. Motiv som ska uppfyllas vid val av standardforfaran-
det enligt nedan:

- Planforslaget foljer 6versiktsplanen

- Planforslaget har begrinsat intresse for allménhet

- Planforslagets genomforande antas inte medfora betydande miljopaverkan
Standardforfarande innebér en kortare granskningstid efter samrddet vilket kan korta den totala
handléggningen av detaljplanen, vilket var syftet med lagéndringen 2015.

Handlingar - Detaljplanen bestéar av plankarta med planbestimmelser, behovsbedomning samt
denna planbeskrivning inklusive redovisning av planens genomforande, dvs. fastighetsrittsliga
konsekvenser.

Utredningar

Bullerutredning, december 2016; uppdaterad mars 2017

Luftberdkning, MoH 2017

Dagvattenutredning, Vatten och samhéllsteknik 2017 06 09

Trafik och kapacitetsanalys av Storgatan i V&xj6, Rapport fran Tyréns 2017 08 18




PLANOMRADE - Plandata

Areal —Planomradet omfattar en yta pa ca 0,6 hektar
Markéagare inom planomradet:

Vibeln 8 - GBJ Bostad Vibeln AB

Vibeln 9 — Fastighetsbolaget Kanslern 19 1 Vixjo AB

Vibeln 10 och en mindre del av Vixjo 10:35 — Vixjo kommun

Gallande planer inom planomradet
0780K- P 97/19 Detaljplan for kv Vébeln, faststilld 1997-04-30

Befintliga ledningar - Det finns en del ledningar inom planomrédet. Bild nedan redovisar var de
ligger idag. De befintliga kommunala va-ledningar som korsar fastigheten inte far byggas 6ver
utan maste sdkras med ledningsritt (om de ska ligga kvar i nuvarande l4ge).

Befintlig transformatorstation vid Storgatan planeras avvecklas dé station vid Lidhemsgatan
racker for att forsorja omradet med el. Transformatorstation vid Lidhemsgatan planeras dock
flyttas i ett annat ldge inom planomradet. Avtal mellan s6kande, markédgare och Veab ska reglera

kostnader for flytt, markfrdgor, forutsittningar for ledningsritt mm.
/ L-

X

Transformatorstation vid
Lidhemsgatan planeras
flyttas till annat lage inom
planomradet

Befintlig verksamhet/néringsliv — En forutséttning for att kunna bygga bostdder (och genomfora
detaljplanen) dr att befintlig verksamhet (bageriet) flyttas frdn omradet. Nir detta kan ske regle-
ras inte med en detaljplan, utan fragan regleras mellan berérda parter — fastighetsdgaren och dess
hyresgést.

Det dr ocksa fastighetsdgaren som avgor nér byggnation ska ske, dvs. genom att sdka bygglov ef-
ter att detaljplanen vunnit laga kraft.




Geotekniska forhéllanden - Marken inom bl.a. det aktuella planomade bestér av sandig-moig
morién (bild nedan). Upplysning — det kan finnas spar av markfororeningar (dieseltank) sedan 90-
talet (uppgift fran miljo- och hilsoskyddsforvaltningen).
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Gronstrukturprogram

I gronstrukturprogrammet for Vaxjo stad redovisas inga natur-/kultur-/rekreation eller biologiska
virden for det aktuella omradet. Oversvimningsrisk finns dock i det kommunala ledningsnitet
(bild nedan fran gronstrukturprogrammet).

nstrukturpr

Gronstruktur Vaxjo 2013 Gronstrukiur orter 2016

Introduktion till far vaxjo stad. valj
savisas relevanta lager.
peciallager som inte
redovisas i rapporten

Rekreat.. Biologi... Klimatu... Kulturhi.. Odling

Lank till for Vaxjo stad.

Framtida dagvattenhantering
e  Defintliga dagvattenmagasin i grona omraden

E Méjligt 12gstrik for dagvatienhantering som

bor utredas vidare.

% Wojlig placering av underjordiski magasin far
dagvattenhantering som bor utredas vidare.

% Wiojiig placenng av oppet magasin for
dagvattenhantering sam bir ulredas vidare

Hinsyn

I oversvammningsrisk for sioar enligt FOP 2012
Strandomraden som ligger inom berdknade hagsta
dimensionerande 1oden ska i [orsla hand lannas
S0M park- eller naturmark.

Oversvamningsnsk ledningsnatet enigt -FOP 2012
Inem omradan med dversyamningsrisk pa ledningsnate
ska vi undvika att bcbygga befintliga grona ytor. Om yig
bebyggs ska ce kompenseras men vl ska ocksa dimes
sionera s3 att framtida hehow av utjamning fillgodadses




PLANFORSLAG

Detaljplanen medger byggritt for bostdder (som huvudanvindning) men centrumverksamhet
medges ocksé med tanke pé ldaget i staden och ldngs med Storgatan. Det &r lampligt att vid bygg-
nation ta hojd for hogre bottenvéningar som vid behov enkelt kan éndras till verksamhetslokaler,
men det dr inget krav.

Bebyggelsen medges en varierad hojd, mellan 3 och 5 vaningar. Byggrétten pd marken begrdnsas
till att max. 40 % av tomtytan far bebyggas (BY A-byggnadsarea) med hus/byggnader.

Planerad bebyggelse ligger nira Véxjo centrum, med bra gang-/cykel-/ kollektivtrafikforbindel-
ser till city och 6vriga delar av staden. Inom gangavstand frén planomridet ligger ménga arbets-
platser, skolor/forskolor, handel, restauranger, rekreationsomraden, idrottsarenor mm.

Planillustration - Ny bebyggelse planeras lings med Storgatan/Soderleden i en kvartersform (il-
lustrationer pa s 5-8) som bl.a. skapar bra ljudnivd och en gemensam, vilavgriansad och buller-
skyddad innegérd for de boende. Under garden i kdllarplan planeras garage, med forrad samt
plats for bilar och cyklar. Byggnadshéjder inom omradet varierar, med ligre h6jd mot befintlig
bebyggelse pa Vister (upp till 3 vaningar) och som hogst 5 vaningar mot Storgatan/Soderleden.
Planillustrationer redovisar ca 100 bostéder i olika byggnadskroppar.

Plan- och bygglagens PBL 2 kap § 2:2-2:8 samt 8 kap § 8:1-8:12 (som skall bevakas ocksé un-
der bygglovskedet) stiller ytterligare krav pa mark och ny bebyggelse som ska uppfyllas for att
kunna sékerstélla ”en god helhetsverkan” — 2 kap § 2:6 PBL.

Planillustrationer redovisar en mojlig disponering av bebyggelsen inom planomrddet. Slutlig 16s-
ning och utformning prévas i bygglovsskedet.

| V/ / A

g 3
s 3 llustration — antal vaningar
L £ inom planomradet (till vanster):
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Svart streckad linje illustrerar grans for
byggnadshojd: vastra delen 3-5 vaningar;
Ostra delen upp till 3 vaningar.
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lllustration: Byggherre GBJ; Arkitekt: Tengbom

Ny bebyggelse anpassas ocksa nu till en framtida trafiklosning (rondell) i korsningen Storga-
tan/Soderleden. Omradets utsatthet for buller har ocksa format/paverkat bebyggelsens form, med
delvis sluten bebyggelse. Eventuella storningar fran nérliggande verksamheter (Atteviks) und-
viks ocksa med bebyggelsens utformning, styrd av nya bullerregler. Lagenhetslosningar ska
ocksa anpassas sa att bullerkrav och bullerféordningen kan uppfyllas. Planens intentioner och
bestimmelser foljs upp och bevakas under bygglov.



lllustration: Byggherre GBJ; Arkitekt: Tengbom
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Fasad mot Sdderleden

Parkering - Riktlinjer for berdkning av parkeringsbehov inom Véxjo kommun kommer att till-
lampas (just nu pagar en oversyn av riktlinjerna frdn 2009). Parkeringsbehovet bedéms dock i
varje enskilt fall utifrdn verksamhetens-/omradets behov och med utgangspunkt fran plan-/och
bygglagen (PBL).

Boendeparkering — Planillustrationer redovisar parkeringslosning i ett garage under marken. Om
fastighetsidgaren/byggherren vill skapa fler p-platser 4n normen kriver ska de platserna inte
minska yta for grona gardar/uteplatser for boende eller verksamma inom omradet. Utemiljon och
grona gardar ska prioriteras framfor parkeringsonskemal i kvarteret. Parkeringsbehovet och dess
l6sningar hanteras i1 bygglovskedet. Omradet ligger langs med viltrafikerad kollektivtrafikstrak,
samt ménga arbetsplatser, handel, naturomraden mm finns inom géngavstind. Eventuella 16s-
ningar med bilpool kan beaktas/provas under bygglov.

Cykelparkering — Riktlinjerna for parkeringsbehov omfattar aven cykelparkering. Cykelparke-
ringar ska ha bra placering och utformning samt tillrdcklig kapacitet och skall hanteras tidigt i
planeringen/bygglov/projektering mm.

Kollektivtrafik ar valutbyggd idag och frekvent passerar planomradet i norr (Storgatan).



[llustration nedan - GBJ (garage/kallarplan)
Arkitekt: Tengbom

In-Utfart
Via Soderleden




Angoring

Ingen In-Utfart | ]
fran planomradet | | '
|
|

via Lidhemsgatan - : I
el
Lidhemsgatan

— _.___. ._._.

In-Utfart via Soderleden
i samma lage dar
nuvarande infart ligger

lllustration - Angoring till/fran planomradet for biltrafik
Teknisk forsorjning Stadsbyggnadskontoret
Vatten/dagvatten/avlopp (allmént)
Pé Vibeln 8 finns risk for markdversvimning vid kraftiga regn. Viadukten under jarnvigen ar
emellandt fylld med vatten och bostadshus precis i ndrheten har haft kéllaréversvimning. Led-
ningsnitet for bade spill och dagvatten ar 6verbelastat, vilket innebér att spill- och dagvatten fran
kéllarplan (garage) maste pumpas till huvudledning i gatan. De befintliga kommunala ledningar
som korsar fastigheten inte fir byggas dver utan maste siikras med ledningsritt. Onskemal finns
fran byggherrens sida att kommunala va-ledningar flyttas for att underlitta byggnationen. Even-
tuell flytt av ledningar maste ske i samrad med tekniska. Finansiering av flytt méste regleras i av-
tal mellan berdrda parter, innan planen antas.

Dagvattenutredning (delar av den redovisas i stycket nedan)

Planforslaget medger minskad belastning pa dagvattensystem jaimfort med dagsldget. Takyte-
och hdrdgérandegraden minskar frdn 86 % till 65 % vilket anses vara normalt eller bittre &n
normalt for innerstadsmiljo. Det kommunala dagvattensystemet belastas mindre 1 framtiden samt
vidare forvédntas den Gversvimningsrisk som finns idag férsvinna i samband med att topografin
pa fastigheten fordandras vid nybyggnad (lagt liggande lastficka byggs bort dér lagpunkt ligger
idag). Dagvattenhanteringen forvintas kunna utforas med sjélvfall fransett dagvatten frdn garaget
som maste pumpas till dagvattenservisen. Nedfarten till garage skall sérskilt studeras och utfor-
mas sd att regnvatten inte kan rinna in.

Uppvérmning - Fjarrvirme och fjarrkyla frdn den miljovénliga anliggningen Sandviksverket kan
erbjudas i omradet. Vaxjo kommun (genom dess energiplan) forordar att nya hus ansluts till
fjarrvarme.



Avfall - Avfallshantering skall ske med hédnsyn till atervinning och &teranvandning. Utrymmen
for sortering av avfall etc. skall folja "Renhdllningens rad och rekommendationer for utrymmen
och transportviagar”, Tekniska forvaltningen.

Tillgénglighet - Utemiljon och byggnader ska uppfylla tillgédnglighetskrav for bl.a. rorelsehind-
rade, synskadade. I kommande bygglov granskas tillganglighetskrav.

Service — Handel, flera skolor/forskolor mm ligger inom eller med gangavstand fran planomradet
(Vaxjo centrum ar ca 0,8 km fran planomradet).

Barnperspektiv - Det finns flera skolor och forskolor i ndrheten och inom géng och cykelavstand
fran planomradet. Ytor for spontanidrott finns ocksé inom cirka 800 m fran planomradet (Arena-
staden med flera anldggningar ligger &nnu nidrmare). Behov av fler lekytor inom kvarteret for
framtida boende och mindre barn beaktas under bygglovet.

Posthantering - Postfack alt. postladesamling for flerbostadshus bor placeras vid byggnaders en-
tréer, garna i samrdd med posten.

Réiddningstjanstens tillgénglighet - Vid raddningsinsats forutsitts det att byggnaden &r atkomlig
for raddningstjansten. Da krivs det att det finns korvagar till alla byggnader. Avstdnden mellan
rdddningstjénstens uppstillningsplats och angreppspunkten (entré/ytterdorr), eller uppstallnings-
platsen for barbara stegar eller hojdfordon skall vara sddan att insatstiden minimeras och att &t-
komligheten garanteras. Normalt anvinds 50 meter som ett riktvérde.

Bensinstation - Befintlig
bensinstation inom fastighet-
en Vipnaren 10 ligger inom
acceptabla sdkerhetsavstand
till planerad bostadsbebyg-
gelse, enligt myndigheten for
IR | (— 2L _ samhillsskydd och bered-

o "‘*\'\H‘:‘ N it e I skaps handbok om bensin-

A x\"\ N\ S . stationer (dvs. till pafyllning
\ A CPF, mitarskap, pejlfor-
skruvning och cisternavluft-
ningens mynning, enligt svar
frén rdddningstjdnsten).

&

By e 11 B
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frigatan

T GO

INVERKAN PA MILJON

Buller - Fran och med den 2 januari 2015 géller dndringar i plan- och bygglagen PBL (SFS
2014:902 och SFS 2014:901) och 1 miljobalken (MB) vad det géller hanteringen av buller i plan-
/ och bygglovsirenden. Lagindringarna syftar till ett mer samordnat regelverk och tillimpning
av bullerfradgor mellan PBL och MB. Avsikten &r att tilldimpningen ska bli mer tydlig och forut-
sdgbar samt att skapa forutsittningar for ett 6kat bostadsbyggande i1 bullerutsatta omraden utan
att riskera paverkan pa ménniskors hélsa.

Enligt 4 kap 33 a§ PBL ska planbeskrivningen till detaljplan innehélla en redovisning av berdk-
nade vdrden for omgivningsbuller (buller fran flygplatser, industriell verksamhet, spartrafik och
vagar):

- vid bostadsbyggnadens fasad och

- vid en uteplats om en sddan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden
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Nya riktvdrden for trafikbuller
Den 11 maj 2017, har regeringen beslutat om en hojning av riktvdrdena for buller vid en bo-
stadsbyggnads fasad fran spar- och végtrafik. For bostidder upp till 35 kvm ldggs nivan nu pa 65
dBA i stéllet for det tidigare 60 dBA. For bostédder storre an 35 kvm hojs riktvérdet till 60 dBA
mot det tidigare 55 dBA.
En hojning av bullerriktvdrdena enligt regeringens beslut innebér inte dndrade krav for ljudmil-
jon inomhus. Regeringen hojer riktvérdena for buller vid en bostadsbyggnads fasad fran spértra-
fik och végar enligt foljande:
e en hojning av det befintliga riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva till 60 dBA ekvivalent
ljudniva
e en hdjning av det befintliga riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva for bostader upp till 35
kvm till 65 dBA ekvivalent ljudniva.
Forordningséndringarna trader i kraft den 1 juli 2017 och kan tillimpas pé redan pabdrjade de-

taljplaner.

Redovisning av beradknade bullervarden vid fasad — prognos 2030
Trafiksida (mot omgivande gator):
- Som hogst 63 dB(A) ekvivalent ljudniva mot Storgatan med berdknad hastighet 40 km/t
for biltrafik

- Som hogst 63 dB(A) ekvivalent ljudniva mot Séderleden med berdknad hastighet 40 km/t
for biltrafik

0 e

Bullerskyddad
sida

(innegard)

@ L]
Bild/klipp ovan fran bullerberékningen — mars 2017 (prognos for framtida trafik 2030; Ekv. ljudniva)
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Skyddad sida (mot innegérden):
- Ekvivalent ljudnivé ligger under 55 dBA vid fasad mot innegarden (gavlarna fir hogre
virden och méste utformas med hénsyn till forh6jda bullervérden)
- Maximal ljudnivé ligger under 70 dBA vid fasad mot innegarden (gavlarna fir hogre vir-
den och méste utformas med hénsyn till forhdjda bullervérden)
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Bild/klipp ovan fran bullerberdkningen — mars 2017 (prognos for framtida trafik 2030; Max ljudniva)

Kompletterande bullerberdkningar kan krdvas 1 bygglovsskedet for att kunna sédkerstélla bostads-
16sningar som uppfyller géllande bullerregler. Slutlig 16sning provas i bygglovsskedet dé bl.a.
god utemiljo for boende, anpassning till omgivningen och marken med ldmpliga lutningar, god
tillganglighet till omradet/bebyggelsen, parkeringsbehov mm provas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft — En luftutredning/berdkning har tagits fram i drendet (uppdaterad i februari 2017).
Beridkningarna indikerar att miljokvalitetsnormer (MKN) avseende partiklar PM 10, kvavedioxid
och bensen f6ljs med tdnkt byggnation och trafikmédngd. For kvivedioxid berdknas dven miljo-
malet nés. For bensen visar berdkningarna att beslutade miljoméal kommer 6verskridas under
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2015, men klaras 2030. Den variabel som oftast dr svarast att na i svenska tétorter &r partiklar
PM10. Dér visar berdkningarna av bade dygns- och arsmedelvérden halter 6ver géllande miljo-
mal 2015 och 2030. Arsmedelvirde i pg/m3 redovisas for 2015 och 2030 i nedanstéende tabell
for alla variabler. For kvidvedioxid redovisas dven 98-percentil av dygnsmedelvirde, vilket inne-
bar att 98 % av dygnen har halter under redovisat virde. P4 samma sétt redovisas 90-percentil for
dygnsmedelvirde av partiklar PM 10, vilket innebér att 90 % av antalet dygnsmedelvérden har
halter under redovisat vérde.

Planens genomforande bedoms inte medfora att gédllande MKN for luft 6verskrids inom eller ut-
anfor planomradet.

Vatten — Planforslagets genomforande dventyrar inte att MKN for vatten (bl.a. stadssjoarnas vat-
tenkvalité) inte kan uppnas. Planbeskrivning redovisar hur bl.a. dagvattenfraga kan hanteras s
att sj0arnas vattenkvalité inte forsdmras, &ven om nya hus byggas (se avsnitt Teknisk forsorj-
ning/dagvatten).

Sjo Laget 2014 (arb. material) MKN for vatten
Sodra Bergundasjon Dalig ekologisk status God
ekologisk status 2027

Uppnar ej god kemisk status God kemisk ytvattenstatus
2021

I ovrigt arbetar Vaxjo kommun intensivt med att forbéttra vattenkvalitén 1 Vixjosjoarna och har
tagit fram en atgérdsstrategi for det fortsatta arbetet med att forbattra miljoforhéllandena i sjoar-
na.

PLANENS GENOMFORANDE

Plangenomforandet ska beskriva de tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgidrder som
behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett bra sétt. Vilka konsekvenser dessa atgirder
far for fastighetségare och andra berorda ska ocksé framg8 av beskrivningen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan - Detaljplanen, som handldggs med standard planforfarande, planeras stillas ut till
granskning under varen/sommaren 2017 for att kunna antas i byggnadsndmnden under va-
ren/forsommaren 2018.

Genomforandetid

Enligt 4 kap. 4:21 § PBL (Plan och bygglagen) ”ska detaljplanen ange en genomférandetid. Ti-
den ska bestammas sa att det finns rimliga mojligheter att genomfora planen, men tiden far inte
vara kortare an fem ar och inte langre an femton ar.”

Genomforandetiden for Vibeln 8 m.fl. slutar 5 ér efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsidgare ritt att bygga enligt detaljplanen. Efter genomforandeti-
dens utging fortsatter detaljplan att gilla tills den dndras eller upphédvs. Genomforandetiden ar
inte densamma som byggtid.
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KONSEKVENSER PA FASTIGHETSNIVA

Inom planomradet

Fastighet
Vibeln 8
Agare: GBJ Bostad
Vabeln AB

Ekonomiska

Andrad markanvand-
ning: fran industri till
bostader och centrum-
dndamal.

Tekniska krav pa bo-
stadsbebyggelse med
hansyn till buller

Byggherre ansvarar for
kostnader for ev. flytt av
ledningar (el-/tele-/data
mm) inom omradet.

Fastighetsrattsliga
Ledningsagare (flera st. inom
omradet) ansvarar sjalva att
sakerstalla sina ledningar pa
annans mark. Rattighet provas
av KLM.

Ledningshavare ansvarar for
ev. ersattning till markagare
for den skadan/restriktion
ledningar medfor for marken.

Planens genomférande med-
for nya fastighetsbildningar-
/regleringar. Marka-
gare/byggherre ansvarar for
fast. rattsliga kostnader.

\ LEGIHE]

Tekniska krav pa bo-
stadsbebyggelse med
hansyn till buller, grund-
laggning mm
Fordrojning av dagvat-
ten; markplanering

Vabeln 9

Agare: Fastighetsbo-
laget Kanslern 19 i
Vixjo AB

Andrad markanvind-
ning: fran parkering
utan byggratt till bygg-
bar yta.

Tekniska krav pa bo-
stadsbebyggelse med
hansyn till buller. Krav
pa gestaltning av motet
mellan byggbarmark
och trottoaren langs
med Soéderleden.

Befintligt servitut (0780K-
8454.1) maste ses Sver

\
/’6:;:414541 \ |

9
oo

Befintligt servitut (rosa ytan
ovan) for parkeringsplatser
inom Vabeln 9 till férman for
Kanslern 19 kraver ny [6s-
ning/férhandling mellan be-
rorda parter. En mojlighet ar
att erbjuda p-platser i fram-
tida garage under ny bebyg-
gelse.

Tekniska krav pa bo-
stadsbebyggelse med
hansyn till buller, grund-
laggning mm
Fordrojning av dagvat-
ten

Markplanering

Vabeln 10
Agare: Vaxjo kom-
mun

—

Hogre markvarde da
mark avsedd for teknisk
anldaggning omvandlas
till bostadsandamal
(tranf.station byggdes
utanfoér den avsedda
platsen).

Vabeln 10 bor laggas till den
fastigheten som ska exploate-
ras/ bebyggas med bostader.

Fragan regleras genom avtal
mellan berérda markagare
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Fastighet

Del av Véxjo 10:35
Agare: Vaxjé kom-

m U n
'\ /K \
\\ “/"“ t‘
\\\ \ -
.‘\\ \- tl
N

Ekonomiska

Hogre markvarde da en
mindre del av marken
far byggratt.

Kostnad for ev. flytt av
transf. station regleras
mellan berdrda parter

(marké&gare, byggherre
och VEAB)

\)

|
|
|
|
1
i

\ Ledningsdgare (VEAB) ansva-

| rar att sdkerstélla sina led-

"; ningar och tranf. station pa
annans mark, med lednings-
ratt. Rattighet provas av KLM.

Fastighetsrattsliga

Delar av Vaxjo 10:35 (bla yta
nedan) bor laggas till den fas-
tigheten som ska exploateras/
bebyggas med bostader.

£ 1

i
i

\ LEGINE]

STADSBYGGNADSKONTORET

2018-03-02

Djana Micanovic

Planchef
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Behovsbedomning - Checklista for detaljplan VABELN 8 m.fl. (f.d. Vaxjobagarn) Vister

i Vaxjo, Vaxjo kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en bedémning goras om planen kan tdnkas medféra en betydande miljopaverkan
(BMP), en sa kallad behovsbedémning. Om sa é&r fallet avgransar behovsbedémningen de fragor som behover tas upp i
efterféljande miljobedémning (MKB). Behovsbedémningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera
miljéfragor som behdver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedéms medféra
betydande miljopaverkan. Behovsbeddmningen omfattar effekter bade inom och utanfor detaljplanens planomrade och
sker utifran bedémningskriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Dnr: 2016BN1065

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
MKB-foérordningen, bilaga 4.

2. Platsen

3. Planen

1.1. Nej

1.2. Nej

2.1. Idag ar omradet bebyggt med verksamhetslokaler (f.d. bageri)

2.2. Befintlig mark omvandlas till annan anvdndning som ligger i linje med
stadens utveckling och 6versiktsplan. Férandringen tillgodoser ocksa viktigt
samhallsintresse — att fler bostader i den vaxande staden. Marken utnyttjas mer
effektivt.

2.3. MKN paverkas inte - forutsattningar for dagvattenfragan redovisas i
planbeskrivningen; Luftberdkningen visar att inga MKN for luft dverskrids.

2.4. Paverkas inte

2.5. Paverkas inte

2.6. Paverkas inte

3.1. Planens bestammelser ger viss flexibilitet fér markens anvandning
(bostader och centrumandamal).
Cirka 100 bostader kan byggas inom omradet.

3.2.Ingen

3.3. Planforslaget hindrar inte att nationella eller lokala miljomal inte kan
uppnas. Byggnation i lagen som detta, med narhet till stadens olika funktioner,
natur mm minskar miljopaverkan, framférallt genom minskat behov att resa
med bil — manga funktioner man behéver i sin vardag finns i nérheten.

3.4. Planerad byggnation planeras inte skapa miljdproblem

3.5. Paverkas inte



4.1. Storlek och fysisk omfattning

4.2. Gransoverskridande art och
forening med andra planer

4 3. Risker for manniskors halsa och
mijon

4.4, Paverkans sannolikhet,
varaktighet, frekvens (hur ofta),
totaleffekt och méjlighet att avhjalpa
den

5.1. Finns risk for BMP?

5.2. Behovs MKB?

4.1. Omfattningen av planerad byggnation inom omradet kommer inte att ge
storre paverkan pa mark, vatten och andra resurser

4.2. Planerad byggnation ligger i linje med bla. OP och regionplaner (l6sa
bostadsbrist).

4.3. Byggnadstekniskt och utformningsmassigt gar det att bygga
bostader/lokaler sa att halsan inte ska paverkas negativt pga. bullerstérningar.
Dpl bestammelse reglerar ocksa fragan enligt nya riktvarden for trafikbuller (ny
férordning som kan tillampas aven i detta arende).

Narheten till stadens manga funktioner ger mojlighet till fler gang/cykelresor,
vilket framjar halsan, genom 6kad rorlighet, och ger upphov till farre/kortare
bilresor vilket &r bra for hallbara transporter och férre utslapp fran trafiken

4.4. Ej relevant/troligt (se 4.1.)

Sammanvagd bedémning och motiverat stallningstagande:

Handldggare: Djana Micanovic, Stadsbyggnadskontoret

Datum: 2018-03-02



PLANBESTAMMELSER

Fdéljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER

VAPNAREN _ o
N\
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\VAPNAREN
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Grundkarta over

VABELN 8 m.fl., Vaster
Vaxjo kommun

Upprattad 2017-01-13

Emil Ingvarsson, matningsingenjor

Stadsbyggnadskontoret, Vaxjé kommun

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD

PLANSYSTEM HOJDSYSTEM ARENDENUMMER
SWEREF99 15 00 RH2000 16MK0272

_— VAXJO | I T _——— e Planomradesgrans
ICRCT T EE E— —_—— Anvéndningsgrans
0 - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

| GATA I Gata (gatumark inkl. trottoar och dyl.)

| ) FC_ _ I Gang/cykel

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostader
C Centrum

EGENSKAPER FOR KVARTERSMARK

" -v Lagsta respektive hogsta antal vaningar inom omradet

1 Hogsta antal vaningar

Vind far inredas

e40% Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

------------- Byggnad far ej uppforas

Utférande/byggnadsteknik

b Minst halften av bostadsrum ska orienteras
mot en ljuddampad sida om bostad ar storre an 35 m2

b—-o——0-—4  Korbar forbindelse far ej finnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

15102002 | Markreservat for allmannyttiga andamal

— jilziii{;/*,

- u Marken skall vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar

I Kommunen ar huvudman for allman plats
Genomférandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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redovisade av Tekniska forvaltningen
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Beteckningar
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/\_/ Nivakurva SKALA 11000

Avvégd markhéjd

Gréns for fastighet, samfallighet och 1

samjedelningsomrade samt grans for kvarterstrakt 10100 Polygonpunkt
Traktgrans, alternativ gréns for fastigheter 111 Registerbeteckning p fastighet Granskni ngSha ndli ng Dnr. 2016BN1065
och samféllighet med samma kvartersnamn,
samt med kvartersnamn VAXJO Trakttext
Servitutsgréns S gat Samfallighet resp. gemensamhetsanlaggning Detaljplan for:
Egenskapsgrans Sv Lr Servitut resp. ledningsratt .

e ) -
Bostadshus karterat efter husliv resp. tak * .:oJ Servitut (punkt, linje resp. yta) Va bel n 8 m 'fl "

oo e " 5 . e - - - L)
D) Ledningsrétt (punkt, linje resp. yta
Uthus karterat efter husliv resp. tak * ced 9 (P ' p-yta) VaSter | VanO
Ovria b o karterat efter husli tak ————————— Ledning fér fjarrvarme e
vri nad karterat efter husliv resp. ta
9 bygg P —_—————— Ledning for fjarrkyla VanO kOm m U n
Transformatorbyggnad —. - Spillvattenledning
Héck, stenmur ———— Vattenledning Stadsbyggnadskontoret 2018-03-02
Staket, stodmur = = ———  Dagvattenledning
Vi ——— ————  Hdgspéanningsledning i mark . . .
9 9sp ) 9 9 Djana Micanovic, Planchef
Slant —— —— — ————  Teleledning i mark
e — Optokabel
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