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Johanna Posch Ahl Samhdllsbyggnadsnémnden

Planarkitekt

Beslut om granskning
Detaljplan for OJABY 9:4 m.fl.
(Norra Ojaby) Ojaby

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsndmnden stéller ut detaljplaneforslaget upprattat 2023-05-
26 for granskning enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen.

Samhallsbyggnadsndmnden bedomer att genomfdrandet av detaljplanen inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Mark- och miljodomstolen beslutade 2022-09-14 att upphéava
kommunfullméktiges beslut 2022-02-15 § 6 om att anta detaljplan fér Ojaby
9:4 m.fl. (Norra Ojaby).

Mark- och miljdédomstolen ansag att det finns allvarliga brister i den
naturvardesinventering som tagits fram i samband med detaljplanearbetet da
det saknas vasentlig information for att domstolen ska kunna ta stéllning till
om utredningen ar utford pa ett godtagbart satt och om de slutsatser som
dras i utvirderingen ar tillforlitliga. Domstolen ansag darfor att underlaget
for detaljplanen inte ar tillrdckliga for att planens konsekvenser for miljon ska
kunna bedomas pa ett godtagbart satt och att det planeringsunderlag som
kravts inte funnits tillgdngligt i arbetet med att ta fram detaljplanen. Beslutet
att anta detaljplanen stred darfor mot bestimmelsen i 5 kap. 8 § PBL.

Mark- och miljdédomstolen bedomde ocksa att det sannolikt forekommer
omraden med hoga miljovarden, samt rodlistade arter och signalarter i de i
planen utpekade exploateringsomradena och dér det enligt planen ska
anlaggas vagar. Till f6ljd av detta, samt den bristande utredningen, ansag
mark- och miljddomstolen att det inte heller ar visat att marken som genom
detaljplanen far tas i ansprak for att bebyggas fran allman synpunkt ar lamplig
for andamalet med héansyn till naturvardena pa platsen eller att bebyggelsen
placeras pé ett satt som ar 1ampligt med hansyn till naturvardena pa platsen.
Av samma anledning gar det inte heller att avgdra om det kravs dispenser
fran artskyddet for att kunna genomfora planen eller om det i sa fall ar
sannolikt att sddana dispenser kommer beviljas. Det ar darfor inte heller visat
att planen ar forenlig med bestdmmelsen i 2 kap. 4 § och 2 kap. 6 § forsta
stycket forsta punkten PBL eller att den kan fungera sjalvstandigt pa ett
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sddant satt att det framgar av planen att de behov den genererar kan losas
och genomforas.

Under hosten 2022 och varen 2023 har en ny naturvardesinventering enligt
Svensk Standard (SS 19 90 00:214) utforts for hela planomradet. Inventeringen
kommer dven att kompletteras under sommarsasongen 2023 innan
detaljplanen antas. Planforslaget har omarbetats utifran resultaten i
naturvardesinventeringen. Detta har medfort att ett bostadskvarter har
utgatt helt och andra bostadskvarter har utokats nigot.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra nya bostéder i den norra delen av
Ojaby, men ocksa att sdkra viktiga naturomraden och gronstrak. I forslaget
planeras for bostdder i en- och flerbostadshus i blandade upplatelseformer.

Kommunstyrelsen beslutade 2015-02-03 § 45 att ge byggnadsndmnden i
uppdrag att pabdrja planlaggning i Ojaby med utgéngspunkt i planprogram
for Norra Ojaby.

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande.

Bedomning

Vaxjo kommun har haft en obruten positiv befolkningstillvaxt sedan mitten av
1960-talet. Enligt kommunens befolkningsprognos forvantas folkmingden i
kommunen fortsatta att vaxa med cirka 1000 personer per ar. Det ar viktigt
att vi bygger i takt med befolkningsutvecklingen annars riskerar vi att f& en
bostadsbrist. Stadsdelen Ojaby har idag en hog andel smahus i
aganderattsform och for att skapa en battre blandning i stadsdelen ar det
viktigt att skapa mojligheter for bostader i flerfamiljshus och
upplatelseformer si som t ex bostadsratter och hyresrétter.

I samband med framtagandet av planprogram for Norra Ojaby och
detaljplanen for planomradet har det gjorts en lokaliseringsbeddmning
utifrdn plan- och bygglagen och annan berord lagstiftning. Detaljplanens
utformning av allméan platsmark och kvartersmark samt reglering av byggritt,
utformning och placering har anpassats utifran de kunskapsunderlag som
tagits fram i samband med planarbetet for att klara kraven i 2 kap. plan- och
bygglagen, sa som buller, 6versvamning, markforhallanden, naturvarden,
strandskydd, vatten- och luftféroreningar m m. Planering ar en avvagning
mellan olika intressen och planforslaget visar hur hinsynstaganden mot
naturvardena har utvecklats fran samrad till denna granskning for en bra
helhetslosning.

Plan- och bygglagen innehéller inte ndgon bestdmmelse enligt vilken ett
detaljplanedrende ska anses vara avslutat om ett beslut om antagande av en
detaljplan har upphéavts av hogre instans. Enligt mark- och
miljooverdomstolens dom P 13201-19 bor en bedomning for hur ett
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detaljplanearende ska handlaggas niar en kommun vill fortsatta planarbetet
sedan ett antagandebeslut har upphéavts av hégre instans goras utifran
omstandigheterna i det enskilda fallet. Samhéllsbyggnadsforvaltningen gor
beddmningen att de forandringar i planforslaget som blivit foljden av mark-
och miljodomstolens upphédvande av antagandebeslutet inte ar av storre
omfattning dn att det kan hanteras genom en ny granskning. De dndringar
som gjorts kan inte tillméatas en avgérande betydelse for sakdgarna och de
provningar av markens lamplighet som gjorts utifrdn plan- och bygglagen
och annan berord lagstiftning paverkas i huvudsak inte.

Samhallsbyggnadsfoérvaltningen bedomer att planforslaget innebar en lamplig
markanvandning samt att hansyn tagits till bade allmanna och enskilda
intressen. Nésta steg i planprocessen ar att stélla ut planforslaget for
granskning.

Bedomningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medfora
betydande miljopaverkan grundar sig pa bifogad undersokning om betydande
miljopaverkan. Undersokningen har samratts med Lansstyrelsen i
Kronobergs 1an, vilka delar kommunens beddmning (se samradsredogorelse).

l\ndring av planforslaget
Foljande andringar har gjorts i planhandlingarna i féorhallande till tidigare
antagandehandling daterad 2020-03-16, reviderad 2021-11-12:

Plankarta

o Planforslaget har omarbetats utifrin resultatet i ny
naturvardesinventering.

o Bostadskvarteret langst i nordvast har utgatt och omradet planlaggs
istallet som NATUR.

o Bostadskvarteret langst i norddst har minskat nagot.

e Bostadskvarteren i sydvast har utokats i norr och oster.

e Bostadskvarteren i det centrala omradet har utokats i vaster.
Gatustrukturen har justerats for att anpassa sig efter den nya
bebyggelsestrukturen.

e Planomridesgrinsen vid fastighet Ojaby 15:6, i planomradets
nordvastra del, har dndrats for att mojliggora for fastighetsigaren att
utoka sin fastighet norr ut.

e Planbestimmelse p; har utgdtt da ett av kvarteren dir bestdmmelsen
forekom har utgatt och i det andra kvarteret har bestimmelsen ersatts
med prickmark.

o Upplysning b; har utgitt da kvarteret dar denna bestimmelse forekom
har utgatt.

o Upplysning om att dagvatten pa kvartersmark ska tas om hand i ett
trogt system har tillkommit.
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Planbeskrivning

e Planbeskrivningen har flyttats over till en ny dokumentmall for
planbeskrivning vilket har inneburit att den dels har fatt ett annat
utseende men dven att den fatt en delvis fordndrad disposition.
Standardskrivningar under rubrikerna Skyddade vattendrag, Risk for
erosion, Risk for ras och sked och Byggdagvatten har tillkommit. Aven
ett antal redaktionella dndringar har gjorts i planbeskrivningen.

e Bilder och illustrationer i planbeskrivningen har uppdaterats for att
stamma Overens med det fordndrade planforslaget.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en lamplighetsbeddémning
under rubriken Ldmplighetsbedémning.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats med text om ny oversiktsplan
under rubriken Oversiktsplan.

e En ny naturvdrdesinventering har utforts och planbeskrivningen har
kompletteras med en redovisning av resultaten av denna och med
utforligare beskrivning av konsekvenserna som planforslaget far pa
befintliga naturvarden, under rubrikerna Naturvdrden och Artskydd.

e MKN for vatten har uppdaterats med aktuella kvalitetskrav.

o Marksamfillighet Ojaby S:5 finns inte lingre. Planbeskrivningen har
justerats utifran detta.

e Gemensamhetsanliggning Ojaby ga:9 har tillkommit.
Planbeskrivningen har justerats utifran detta.

e Planbeskrivningen har kompletterats med text under rubrikerna Drift
allmdn plats och Drift vatten och avlopp.

Konsekvensanalys

Ett exploateringsavtal och en kostnadskalkyl for genomforandet av
detaljplanen kommer att uppréttas innan detaljplanen antas. Innehallet i
exploateringsavtalet beskrivs overgripande i planbeskrivningen.

Detaljplanens konsekvenser pa ett héllbart samhalle redovisas i
planbeskrivningen.

Implementering och uppfoljning
Genomforande av detaljplanen redovisas i planbeskrivningen.

Beslutet kommuniceras enligt plan- och bygglagen och planenhetens interna
rutiner.

Beslutsunderlag

Planbeskrivning daterad 2023-05-26

Undersokning om betydande miljopéverkan daterad 2023-05-26
Plankarta 1 daterad 2023-05-26

Plankarta 2 daterad 2023-05-26
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Planeringsunderlag

Ovriga handlingar som ligger till grund for avvigningar i planhandlingarna
nas av ndimndens ledamoter via ldnken nedan. Efter att beslut fattats kommer
handlingarna att finnas tillgangliga pA kommunens hemsida.

Naturvirdesinventering daterad 2023-05-12
Bullerutredning daterad 2020-03-12, revision 5 daterad 2023-05-26

Oiaby 9.4 mfl (Norra Ojaby)

Beslutet skickas till
Sokande

Anneli Ekstedt
Avdelningschef
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