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Byggnadsnidmnden beslutade 2017-08-28 § 170 att anta detaljplanen for Stromsborg 9.

Byggnadsniamndens beslut 6verklagades till mark- och miljodomstolen, som beslutade
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Linsstyrelsen beslutade 2017-09-15 enligt 11 kap 10 § att inte Overpréva kommunens
beslut.
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Detaljplan for }
STROMSBORG 9, RAPPE, Vaxjo kommun

Syftet med detaljplaneldggningen &r att mojliggora byggnation av bostdder pa fastigheten
Stromsborg 9, dér det idag tillats handel. Avsikten #r ocksa att sikra flodet av vatten som
rinner i en back genom fastigheten, ner mot Norra Bergundasjon.

Detaljplaneforslaget har under perioden 2017-05-02 — 2017-05-22, enligt 5 kap. PBL,
varit utsint till sakdgare samt statliga och kommunala forvaltningar for granskning.
Under samma tid har granskningshandlingarna ocksa funnits tillgéingliga pa
Stadsbyggnadskontoret, kommunens kontaktcenter, Stadsbiblioteket samt digitalt pa
Vixjo kommuns webbsida.

Godkannanden/Yttrande utan erinran
- Virends raddningstjinst
- Villadgarna Kronoberg
- Polismyndigheten

Yitrande med synpunkter
- Lénsstyrelsen 1 Kronobergs lidn
- Milj6- och hélsoskyddsndmnden
- Region Kronoberg
- Kommunstyrelsen
- Tekniska nimnden

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER

Linsstyrelsen i Kronobergs lin

Citat: ”Ldnsstyrelsen kan konstatera att kommunen har tagit hdansyn till inkomna
synpunkter gdllande buller, dagvattenhantering samt hdlsa och sdkerhet i nirhet av
jdrnvdg. Linsstyrelsen har inga ytterligare synpunkter i dessa fragor.

Kommunen har uppdaterat texten rorande miljokvalitetsnormer for vatten och aktuell
klassning anges i granskningshandlingen. Ldansstyrelsen saknar dock en kommentar i
planhandlingen giillande vilken paverkan det aktuella planforslaget kan ge pad
miljokvalitetsnormerna.”



Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Miljokvalitetsnormer (MKN).

Miljo- och hélsoskyddsnimnden

Citat: "Miljo- och hdlsoskyddsnidmnden avstyrker planen i sin nuvarande utformning.
Ndmnden vidhdller sin standpunkt fran samradsyttrandet om risken for oligenhet for
mdéinniskors héilsa pd grund av lukt frén Norra Bergundasjon. Atgdirder som viisentligt
kan forbdttra ndringsstatusen i sjon sa att risken for algblomningar och syrebrist minskar
dar alltfor osdkra och ligger alltfor langt fram i tiden. Bostider ndrmare dn 100 meter
fran sjon bor ddrfor inte tillatas dnnu.

Ndmnden konstaterar att ovriga synpunkter fran samrdadsskedet har tillgodosetts.”

Kommentar

Det noteras att miljo- och hilsoskyddsnamnden ér starkt kritiska till att omradet bebyggs
med bostédder. Stadsbyggnadskontoret vill dock framhéva att planldggningen i sig kan
hjélpa till att minska belastningen pa Norra Bergundasjon genom att marken da omradet
omvandlas till bostadsomrade, exempelvis kommer bli mindre hardgjord och kan fordroja
mer dagvatten som d renas. Andringen av ett handelsomrade till ett bostadsomrade
kommer minska antalet tunga transporter till och fran omradet. Diket och dammen som &r
sa viktiga for vattenforingen fran Helgasjon till Norra Bergundasjon sikras dven de i
detaljplanen och avses hamna i kommunal &dgo.

Det pagar ocksa just nu uppstart av ett projekt pa kommunen, for att anldgga en typ av
lagun for rening (som tidigare gjorts bl.a. i Vixjosjon med gynnsamma resultat), i den
norra delen av Norra Bergundasjon precis soder om planomradet, vilket véntas ge en
positiv effekt pa sjovattnet.

Region Kronoberg

Citat: ”"Region Kronoberg vill framhdlla att barns perspektiv bor ges stort utrymme i
utformningen av detaljplanen och har i ovrigt inget att erinra over planforslaget utover
det som redan framforts i samrddsskedet.”

Kommentar

Region Kronobergs synpunkter noteras. I planforslaget visas exempelvis att det dr mojligt
att bygga bostidder och klara bullerkraven gillande végar och jarnviag. Omradet ndrmast
jarnvigen ska utformas sa att det inte inbjuder till stadigvarande vistelse i enlighet med
rdddningstjdnstens synpunkter. Damm och biack hamnar inom kvartersmark och om det
anses behovligt kan de inhdgnas. Omradet har nira till forskolor, skolor samt
gronomraden.

Kommunstyrelsen
Citat: ”Kommunstyrelsens arbetsutskott tillstyrker planforslaget och ldmnar
nedanstdaende synpunkter.

Kommunstyrelsen anser att det dr positivt att det tillskapas bostdder i form av
flerfamiljshus inom stadsdelen Rippe eftersom det kompletterar stadsdelen och ger en
bdittre blandning av boendeformer.”



Kommentar
Kommunstyrelsens synpunkter noteras.

Tekniska nimnden

Citat:

- Det dr av vikt att fortydliga att det inte dr sdkert att man kan fa ut mer brandvatten for
att fler brandposter sctts. Ledningsdimensionen dr PE 110 mm pa ledningen direkt dster
om fastigheten och bor teoretiskt ge ett flode pd 10 I/s. Ovriga ledningar i omrddet har
mindre dimension och kan inte ge 10 /s i flode.

- VA-avdelningen anser inte att dammen pa fastigheten dr en dagvattendamm. VA-
avdelningen har heller ingen onskan om att ta over dammen som en
dagvattenanldggning. Dagvatten fran omrddet slipps ut i diket/kanalen och avledningen
ar tryggad med servitut.

- VA-avdelningen anser att dagvatten som leds ut i kanalen inte behover renas mer dn
den sedimentation som sker i kanalen eftersom utslippet av dagvatten endast bestar av
vatten fran ca 2000 m2 lokalgata (ytavrinning, inga rdnnstensbrunnar finns), 6
villatomter, fastigheten Stromsborg 9 samt drdnering fran nédromradet (se kartklipp
nedan pa den inringade vigytan). Dagvatten fran den mer trafikerade Bergsndsviigen
infiltreras i den grisbevuxna vdgslinten och nar inte dagvattenledningarna genom
direktavrinning. Ytterligare rening av dagvattnet prioriteras alltsa inte héir i dagsldget
eftersom det finns andra utsldppspunkter som prioriteras hogre.

- Dammen dr viktig att behdlla for dverledningen av sjovatten och behover tryggas med
servitut eller markkop, men VA-avdelningen ska ej sta for drift och underhall av den.”

Kommentar

Anledning till att placera fler brandposter i omradet dr att riddningstjansten har behov av
att det finns brandposter inte lingre @n 75 meter fran uppstéllningsplats (langsta inbordes
avstand 150 meter). Vilken ledning som eventuellt skulle kunna vara lamplig att ansluta
till stamdes av med tekniska forvaltningen infor granskning av planforslaget.

Kommunen har efter tekniska nimndens 6nskemal tecknat markkopsavtal med
fastighetsdgaren om att kopa dammen och biacken. Omradet blir da kommunalt dgt och
servitutet som giller for biacken och del av dammen, vilket tidigare sékerstéllde bl.a.
kommunens tilltrade till omradet for tillsyn och underhall, spelar da ut sin rétt och
kommer upphéivas.

I planens syfte star det bl.a. att ”Avsikten dr ocksa att sidkra flodet av vatten som rinner i
en bick genom fastigheten, ner mot Norra Bergundasjon”. Dammen och bédcken foreslogs
i granskningsforslaget planldggas som teknisk anliggning for omhdndertagande av
dagvatten och naturvatten. Infor antagandet dndras den formuleringen till reknisk
anliggning for vattenhantering for att fortydliga syftet.

Detaljplanen reglerar inte vem som ska skota driften av den kommunala, tekniska
anldggningen.



Under samradet inkom godkdnnanden/yttranden utan erinran:
- VOFAB
- VEAB Elniit
- Fastighetsigare till Stromsborg 2
- E.ON Elnit Sverige AB
- Polismyndigheten

Under samradet inkom yttranden med synpunkter:
- Lansstyrelsen Kronobergs lidn
- Arbete och vilfird
- Virends raddningstjinst
- Region Kronoberg
- Villadgarna Kronoberg
- TeliaSonera Skanova Access AB
- Tekniska nimnden
- Kommunstyrelsen
- Lantmiterimyndigheten
- Milj6- och hélsoskyddsndmnden
- Trafikverket
- Fastighetsigare till Aleborg 1, 2 och 3
- Fastighetsigare till Stromsborg 1,4, 5,6, 8, 10 och 11.
- Fastighetsigare till Sjovik 1 och 2
- Fastighetsigare till Solhaga 12

JUSTERING AV PLANFORSLAGET EFTER GRANSKNING
Foljande justering av planforslaget, som inte dndrar planens syfte och intentioner, har
gjorts efter granskningen:

¢ Dammen och bicken planldggs som Teknisk anldiggning for vattenhantering.

¢ Planbeskrivningen kompletteras med information under rubriken Stérningar —
buller rorande de nya bullerregler som géller efter 2017-07-01.

e [ plankartan tas bestimmelser under rubriken Storningsskydd bort, med
hinvisning till de nya bullerreglerna som den planerade bebyggelsen klarar.

¢ Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Miljokvalitetsnormer (MKN).

KVARSTAENDE SYNPUNKTER
Kvarstaende synpunkter fran plansamradet, vilka inte har tillgodosetts, finns fran
foljande:
- Fastighetsigare till Aleborg 1
- Fastighetsigare till Aleborg 2
- Fastighetsigare till Aleborg 3
- Fastighetsigare till Stromsborg 1
- Fastighetsdgare till Stromsborg 4
- Fastighetsigare till Stromsborg 5
- Fastighetsigare till Stromsborg 6
- Fastighetsigare till Stromsborg 8
- Fastighetsdgare till Stromsborg 10
- Fastighetsigare till Stromsborg 11



Kommentar

Den kvarstaende synpunkten som inte till fullo har tillgodosetts giller hogsta tillatna
vaningshojd i planen. Fastighetsdgarna har i ett gemensamt samradsyttrande skrivit att de
inte vill att byggnader med hogre antal dn tva vaningar byggs inom planomradet. Enligt
planforslaget tillats tre vaningar i den sydvistra delen av omradet. Det aktuella omradet
gransar inte direkt till nagon av fastighetsdgarna.

FORSLAG TILL BESLUT
- Med hénvisning till utlatandet daterat 2017-07-11, ska framforda synpunkter inte
foranleda annan dndring av planforslaget, dn de justeringar som redovisas i
utlatandet.
- Detaljplaneforslaget upprittat 2017-04-18 antas av byggnadsnimnden enligt 5
kap. 27 § PBL.

STADSBYGGNADSKONTORET

2017-07-11
Marina S. Martinsson Lars Wennerstal
Planarkitekt Stadsbyggnadschef
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen dr att mojliggora
byggnation av bostédder pa fastigheten
Stromsborg 9, ddr det idag tillats handel.
Avsikten &r ocksa att sikra flodet av vatten
som rinner i en bick genom fastigheten,
ner mot Norra Bergundasjon.

HANDLINGAR

Detaljplanen innefattar plankarta,
planbeskrivning och behovsbedémning.
Bifogat till handlingarna finns
bullerutredning och riskbedomning.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet, som omfattar fastigheten
Stromsborg 9 och en mindre del av
Bergsnis 2:1, dr beldget i Réppe, ca 3,5 km
vist om Vixjo centrum. Planomradets areal dr c:a 1,1 ha.

Markagoférhallanden
Stromsborg 9 idr i privat 4go. Bergsnis 2:1 dgs av Vixjo kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikisplanen

I Vixjo kommuns oversiktsplan (antagen i februari 2012), dr det foreslagna planomradet
till storst del utpekat som ”Den blandade stadsbygden — Stadsbebyggelse, fortitning”. 1
huvudsak dr anvindningen i den blandade stadsbygden bostédder, handel, kontor och
annan ickestorande verksamhet.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner.



Riksintressen

Den sodra delen av planomradet grinsar till kust till kustbanan som ér av riksintresse for

kommunikationer.

Detaljplaner

Omradet dr sedan tidigare detaljplanerat och
gillande plan dr Bergsnis 2:70 m.m. i Bergsnis
(07-BEU-333) fran 1972.

Det har dven gjorts en dndring av detaljplan
2001 (0780K-P01/18), som beror omradet, med
syfte att faststilla att det &r kommunen som dr
huvudman for allmén plats, gator, torg, parker
m.m.

Planbesked

Byggnadsndmnden beslutade 2016-08-10 § 193
att ge positivt planbesked for att prova
byggnation av bostdder pa Stromsborg 9.

Gronstrukturprogrammet

Forslaget bedoms vara forenligt med kommunens gronstrukturprogram.

Enligt gronstrukturprogrammets analys av avstand till gronomraden, ligger omradet inom
rekommenderade avstand till mindre och storre gronytor.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Befintlig bebyggelse
Gillande detaljplan tillater handelsindamal i upp till tva vaningar. Fastigheten &r
bebyggd med en stor huvudbyggnad som innehaller foretagslokaler, samt nagra
tillhorande forradsbyggnader. Omkringliggande omraden dr bebyggda med bostadshus i
1-2 vaningar.

— Stromsborg 9, dér det i géllande
7 detaljplan &r tilldtet med handel (H),
> foreslas den storre delen fa anvindningen

bostdder (B). Befintliga byggnader avses

rivas och omradet bebyggs da istillet
', med flerbostadshus och radhus i 2 och 3

vaningar, vilka sammanlagt planeras

¢ innehalla ca 40 ldgenheter.

2 P4 grund av nirheten till kust till
* / kustbanan prickmarkeras den ndrmaste

delen av kvartersmarken och ytterligare

y ~ en 15 meter bred remsa lings med den
/" sodra fastighetsgrinsen kryssmarkeras.

Inom det omradet blir det tillatet att

anordna parkering och bygga forrad,
" garage och carportar, men i 6vrigt far



omradet inte utformas sa att det inbjuder till stadigvarande vistelse, i enlighet med
raddningstjénstens yttrande.

Det vistra omradet, som omfattar en damm och en bick, planldggs som teknisk
anliiggning for vattenhantering (E1), da det &r viktigt for vattenhantering och vattenfoéring
mellan sjoarna att omradet bevaras
Oppet och obebyggt.

Vister om Stromsborg 9 planldggs en
mindre del av fastigheten Bergsnis
2:1 som parkering (P).

T.h. En enkel skiss over hur omradet
skulle kunna bebyggas med radhus
och flerbostadshus. Parkeringen i
soder nds via en bro dver biicken i
vast, medan radhusen i den ostra
delen nas via infart norrifran. 1
centrum anordnas en gemensamt gron
gard med exempelvis lekplats och /
grillplats. Mindre gronremsor anliggs | g
och plantering av trdd och buskar
gors mellan hus och ldngs med
fastighetsgrdnser. Varje radhus far en
egen mindre uteplats i

anslutning till huset och parkering pa
framsidan.

Offentlig och kommersiell service

Forskola och grundskola 1-6 finns i Bergunda, Ojaby och i de mer centrala delarna av
Vixjo, men den for- och 1-9-skola som kommer vara ndrmast byggs for nérvarande i
Bredvik, soder om planomradet. Ny vardcentral dr ocksa under uppbyggnad i stadsdelen
Soder, vid Sodra jarnvigsgatan/Soderleden.

Postombud finns pa bensinstationen "Macken Bergsnids” ca 200 m at nordost och
ndrmaste omrade med kommersiell service ligger ca 1 km Gster om planomradet.

Planomradet ligger ocksa nira Vixjo centrum och dess servicefunktioner.

g Tillganglighet

# “Rad och riktlinjer - bebyggelse med god
tillgdnglighet och anvindbarhet” framtagna
av stadsbyggnadskontoret 2006 ska
' tillimpas for att uppné godtagbar
v tillgdnglighet for alla med nedsatt
" rorelseformaga.

{ Natur

¥ Mark och vegetation

Merparten av marken &r idag bebyggd eller
hardgjord. Viss gronska finns i det vistra

s hornet ddr det finns en damm som det




samlas dagvatten i, innan det rinner vidare mot Norra Bergundasjon. Vid dammen véxer
en del 16vtridd och det finns dven en grisbevuxen yta i anslutning.

Radon
Omradet bedoms som normalriskomrade vad giller markradon, vilket innebér att
bebyggelse ska uppforas radonskyddad.

Geotekniska forhallanden

Till storst del utgors marken inom planomradet
av normal-blockig, sandig/moig morin,
illustrerat med ljusbla farg pa kartan till hoger.

Fororenad mark
Inga kinda markfororeningar finns i omradet.

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som
dger eller brukar en fastighet, oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat, genast
underritta tillsynsmyndigheten om det
uppticks en fororening pa fastigheten och
fororeningen kan medfora skada eller
oldgenhet for minniskors hilsa eller miljon.

Fornlamningar

Det finns inga kidnda fornldmningar inom planomradet. Om en fornldmning patriffas
under grivning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmiilas till
lansstyrelsen (2 kap. 10 § Kulturmiljolagen).

Friytor

Lek och rekreation

I kommunens gronstrukturprogram har nirheten till sma, medelstora och stora gronytor
analyserats och vad giller planomradet anses det att det finns god tillgang till
gronomraden i narheten. Den aktuella fastigheten &r idag till stor del hardgjord, men vid
nybyggnation av bostidder ska grona gardar ordnas till de boende.

Gator och trafik

Gatuniit, gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebér inte nagon fordndring av det befintliga gatunitet. Den nya
bebyggelsen avses angoras fran Hordaviagen. Gang- och cykelvignitet dr utbyggt i
niaromradet, vilket gor det litt att ta sig olika malpunkter #ven utan bil.

Kollektivtrafik
Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. Ndarmaste busshallplats, Bergsnés, som
trafikeras av stadsbuss linje 4, ligger ca 150 m norr om omradet (linjedragning 2016).

Vixjo resecentrum ligger knappt 4 km Oster om planomradet.

Parkering

Gatumarksparkering far enligt riktlinjerna (antagna av byggnadsnamnden 2009) inte
tillgodoridknas for att tillgodose parkeringsbehovet, utan parkering ska ske pa den egna
fastigheten. Utemiljon och grona gardar ska prioriteras framfor parkeringar.



I planbeskedet som foregick planforslaget, rekommenderade tekniska namnden ett p-tal
pa minst 1,0 (en parkeringsplats per bostad) i det har omradet.

Parkeringsbehovet och hur detta 16ses, hanteras i bygglovet.

Stérningar

Buller

Enligt 4 kap 33a § PBL ska planbeskrivningen till en detaljplan som avser en eller flera
bostadsbyggnader, om det inte anses obehovligt, innehalla en redovisning av berdknade
vérden for omgivningsbuller (buller fran flygplatser, industriell verksamhet, spartrafik
och vigar):

- vid bostadsbyggnadens fasad och

- vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Nya riktvdrden for trafikbuller
Den 11 maj 2017, beslutade regeringen om en hojning av riktvirdena for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och vigtrafik enligt foljande:
e en hojning av det befintliga riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva till 60 dBA
ekvivalent ljudniva
e en hojning av det befintliga riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva for bostdder
upp till 35 kvm till 65 dBA ekvivalent ljudniva.

En hojning av bullerriktvidrdena enligt regeringens beslut innebér inte dndrade krav for
ljudmiljon inomhus.

Forordningséindringarna tradde i kraft den 1 juli 2017 och kan tillimpas pa redan
paborjade detaljplaner.

Planomradet ligger i anslutning till bade vdag- och jarnvigstrafik och en bullerutredning
har tagits fram av Soundcon (2017).

Resultatet av utredningen &r att det framforallt 4r i de sodra delarna, ndrmast jarnvagen,
som de hogsta bullernivaerna nas. Dock uppgar de till hogst 59 dBA, vilket innebdr att
riktvdrdena klaras.

Det finns dven krav géllande ljudmiljon for uteplatser. I det fall en uteplats anldggs ska
riktvirdena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maxniva inte 6verskridas. Om kraven inte
kan uppnas i direkt anslutning till bostaden bor istillet gemensamma uteplatser anldggas
inom omradet.

Den fullsténdiga bullerutredningen bifogas planhandlingarna.

Luft
Enligt Vixjo kommuns berdkningar av luftféroreningar i Vixjo titort ar 2014 ligger
luftens partikel och fororeningsviarden pa godtagbara nivaer under gidllande MKN.

Farligt gods

Strax sdder om planomradet gar kust till kustbanan. Pa uppdrag av fastighetsidgaren har
Brand & Riskanalys gjort en riskbedomning for personsikerhetsrelaterade risker
avseende farligt gods och ursparning av tag. Slutsatsen som dras dr att RIKTSAM:s
kriterier uppfylls i planforslaget, men att riskreducerande atgirder krévs. Bl. a. ska det
vara minst 30 meter mellan jarnvigen och nirmaste bebyggelse. Undantag bedoms kunna
goras for carportar/bilplatser, da de inte kommer anvéndas for stadigvarande vistelse.



For de byggnader som kommer ligga ndarmast jarnvagen kriavs enligt riskbedomningen
foljande:
e Avstidngningsbar ventilation for att minska konsekvenserna vid langvariga utslapp
av exempelvis giftiga gaser.
e Friskluftsintag till ventilationssystemet placeras pa oexponerad sida, bort fran
jarnviagen, for att forsvara eller forhindra spridning av gaser in i byggnaden.
e Placering av entréer sa att de inte vetter mot jarnvigen, for att underlitta trygg och
sdker utrymning av byggnaden i hindelse av en olycka.

Riskbedomningen bifogas planhandlingarna.

Oversvimningsrisk

Fastigheten ligger inom ett omrade dir det &r risk for
oversvimning. Fastighetsigaren har 13tit en konsult

gora en analys av Oversvamningsrisken. Som &/
underlag har bl. a. Vixjo kommuns 5
skyfallsberdkning (rev. 2015) anvénts. /

I skyfallsmodelleringen (se bild) kan man se att
sarskilt tva omraden pa den aktuella fastigheten har /
hog risk for 6versvamning vid ett 100-arsregn. Till i
stor del undviks dessa omraden vid féreslagen =5
byggnation. For att minimera risken att bebyggelse
drabbas av 6versvamning foreslas att befintligt _ <
dagvattendike och damm behélls, d& det innebir att ~ *Skyfallsberdkning >3
det blir biittre kontroll av vattennivéer. God 100-drsregn S
grundldggning och att planerad bebyggelse hamnar pa lamplig niva &r av vikt.
Bestimmelse om att fardigt golv ska ligga minst 30 cm ovan gatumitt féreslas i
detaljplanen.

Lukt

Norra Bergundasjon har idag dalig ndringsstatus, vilket periodvis i samband med extrema
védersituationer leder till algblomning och dalig lukt. Det &r en uttalad politisk vilja att
forbattra miljon i och runtom Norra Bergundasjon for att frimja rekreation och friluftsliv.
Vixj6 kommun arbetar med manga projekt att forbittra vattenkvalitén i Vixjosjoarna
som historiskt sett varit kraftigt paverkade av avlopps- och dagvatten. Sérskilt de senaste
45 aren har det bedrivits ett intensivt miljoarbete som ocksa har lett till avsevard
forbittring av vattenkvalitén, vilket man kan ldsa i kommunens atgirdsstrategi for
Vixjosjoarna (2014). Satsningar 1 Norra Bergundasjon och framforallt satsningarna som
gors i de andra sjoarna - vars vatten leds till Norra Bergundasjon — kommer pa sikt att
leda till forbittrad vattenkvalité och mindre risk for algblomning och dalig lukt.

Teknisk férsérjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Vatten och avlopp ska anslutas till det kommunala VA-nitet.

Langs med den vistra grinsen rinner vatten soderut i ett dike och samlas i en damm pa
fastigheten, innan det slutligen leds vidare till Norra Bergundasjon. Den hér funktionen &r
viktig och tekniska nimnden yttrade sig under planbeskedet att dike och damm bor
bevaras. Kommunen har for avsikt att forvirva det aktuella omradet som ocksa planldggs
som Teknisk anldggning for vattenhantering (E1).

En stor del av marken inom planomradet dr idag hardgjord. Dagvatten ska fordréjas inom
kvartersmarken i ett trogt system, vilket t.ex. innebér att det ska anldggas gronytor/grona
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gardar i samband med bostadsbyggnationen for att underlitta omhindertagande av
dagvatten. Vatten fran tak och hardgjorda ytor ska avledas 6ver grasytor och mark dér
infiltration dr mojlig, sa att vattnet fordr6js och renas innan det nar recipienten.

Virme

Fjarrvdarme finns utbyggt i niromradet och fastigheten kan anslutas till det befintliga
nitet. Vixjo kommuns energiplan forordar fjarrvarme for att det anses viktigt att vdarna
om en uppviarmningsform med minsta modjliga primérenergiindex och mdjligheten att 6ka
tillgangen till fornybar el.

El
Omradet ska anslutas till det kommunala elnitet.

Barnperspektivet

Det ér nira till forskolor och skolor. Gator i ndromradet dr lokalgator med lag hastighet.
Gang- och cykelvigar i och i anslutning till planomradet ger mojlighet att pa ett
trafiksdkert sitt ta sig till olika malpunkter. Nérheten till mindre och storre gronomraden
ger goda forutsittningar for lek.

Raddningstjanstens tillganglighet

Réddningstjanstens utryckningsfordon ska kunna framforas atminstone 50 meter fran
byggnadernas entréer. Eventuella bommar inom omradet ska vara ppningsbara for
raddningstjénsten. Det finns en brandpost inom planomradet.

Tillgdangligheten for riddningstjinsten ska beaktas och behandlas vidare i bygglov.

Avfall

Avfallshantering ska ske med hénsyn till atervinning och ateranvéndning. Utrymmen for
sortering av avfall etc. ska folja "Renhallningens rad och rekommendationer for
utrymmen och transportvéigar” (Tekniska forvaltningen 2003-05-06).

Posthantering
Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. En samling av brevlador vid
husentréerna efterfragas av posten.

Upphéavande av strandskydd

Runt Norra Bergundasjon giller ett generellt strandskydd inom 100 m fran strandlinjen.
Nir en detaljplan dndras eller upphivs aterintrader strandskyddet, dven om det tidigare
varit upphévt i ett omrade.

Ett upphédvande av strandskyddet foreslas i detaljplaneomradet, pa den kvartersmark som
ligger inom omrade dér strandskyddet aterintrader. Omradet som berdrs ér idag
ianspraktaget for handelsdndamal och till stor del hardgjort eller bebyggt. Dessutom &r
hela planomradet vil avskilt fran sjon genom en jarnviag. Den del som kan ha viss
betydelse for djur- och vixtliv, delen dér det idag finns en damm samt viss vixtlighet,
foreslas i planen forbli obebyggd genom att den prickmarkeras.

Sarskilt skél
Det finns sex sarskilda skl enligt 7 kap. 18 c-d §§ miljobalken, som kan aberopas for att
upphiva strandskydd i en detaljplan.

Som sirskilt skil for upphédvande av strandskydd anges att omradet &r vil avskilt fran
strandlinjen genom jarnvig (7 kap. 18 ¢ § 2. MB).



Konsekvenser och behovsbeddémning
En oversiktlig behovsbeddmning bildggs planhandlingarna.

De foriandringar som f6ljer med planforslaget bedoms inte vara av sadan art att sarskild
miljokonsekvensbeskrivning maste upprittas.

Nationella miljomal
Planforslaget bedoms inte motverka de nationella miljomalen.

Vixjo kommuns miljomal

I Vixjo kommuns reviderade miljoprogram (antaget av kommunfullméktige 2014-06-17)
anges en miljopolicy och mal inom tre omraden; Leva livet (konsumtion och avfall), Var
natur (natur, biologisk mangfald, sjoar) och Fossilbrinslefritt Vixjo (energi och
transporter).

Leva livet
Matavfallet ska samlas in i planomradet for att tillverka biogas, vilket leder till minskad
miljopaverkan. Eventuella miljohus ska placeras sa att onddiga transporter undviks.

Var natur
Dagvatten ska omhéndertas i ett trogt system samt i befintlig vattenanldggning for att
motverka att vatten och natur paverkas negativt.

Fossilbranslefritt Vixjo

Gang- och cykelnitet dr vil utbyggt och god mojlighet finns att ga och cykla i omradet.
Hallplatser for kollektivtrafiken finns i ndromradet. Fjarrvirme finns utbyggd i
nérliggande bebyggelseomraden och mojlighet ska ges for bebyggelsen att ansluta till
nétet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer &dr bestammelser om ldgsta godtagbara miljokvalitet.
Bestammelserna ir juridiskt bindande och faststéllda av regeringen eller av regeringen
utsedd myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Enligt Vixjo kommuns berdkningar av luftféroreningar i Vixjo titort ar 2014 ligger
luftens partikel- och féroreningsvirden pa godtagbara nivaer under géllande MKN.

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT m.m.) och
ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). For grundvatten finns miljokvalitetsnormer for
kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det rader balans mellan uttag och nybildning
av grundvatten). Recipient for dagvatten i omradet dr Norra Bergundasjon.

Sjo Ekologisk status Kvalitetskrav 2027
Norra Dalig God ekologisk status
Bergundasjon

Kemisk ytvattenstatus Kvalitetskrav

Uppnar ej god God kemisk ytvattenstatus

Utgangspunkten for MKN vad giller sjoar och vattendrag dr att god ekologisk och
kemisk ytvattenstatus ska uppnas senast ar 2015. For Norra Bergundasjon har tidsfristen
forlangts till 2027 nir det géller ekologisk status.
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For att minska belastningen pa Norra Bergundasjon ska bl. a. fordr6jning av dagvatten
ske inom omradet, for att vattnet ska na en hogre reningsgrad innan det nar recipienten.
Diket och dammen som ligger ldngs med den vistra plangrdnsen, har en viktig funktion
for vattenforing fran Helgasjon till Norra Bergundasjon och de sikras som Teknisk
anliggning for vattenhantering (E1) vilket ytterligare ska minska belastning pa
recipienten.

Genomforande av detaljplanen bedoms inte forsvara mojligheterna att klara
bestammelserna.

Behovsbedomning
En oversiktlig behovsbedomning bildggs planhandlingarna.

PLANENS GENOMFORANDE

Handlaggning och tidplan

Detaljplanen handldggs genom standardforfarande och malet ér att den ska antas senast
hosten 2017.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens slut fortsétter planen att gédlla, men den kan upphévas eller dndras
utan att fastighetsidgaren har ritt till ersittning.

Huvudmannaskap/Ansvarsférdelning
All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av exploatdoren. Kommunen dr
huvudman for allménplatsmark.

Avtal
Planavtal rorande kostnader for planliggning har upprittats mellan exploatoren och
stadsbyggnadskontoret.

Markkdpsavtal, gidllande dammen och bécken, har upprittats mellan kommunen och
fastighetsdgaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning m.m.

Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer och styr inte fastighetsindelningen.
Mojlighet finns att fordndra fastighetsbildning genom exempelvis avstyckning. Om
omradet delas i flera fastigheter kan det behdvas gemensamhetsanldaggningar for till
exempel utfart, dagvattenhantering, lekyta etc. I det fall bro anldggs 6ver backen ska
servitut bildas. Befintliga ledningar inom kvartersmark ska sikerstéllas 1 sina ldgen (u-
omrade) med ledningsritt eller servitut. Fastighetsdgaren ansoker till
lantméterimyndigheten om fastighetsbildning.

e Servitutet 9780K-09/36.1 (tradsédkring) som belastar Bergsnis 2:1, Réappe 12:1
och Stromsborg 9 lamnas opaverkat av planliggningen.

e Servitutet 07-IM1-96/5950.1 (dagvattenledning m.m.) som belastar Stromsborg 9

lamnas opaverkat av planldggningen. I det fall kommunen forvarvar omradet ska
kommunen avregistrera servitutet som da spelat ut sin roll.

11



e Ledningsritt 0780-95/120.1 (vatten och avlopp) som belastar Stromsborg 6
lamnas opaverkat av planldggningen. Ledningsritten tryggas i planen genom u-

omrade.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga | Tekniska
Inom planomradet Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
Stromsborg 9 Fastigheten far andrad Eventuell Eventuell flytt eller

Agare: Privat

anvandning och andrad
byggratt (bostader).

Del av fastigheten (damm
och béack) avses avstyckas
och far andrad anvandning
(teknisk anlaggning).

fastighetsbildning
bekostas av
exploatoren.
Ledningsratt kan
bildas inom u-
omrade.

utbyggnad av
ledningar bekostas
av exploatoren.

Agare: Trafikverket

Bergsnds 2:1 Del av fastigheten far Mindre del av Nej
Agare: Vaxjo kommun andrad anvandning fastigheten (tidigare
(parkering). allméanplats) kan
Anlaggandet av parkering avstyckas och blir
innebar att Hordavagen kvartersmark med
maste byggas ut, fram till parkeringsandamal.
parkeringen (enligt
gallande plan 07-BEU-305)
Utanfor planomradet
Aleborg1, 2,3, 4, Nej Nej Nej
Stromsborg 1, 5,6, 7, 8,
10,11
Agare: Privat
Rappe 12:1 Nej Nej Nej

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnader uppstar for kommunen, da kommunen avser forvirva del av fastigheten
Stromsborg 9 (damm och bick). I 6vrigt belastar samtliga kostnader for
plangenomforandet exploatdren.

Eventuell flytt av ledningar ska bekostas av exploatoren.

STADSBYGGNADSKONTORET

2017-04-18

Marina S. Martinsson
Planarkitekt
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Behovsbedomning - Checklista for detaljplan STROMSBORG 9, Rippe, Viaxjé kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en bedémning goras om planen kan tankas medfora en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad behovsbeddmning. Om sa ar fallet avgransar behovsbedémningen de fragor
som behover tas upp i efterfoljande miljobedémning (MKB). Behovsbedémningens syfte ar att framja hallbar
utveckling genom att identifiera miljéfragor som behover hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de
fall planen inte bedoms medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen omfattar effekter bade inom och
utanfor detaljplanens planomrade och sker utifran bedémningskriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905)

om miljokonsekvensbeskrivningar.

Dnr: 16BN0970

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
MKB-férordningen, bilaga 4.

1.1. Paverkar planen ett Natura 2000-
omrade sa att tillstand kravs enligt 7
kap. 28 och 28 a § miljdbalken?

1.2. Kommer planen att innehalla
verksamheter eller atgarder som finns
redovisade i MKB-férordningen
(1998:905) 3 § eller bilaga 37

2. Platsen

2.1. Markanvandning

2.2. Markforhallanden, vatten och
andra resurser

2.3. Sarbarhet pga. 6verskridna
miljokvalitetsnormer (MKN)

2.4. Sarbarhet pga. kulturarv

2.5. Sarbarhet pga. sardrag i naturen

2.6. Riksintressen och andra skyddade
omraden

3. Planen

3.1. Forutsattningar for verksamheter
och atgarder

3.2. Andra planers miljopaverkan

Kommentarer:

1.1 Nej

1.2 Nej

2.1 Marken inom Stromsborg 9 ar idag ianspraktagen for handelséndamal och
till storre delen bebyggd eller hardgjord. Anvandningen foreslas till storst del
andras till bostadsandamal. Omradet omfattande damm och béack far
anvandningen teknisk anlaggning for omhandertagande av dagvatten och
naturvatten. Marken mellan fastigheten Stromsborg 9 och jarnvagen,
tilthérande fastigheten Bergsnés 2:1, behaller samma anvandning (natur). En
del av Bergsnas 2:1, far anvandningen parkering.

2.2. Till storst del ar marken inom planomradet bebyggd eller hardgjord. Langs
med den vastra gransen rinner i ett dike som samlas i en damm dar det
fordrojs, for att sedan rinna ut it Norra Bergundasjon. Det befintliga diket och
dammen avses bevaras for att ta hand om dagvatten, samt for att underlatta
vattenféringen mellan Helgasjon och Norra Bergundasjon. Andra resurser
paverkas inte.

2.3. Ingen paverkan.

2.4. Ingen paverkan.

2.5. Inga hoga naturvérden har patraffats i omradet. Ett litet omrade med trad,
grasbevuxna ytor och damm finns i den vastra delen av planomradet, detta
omrade avses inte bebyggas.

2.6. Omradet gransar till kust till kustbanan som ar av riksintresse for
kommunikationer. Mellan den planerade bebyggelsen och jarnvagen ska det
vara minst 30 meter bebyggelsefritt. Undantag far goras for byggnader som
inte ar till for stadigvarande vistelse, exempelvis carportar och forrad.

3.1. Enligt gallande plan ar anvéandningen idag handel. Planforslaget innebar
att anvandningen andras till bostdder. Omradet foreslas bebyggas med
flerbostadshus och radhus i 2-3 vaningar. Anlaggning for natur- och
dagvattenhantering behalls.

3.2. Ingen paverkan.



3.3. Miljéintegration- hallbar
utveckling och miljomal

3.4. Miljoproblem

3.5. EG:s miljélagstiftning

4. Paverkan
4.1. Storlek och fysisk omfattning

4.2. Gransoverskridande art och
férening med andra planer

4.3. Risker for manniskors hélsa och
miljén

4.4. Paverkans sannolikhet,
varaktighet, frekvens (hur ofta),
totaleffekt och mojlighet att avhjalpa
den

5. Kommunens sammanvagda
bedémning

5.1. Finns risk for BMP?

5.2. Behovs MKB?

Handlidggare: Marina S. Martinsson
Datum: 2017-04-18

3.3. Planférslaget bedoms inte hindra nationella eller lokala miljomal att
uppnas.

3.4. Den planerade byggnationen bedéms inte skapa miljoproblem. Stor del av
omradet ar idag hardgjort, men da det ska omvandlas det till bostadsomrade
kommer gréna gardar i anslutning till bostaderna ocksa forbattra infiltration av
dagvatten. Befintlig natur- och dagvattenanldggning foreslas vara kvar, vilket
innebar att dagvatten fordrojs och renas innan det rinner vidare mot
recipienten. Dagvattenanlaggningen underlattar ocksa kontrollen av
vattennivaer, da det finns risk for Gversvamning i omradet. Matavfall ska samlas
in for biogastillverkning.

3.5. Ingen paverkan.

4.1. Planomradet &r ca 1,1 ha. Enligt planforslaget blir bebyggelsens tillatna
vaningshojd 2 och 3 vaningar. | den &stra delen tillats hogst 1500 m?
byggnadsarea, i den vastra hogst 800 m?.

4.2. Planforslaget bedoms vara forenligt med Vaxjo kommuns oversiktsplan,
samt med andra angransande planer.

4.3. Omradet gransar till kust till kustbanan. Inga bostéader tillats inom 30 m
fran jarnvagen, endast mindre byggnader som carportar eller garage. Dessa
undantag bedéms kunna géras da de byggnaderna/anlaggningarna inte
kommer anvandas for stadigvarande vistelse. Befintlig natur- och
dagvattenanlaggning behalls och underlattar kontrollen av vattennivaer, da det
finns risk for Gversvamning i omradet. Dagvattenhanteringen innebar ocksa en
rening av vattnet innan det nar recipienten. Bebyggelsen planeras med hansyn
till bullerstorda omraden och risk foréversvamning. Bullerutredning och
beddmning av risker har tagits fram och bifogas planhandlingarna.

4.4. Planforslaget bedoms inte leda till negativ paverkan.

Sammanvéagd bedémning och motiverat stéllningstagande:

5.1. Nej

5.2. Nej
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Grans for fastighet, samfallighet och
samjedelningsomrade samt grans for kvarterstrakt

Traktgrans, alternativ grans for fastigheter
och samfallighet med samma kvartersnamn,
samt med kvartersnamn

------------ Servitutsgrans
- ——  Egenskapsgrans
= Bostadshus karterat efter husliv resp. tak
B = Uthus karterat efter husliv resp. tak
C3 Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak
Transformatorbyggnad

/

100Meter Skala 1:1000 (A2)

Hack, stenmur

Staket, stodmur

Vag
Slant
Nivakurva

Avvagd markhojd

1771

Polygonpunkt

10100
Registerbeteckning pa fastighet

VAXJO Trakttext

S gal Samfallighet resp. gemensamhetsanléaggning

Sv Lr
* 4
* —3
/‘\/—

Omrade inom vilket
strandskydd foreslas
upphavas.

Norra
Bergundasjon

UPPLYSNINGAR

Dagvatten ska fordréjas inom kvartersmark och ledas éver ytor dar infiltration ar magjlig.
Grona gardar ska finnas i anslutning till bostadsbebyggelsen.

Inom 30 m fran jarnvagen ska ytan utformas sa att den ej uppmuntrar till stadigvarande
vistelse. Kryssmarkerad yta far endast bebyggas med carportar, garage och forrad.

Kompletterande bullerberakningar kan kravas i bygglov for att sdkerstalla utférandekrav.

For de byggnader som ligger narmast jarnvagen kravs enligt utférd
riskbeddémning féljande:

e Avstangningsbar ventilation for att minska konsekvenserna vid langvariga
utslapp av exempelvis giftiga gaser.

o Friskluftsintag till ventilationssystemet placeras pa oexponerad sida, bort fran
jarnvagen, for att forsvara eller forhindra spridning av gaser in i byggnaden.

e Placering av entréer sa att de inte vetter mot jarnvagen, for att underlatta trygg
och saker utrymning av byggnaden i handelse av en olycka.

Antagen av Byggnadsnamnden
2017-08-28 § 170
Byggnadsnamndens sekr..............
Laga kraff

2018-03-09

Byggnadsnamndens sekr............

Vatten- och avloppsledningar
redovisade av Tekniska forvaltningen

Servitut resp. ledningsratt Vs 20161024

Servitut (punkt, linje resp. yta)

Grundkarta 6ver

STROMSBORG 9, Réppe
Véaxjo kommun

Ledningsratt (punkt, linje resp. yta)
Spillvattenledning

z

Vattenledning

. Upprattad 2016-10-24
Dagvattenledning PP

Hogspanningsledning i mark

Stadsbyggnadskontoret, Véxjé kommun

Teleledning i mark

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD

Optokabel
Strandlinje

PLANSYSTEM
SWEREF99 15 00

HOJDSYSTEM
RH2000

ARENDENUMMER
16MK0252

SKALA 1:1000

PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning
galler inom hela omradet.

GRANSER
Planomradesgrans
- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans
—_—t — 4+ — Administrativ grans

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

NATUR | Naturomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B | Bostader

Teknisk anlaggning for vattenhantering

Parkering

EGENSKAPER FOR KVARTERSMARK

[ Hogsta antal vaningar

Byggnad far ej uppforas

Marken far endast bebyggas med carportar, garage och forrad.

Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) i m?

Bro far anordnas

BYGGNADSTEKNIK

Endast kallarlésa hus.
Nivan for fardigt golv ska ligga minst 30 cm ovan gatumitt.

Dagvatten ska tas omhand i ett trogt system, se planbeskrivning "dagvatten".

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

a, Omrade inom vilket strandskydd upphavs

a, Servitut avseende ratt till utfart till forman for bostads-
fastigheten (B), som belastar fastigheten innehallande
teknisk anlaggning (E)

u Marken ska vara tillganglig for underjordiska ledningar

Genomforandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

PLANAVTAL

Dnr. BN16BN0970

Detaljplan for:
Stromsborg 9
Rappe

Vaxjo kommun

Stadsbyggnadskontoret 2017-04-18

Marina S. Martinsson, Planarkitekt
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