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PROGRAM

SVEA 6 M FL, HOV, Véaxjo kommun

Inledning

Bakgrund
Davarande fastighetsagaren till Svea 6 inkom i maj 2011 till stadsbyggnadskontoret
med begdran om planandring for rubricerad fastighet. Fastigheten ar beldgen vid Line-
borgsplan och har varit bebyggd med en bensinstation. | dag finns endast servicebygg-
naden kvar.

Ovanstaende begaran om planandring av Svea 6 tillsammans med Véxjé kommuns ut-
redning angaende lampliga placeringar av parkeringshus vid stadens infarter, har vackt
idén om att utveckla hela omradet kring Lineborgsplan, inte bara med parkeringshus
utan dven med ny bebyggelse for bo- .
stader, handel och kontor i ett stads-
nara lage.

Syfte

Syftet med planprogrammet &r att
skapa ett underlag for kommande de-
taljplanering inom omradet.

Plandata

Lage och avgransning
Programomradet &r belaget langs
vastra sidan av Sandsbrovagen, ca
500 m norr om Stortorget. Omradet
begransas i norr av Kungsmadsskolan
och i soder av Hovsgatan.
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SVASTRAES

For att skapa en helhet i omradet om-
fattar programmet, férutom Svea 6,
aven Svea 5, del av Svea 19, Véxjo
9:36, del av VVaxjo 9:37, del av Vaxjo
9:3 samt Gota 1 och 2.




Fastighetsagare

Svea 4, Svea 5, Svea 6, Svea 8, Svea 19, Gota 2 och Vaxjo 9:36 ags och forvaltas av
privata fastighetsdgare, Gota 1, Vaxjo 9:3, Vaxjo 9:4 och Véxjo 9:37 &gs och forvaltas
av Vaxjo kommun.
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Karta éver naromradet

Forutsattningar

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

I Véaxjo kommuns férdjupade 6versiktsplan for staden ar omradet utpekat som stads-
bebyggelse dar fortatning ar mojlig, KF 2012-02-28.

Detaljplaner inom och utom programomradet

0780K-P06/20, Svea 4 mm, Laga kraft 2006-09-07 (gf tid utgar 2012-12-31)
0780K-P02/27, Svea 11-14 mfl, Laga kraft 2002-12-05

0780K-P81/15, Del av kv. Svea, Faststalld 1981-08-19

0780K-621, Kungsmaden mm, Faststalld 1974-08-05

0780K-192, Kv Svea, Faststélld 1962-05-16

Kommunala beslut
Byggnadsndamnden gav 2011-03-30 § 52 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta
planprogram for omradet.




Riksintressen

Programomradet gransar i séder och
vaster till riksintresse for kulturmil-
jon, Vaxjo stad. Lansstyrelsen gjorde
2008 en fordjupad beskrivning av
riksintresset, ’Vaxjo - Fordjupad be-
skrivning av ett riksintresse for kul-
turmiljon, 1ISSN 1103-8209, med-
delande nr 2009:08”

Riksintressets beskrivning anges till
hoger. De med rott markerade nyck-
elorden finns utforligt beskrivna i

ovan ndmnda fordjupade beskrivning.

Riksintresse for kulturmiljon
Viixjo stad (G 27)

Motivering:

Stifts- och residensstad av medeltida vrsprung med dominerande
domkyrkoomridet och successive framvixcen rutndtsplan som
speglar stadsutvecklingen under 1600- och 1800-talen. (Skolstad).

Kyrkomiljon med den medeltida domkyrkan, Gamla gymnasiet
och andra skolbyggnader, biskopsgarden Ostrabo i avskildhet fran
och forening med staden samt fd domprostgarden. 1600-tals staden
med gatuniitets grunddrag, tomtstruktur och spar av den tidigare
viistra infarten, Senempirestadens utvidgningar och liga, offa
putsade bebyggelse samt det sena 1800-talets esplanadstad med
tillviixt mot sdder. viister och norr. Fondbyggnader som markerar
rutndtets avslutning vid olika tidpunkter. torg och Gppna platser.
utblickar, parker och grinstrak. Offentliga byeenader och annan
bebyeggelse som hér samman med fOrvaliningsstaden. Gamla

infartsviigar och stadens direkra dvergang i dppen landshygd i
dster. Offentliga byggnader. parker och jirnvigsomradet.

Naturforhallanden

Hovsbergsparken ligger vaster om planomradet pa en av Vaxjos hogsta punkter och
omradet har gamla anor. | parken ligger Hovsbergs gard, huvudbyggnad till det landeri
som Hov en gang horde till, och en skylt berattar att Linné redan pa sin tid fann plat-
sen vard ett besok for sin natur. FOr den forbipasserande tycks den rika vegetationen
idag helt fatt ta 6ver runt det gamla vattentornet men den som ger sig in i parken slas
av den unika miljon med branter och &dellovtrad laddad med mystik.

Geoteknik

Enligt SGU:s jordartskarta framgar att stora delar av omradet utgors av torv samt att
den vastra delen av omradet (Svea 19) bestar av ett tunt jordtacke med berg i dagen.
Grundlaggningen kraver extraordinara atgarder. Omgivande bebyggelse &r palad.

Befintlig bebyggelse

Idag ger omradet ett spretigt intryck med en
blandning av hardgjorda ytor och utspridda
byggnader som rymmer kontor, skola, f.d.
bensinmack, kiosk och parkeringsytor. |
vastra delen av omradet finns en slant med
vacker lovskog. Skolan har idag en uteplats
som gransar till slénten.

Trafik _ ' I e e
Bil ; S
Sandsbrovagen stracker sig fran Sandsbrorondellen i norr till Lineborgsrondellen i s6-
der. Soder om rondellen 6vergar denna i Linnégatan som stréacker sig till Linnérondel-
len. | mitten av denna del av Sandsbrovéagen finns en dagvattenkanal omgiven av tva
rader av trad samt ytterligare trad pa bada sidor av vagen langs med gang och cykel-
vagarna. Dagvattenkanalen samlar dagvatten fran omgivningarna som sedan leds till
lagunen i Vaxjosjon. Fran Lineborgsrondellen stracker sig Norrtullsgatan fram till
Fagrabacks- och Ostraborondellen. Sandsbrovagen har cirka 10000 fordon/adt, Lin-
négatan har cirka 9500 fordon/adt och Norrtullsgatan i denna del cirka 5000 for-
don/adt.



Gang- och cykel

Forutom gang- och cykelvagarna langs
Sandshrovégen finns det idag en gang- och
cykelvdg langs vastra och sddra sidan av
Kungsmadsskolan.

Kollektivtrafik

Regiontrafiken samt stadsbuss linje 5 (Sands-
bro-Teleborg) stannar vid hallplats Line-
borgsplan. Forbindelserna anses goda. Nar-
heten till resecentrum gor att man snabbt nar
detta till fots eller med cykel.

Parkering
Gota 1 anvands idag uteslutande som parkering. Har finns idag cirka 40 p-platser. En

parkeringsutredning har gjorts for att ta reda pa var i staden det finns bra lagen for
parkeringshus. Detta eftersom marken i narheten av centrum bdrjar ta slut och kom-
munen vill forsakra sig om att inte bebygga all mark med bostdder om det kommer att
finnas ett behov av parkeringar i framtiden. Ld&gena for parkeringshus sammanfaller
med de storre vagar som leder in i rutnatsstaden. Lineborgsplan &r en av platserna som
foreslas i utredningen.

Teknisk forsorjning

Vatten-Avlopp

Omradet genomkorsas av avlopp-, spill-, dag- och
dricksvattenledningar. | omradets Gstra kant finns en
sjovattenledning. Dagvattenledningarna leds idag i
ledningar till lagunen innan det nar Vaxjosjon.

Fjarrvarme
Fjarrvarmenétet ar utbyggt inom omradet.

El
Inom omradet finns en transformatorstation. Inom om-
radet finns ett utbyggt nét av elledningar.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Pa platsen for parkeringen inom fastigheten Svea 6 har en bensinmack lange varit i
drift. Denna ar nu riven. Endast servicebyggnaden finns kvar. Under det vidare arbetet
skall utredningar goras betraffande markens saneringsbehov.

Radon
Omradet ar utpekat som normalriskomrade for radon. Nya hus ska byggas radonsékert.

Buller

Omradet ligger belaget langs med Sandsbrovagen som &r en hogtrafikerad led in i sta-
den. Den bullerstorda miljon innebér att sarskild omsorg av byggnadernas utformning,
anvandning och placering kravs i omradet narmast vagen. Detta maste studeras nar-
mare i kommande detaljplaneléaggning.




Miljokvalitetsnormer for luft och vatten
Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte verskridas inom planomradet.

Vaxjésjons status och MKN
Status 2009 Otillfredsstallande ekologisk status
MKN God ekologisk status ar 2021

Dagvattnet fran omradet leds i dag via dagvattenledningar till lagunen innan det nar
Vaxjosjon. | lagunerna sker en reducering av dagvattenféroreningarna genom sedi-
mentation. Belastningen pa dagvattenledningarna ner till lagunerna ar stor vilket gor
att kapaciteten ar begransad vilket gor att det &r viktigt att dagvattnet fordrojs inne pa
fastigheten innan det nar ledningsnatet.



Programforslag

Mal och utgangpunkter

Da Sandsbrovéagen och Lineborgsplan &r en av entréerna till rutnatsstaden ar det vik-
tigt att ta hansyn till detta i det kommande planarbetet. Den nya bebyggelsen skall till-
sammans med befintlig ge ett gott helhetsintryck nar det galler stadsbilden.

Trafikforingen till/fran och inom omradet ar ocksa en viktig helhetsfraga som maste
utredas vidare i detaljplanearbetet.

Den kommande planlaggningen skall préva méjligheten att inom omradet uppfora en
entrébyggnad innehallande bland annat p-hus, verksamheter och bostéder for stadens
behov.

Bebyggelse

Inom den i vaster angransande fastigheten Svea 19 planerar HSB for 3 bostadshus i 3-
5 vaningar. Soder om planomradet inom fastigheten Svea 4 pagar byggnation av ett
flerbostadshus i 4 vaningar. Aven pé andra sidan Linnégatan planeras for ny bebyg-
gelse inom kvarteret Lagan.

Beroende pa hur marken utnyttjas och omradet struktureras kan bebyggelsen inom
programomradet utformas pa olika satt. Inom omradet foreslas ny bebyggelse i form
av parkeringshus, service, bostader, verksamheter, handel och kontor. En kombination
av dessa funktioner maste till for att kunna skapa goda boendemiljoer framfor allt i
den 6stra delen av omradet narmast Sandsbrovagen, dar med fordel ett p-hus kan pla-
ceras. Viktigt ar att skapa trygga utemiljéer inklusive smabarnslek inom omradet.

Gronstruktur

Straken mellan planomradet och Hovsbergsparken bor tydliggéras genom anlaggande
av bla gangstrak. Inom narliggande Hovsbergsparken finns utrymme for lek och rekre-
ation.

Trafik och kommunikationer

Programomradet trafikforsorjs via Lineborgsrondellen. Darifran nas de olika kvarteren
och ett ev. parkeringshus. Ytterligare en anslutning till Sandsbrovédgen i norra delen av
planomradet finns utpekad i nu géllande detaljplan for omradet. I det reviderade pro-
gramforslag foreslas denna plockas bort. Detta skall prévas i kommande detaljplan.

For att mojliggora parkering, angéring och sophamtning for fastigheten Svea 19 maste
samordning ske med Svea 6 rérande dessa fragor.

Omradet skall anslutas till omgivande gang- och cykelvégar for att skapa trygghet och
sékerhet for oskyddade trafikanter.

I de fall parkeringsplatser anlaggs pa marken skall de utformas sa att fordrojning av
dagvatten kan ske genom infiltration i marken. For att underldtta dagvattenhantering
bor andelen hardgjorda ytor inom omradet minimeras.



Teknisk forsorjning

Vatten-Avlopp

Tillkommande bebyggelse ansluts till befintliga vatten- och spillvattenledningar.
Eventuell flytt av ledningar bekostas av respektive exploator.

Dagvatten
Dagvatten ska sa langt som mojligt omhéandertagas pa tomtmark. Viktigt att bostads-

omradet far en naturlig koppling till dagvattenkanalen som finns i mitten av Sandsbro-
vagen. Infiltration i grus samt genomslépplighet i grésytor och tradgropar ar viktiga
aspekter vid projektering av omradet.

Fjarrvarme
Omradet kan med fordel anslutas till fjarrvarmenétet.

El
Omradet ansluts till befintligt elnat. Eventuellt flytt av ledningar bekostas av respek-
tive exploator.

Genomférandefragor
Huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman for allmén platsmark inom planomradet.

Avtal
Exploateringsavtal skall tecknas mellan Vaxjo kommun och respektive exploator in-
nan exploateringen inom respektive omrade paborjas.

Ekonomi

Exploatorerna star for kostnader i samband med planlaggningen, t.ex. utbyggnad och
flytt av gator och ledningar, nddvandiga utredningar mm. Detta regleras i ovannamnda
exploateringsavtal.

Etappindelning
Programomradet kan delas in i flera etapper i det fortsatta detaljplanearbetet beroende
pa vilket alternativ som blir aktuellt f6r genomforande.

Tidplan

Samrad program november/december 2012
Godkannande av program mars/april 2013

Uppdrag detaljplanl mars/april 2013

Medverkande tjansteman
Planforslaget har tagits fram av Stadsbyggnadskontoret genom Stadsarkitekt Henrik
Wibroe, Planarkitekt Marielle Almqvist och Planarkitekt Patrik Karlsson.



Konsekvenser och behovsbeddémning

Miljoméal och miljokvalitetsnormer kommenteras nedan. Ovriga fragor redovisas over-
siktligt i bilagd behovsbedémning

Nationella miljomal

God bebyggd miljo, Begransad klimatpaverkan, Frisk luft och Levande sjoar och vat-
tendrag

Genom att bygga den sammanhallna staden och utnyttja befintliga resurser och befint-
lig infrastruktur skapas en narhet till viktiga funktioner vilket minskar transportbeho-
vet. Narheten till staden och dess utbud i form av kollektivtrafik for bade kortare och
langre strackor ger ett mindre behov att transportera sig med bil. Genom att méjliggora
parkering langs infartsvagarna till Vaxjo avlastas de centrala delarna fran biltrafiken.

Genom att ta om hand dagvattnet pa ett rationellt satt bade inom och utanfér planom-
radet minskas risken att vara sjoar paverkas negativt av planlaggningen.

Vaxjo kommuns miljomal

| Véaxjo kommuns miljoprogram anges tre profilomraden; leva livet, var natur och fos-
silbranslefritt Vaxjo. Genomforandet av planen bedoms inte forsvara arbetet att uppna
dessa miljomal.

Leva livet

’Méanniskans konsumtion leder till en paverkan p& miljon fran att varor och tjanster produceras och
anvands tills de blir avfall. Genom att ta tillvara pa avfall och restprodukter och samtidigt effektivisera
resursforbrukningen kan konsumtionens miljépaverkan minska. Produktion och konsumtion maste
ocksa vara fri fran &mnen som kan hota manniskors.”

Inom omradet, liksom i 6vriga kommunen kommer insamling av matavfall att ske for
att tillverka biogas. Genom rundkérning ges mojlighet till en effektiv och saker hamt-
ning av bade matavfall dvrigt avfall.

Var natur

’Vaxjo stad och tatorterna ligger néra omgivet av kulturlandskap, skogar, sjéar och vattendrag. Denna
natur maste forvaltas for bade nuvarande och kommande generationer. Kommunen vill utveckla den
natur som finns samtidigt som befolkningen och byggandet 6kar. Det behévs en varierad natur for bio-
logisk mangfald men ocksa som en kalla for gladje och rekreation.”

Genom att ta om hand dagvattnet pa ett rationellt satt bade inom och utanfér planom-
radet minskas risken att vara sjoar paverkas negativt av planlaggningen. Strak mot in-
tilliggande park foreslas tydliggoras.

Fossilbranslefritt Vaxjo

Ett forandrat klimat &r en av var tids allvarligaste miljéproblem. Manniskans utslapp av vaxthusgaser,
framfor allt koldioxid som uppstar vid férbranning av fossila branslen, ar en viktig orsak till klimatfor-
andringarna. | och med Vaxjos satsningar pa ett Fossilbranslefritt Vax;jo tar vi vart globala ansvar nar
det galler att minska var klimatpaverkan.”

Fjarrvarme finns framdraget inom planomradet. | samband med bygglovsprévningen
kan mojligheten att bygga passivhus eller plusenergihus inom omradet provas.



Fran och till omradet finns god tillgang till kollektivtrafik och till sakra gang- och cy-
kelvagar. Omradet ligger inom gang och cykelavstand fran Vaxjo centrum och rese-
centrum.,

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer dr bestdammelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Dessa &r ju-
ridiskt bindande och faststallda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
MKN finns for luft och vatten. Genomforandet av detaljplanen bedéms inte forsvara
mojligheterna att klara dessa bestammelser.

Behovsbeddmning

En Oversiktlig behovsbeddmning bildggs programhandlingen. Slutsatsen i denna ar att
en bytande miljopaverkan, i samband med planens genomférande, inte kan uteslutas.
Darfor skall en MKB uppréttas i samband med detaljplaneringen av omradet.

STADSBYGGNADSKONTORET
2012-11-09

Patrik Karlsson
Planarkitekt

Reviderad
2013-03-04

Patrik Karlsson
Planarkitekt



Beddmning av miljopaverkan Plan: Vision Lineborgsplan
Dnr: 2011BN0034 Paverkan. Ingen |Berdrs
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer

Miljo

Miljokvalitetsnormer Genom fordrdjning och infiltration
av dagvatten inom
programomradet bedéms inte
genomforandet paverka
mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.
MKN fér luft bedédmns kunna

Miljomal Planlaggningen bedéms inte
negativt paverka mojligheten att
na uppsatta miljomal.

Hallbar utveckling Genom att bygga den
sammahalina staden minskas bla.
transportbehovet vilket bidrar till en
hallbar utveckling.

Riksintressen

Naturvard X

Rorligt friluftsliv X

Kulturmilj6é Programomradet gransar i soder
till riksintresse for kulturmiljén,
Vaxjo stad. Planlaggningen
bedoms inte paverka riksintresset

Annat X

Kulturmiljé o landskapsbild

Stads- landskapsbild X Landskapsbilden paverkas genom
att det skapas en tydligare entré till
staden.

Fornminnen X

Kulturmiljéprogram X

Kulturhistorisk miljo X

Annat X

Naturvardsintressen

Naturreservat X

Natura 2000 X

Vaxt och djurliv X

Biotopskydd X

Annat X

Paverkan pa vatten

Strandskydd X

Dagvatten Genom att minimerna hardgjorda
ytor inom kvartersmark skapas
modjlighet till infiltration av
dagvatten. Dagvatten som inte kan
tas om hand inom omradet leds till
lagunen i Vaxjosjon.

Grundvatten X

Annat X

Markférhallanden/féroreningar

Fororenad mark Vidare undersokningar maste
gbras inom Svea 6 innan
exploatering paborjas.

Grundlaggning X Grundléggningen kréaver
extraordinéra atgarder. Omgivande
bebyggelse ar palad.

Annat X

Hushallning med resurser

Befintlig infrastruktur Befintlig infrastruktur utnyttjas i stor
grad.

Vatten X

Mark Centrumnara mark anvands till det

den beddms mest lampad for.




Alstrande av avfall

Under byggskedet X

Avfallssortering X Inom omradet, liksom i 6vriga
kommunen kommer insamling av
matavfall att ske for att tillverka
biogas. Genom rundkérning ges
mojlighet till en effektiv och séker
hamtning av bade matavfall 6vrigt
avfall.

Halsa

Buller Omradet ligger belaget langs med
Sandsbrovéagen som ar en
hogtrafikerad led in i staden. Den
bullerstérda miljén innebar att
sarskild omsorg av byggnadernas
utformning och placering kravs i
omradet narmast vagen.

Luftkvalitet X MKN for luft beddmns kunna
innehallas.

Lukt X

Radon X

Stralning X

Risker och Sakerhet

Trafik X

Explosion X

Oversvamning X

Ras o skred X

Farligt gods X

Annat X

Transportstrategimal

Bilresor X Centrumnéra bostader beddéms inte
krava lika manga bilresor. Mojlighet
att stélla bilen i parkeringshus.

Cykeltransporter X Omradet ligger i direkt anslutning
till dvergripande gang och cykelnat.

Gangtrafik X Narhet till centrum, jarnvéag och
buss.

X Narhet till busshallplats och

Kollektivtrafik resecentrum.

Planens influensomrade

OP X Strider e mot intentionerna i OP.

Gallande planer X Skapar mgjlighet till en battre
angoring fér Svea 19.

Pagaende planlaggning X

Mellankommunala intressen X

Kommunens bedémning Handlaggare: Patrik Karlsson

Genomforandet ger mycket liten miljopaverkan Datum: 2012-11-09

Genomforandet ger viss men ej betydande miljopaverkan Rev: 2013-03-04

Genomforandet kan riskera att medféra betydande miljopgx

Efter samradet har, efter papekande fran Lansstyrelsen, kommunens stallningstagande dndrats
rérande planens miljépaverkan. Kommunen bedémer att det inte kan uteslutas att planens
genomférande medfor betydande miljopaverkan och kommer darfor ta fram en MKB i samband

[MKB behévs inte

[MKB behsvs [x




OVERSIKT Vision

LINEBORGSPLAN KARAKTARSDRAG

OPPET GATURUM

RUTNATSSTADEN

GRONSKA

VYN MOT STADEN
KOMMUNIKATION

BAKGRUND

Davarande fastighetsigaren till Svea 6 inkom till stadsbyggnadskon-
toret med begiran om planandring for rubricerad fastighet. Fastig-
heten ar belédgen vid Lineborgsplan och har varit bebyggd med en
bensinstation. I dag finns endast servicebyggnaden kvar.

I samband med ovanstaende begiran och Vixjo kommuns utredning
om ldmpliga placeringar av parkeringshus vid stadens infarter, har
idén framkommit om att utveckla omradet kring Lineborgsplan, inte
bara med parkeringshus utan dven med ny bebyggelse for bostader,
handel och kontor i ett stadsndra ldge.

I omradets narhet pagar ombyggnad av Kungsmadsskolan och ny-
byggnation av bostiader inom Svea 4.

Fardiga detaljplaner klara for byggnation finns dessutom for kvarte-
ret Lagan 6ster om Linnégatan och for fastigheten Svea 19 vister om
planomradet.

S —— -

Gréna element i gaturummet och pa Kommunikationer
kanten mot Solberget

VISION OCH MAL

Gaturummet kompletteras och forstirks med ny bebyggelse.

En tydlig kommunikation inom och till/fran omradet.

Gronskan forstirks och bevaras.

Vision Lineborgsplan V sces
aX]O Vyn mot rutnitsstaden skall finnas kvar.
Stadsbyggnadskontoret 2012-11-09, reviderat 2013-03-04
ygs komun Ny bebyggelse skall forstirka hojdnivaerna mot Solberget.
Stadsarkitekt Henrik Wibroe, Planarkitekt Patrik Karlsson, Europas grinaste stad

Prova parkeringshus for stadens behov.

Planarkitekt Marielle Almqvist Entrébyggnad innehéllande verksamheter.

Goda miljoer avseende buller och luftkvalitet.
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