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Planbeskrivning
Vaxjo 10:35 m.fl. Vaster, Vaxjo kommun
Detaljplan for p-hus, bostader, centrum

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsédttningar, dvs. byggratt, sa att ett nytt
stadskvarter med bostdder, parkeringshus och centrumdndamal kan byggas inom en
del av fastigheten Vax;jo 10:35, tillhorande stadsdel Véaster i Véxjo. Stora delar av
marken ar planlagda och anvinds som markparkering idag.
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HANDLINGAR

Planforslaget utgors av denna planbeskrivning med redovisning av planens
genomforande, behovsbedoémning och plankarta med planbestdmmelser.

Bilagor:
Miljoteknisk markundersokning, Sweco, mars 2018

Geotekniskt utlatande, Sweco, mars 2018

Riskbeddmning for detaljplan (transport av farligt gods pé jarnvig), WSP, 2019
Bullerutredning - WSP februari 2020

Luftutredning - Sweco, 2019

Kartlaggning av trad, Vaxjo kommun, maj 2018

VA- /dagvattenutredning - Sweco, 2019

MKB - Sweco, februari 2020

Under planprocessen finns planhandlingarna tillgingliga p4 Véxjo kommuns hemsida.
Detaljplanen handldggs med "utdkat planférfarande”.

PLANDATA

Ldage och areal

Planomrédet r beldget i stadsdelen Véster och omfattar en yta pa ca 13 400 m2. I
planomrédet ingar del av fastigheten Véxjo 10:35 samt del av Vaxjo 14:1 (gamla
smalspéret).

Det dr gangavstind, ca 200 m till Oxtorget och ca 500 m till Norra stationsomradet
dar bl.a. nytt resecentrum och kommunhus ska byggas. Arenastaden ligger ocksa
inom gidngavstand fran planomréadet.

Markéagoférhallanden
Marken inom planomrédet dgs av Vaxjo kommun.

2 (24)

Ankom: 2020-07-02 Arende: PLAN.2017.1265 Handling: 818199



LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2017.1265
2019-11-18; reviderad 2020 03 03

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

For planomradet giller kommunens fordjupade dversiktsplan (FOP) for Vixjo stad,
antagen av kommunfullméktige 2012-02-28. I denna dr planomradet utpekat som
"Den blandade stadsbygden — Omvandlingsomraden langs jairnvigen”.

Detaljplaneforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Géllande planer inom planomrédet
0780K -P01/12 Detaljplan for kv. Fabriken mm, faststélld 2001-03-19
0780K-1 Stadsplan for Vaxjo, faststélld 1914 07 17

For samtliga ovanstidende planer har genomférandetiden gatt ut.

Kommunala beslut i ovrigt

Byggnadsndmnden beslutade 2017 12 13 § 274 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att upprétta forslag till detaljplan for Vaxjo 10:35 i enighet med KS beslut fran 2017 10
31§490.

Bakgrund till planuppdraget

Vixjo Fastighetsforvaltning AB (VOFAB) i samarbete med APP Properties AB har
ansokt om planindring for den berdrda delen av fastigheten som ags av Vaxjo
kommun. Planidndringen avser en fordndring av nuvarande markanvindning, fran bl.a.
markparkering, till en byggnation av bostdder och parkeringshus i flera plan.
Kommunstyrelsen har genom sitt beslut (KS 2017-10-31 § 490) godkint en
avsiktsforklaring mellan Vaxjo kommun, Vofab och APP Properties AB, om framtida
markforséljning avseende del av fastigheten Vaxjo6 10:35. Malséttningen med
samarbetsprojektet att forena tva intressen: att bygga ett P-hus for bilar /cyklar och
att bygga bostéder i ett centralt lage i staden. Projektet kommer att erbjuda ocksé
verksamhetslokaler kopplade till bl.a. p-anldggningen (som cykelverkstad /
cykeluthyrning, biltvatt mm). P-garaget planeras dgas av det kommunala bolaget
Vofab. Tredimensionell fastighetsbildning kommer att sikerstélla olika delar av
projektet.

Gronstrukturprogrammet

I gronstrukturprogrammet for Vaxjo stad, antaget
av kommunstyrelsen 2013-04-09, redovisas delar
av den aktuella marken som gront strak med
inventerat naturvirde pa 5 av 10 (bild bredvid).
Sodra delen av gronstraket ar dock idag en
asfalterad yta med bl.a. dtervinningsstation.

Den aktuella groningen vid Askelovsgatan ges
inget storre varde for rekreation, samvaro,
artrikedom m.m. enligt gronstrukturprogrammet.
Marken &r fore detta jarnvagsomrédet och miljo-
och hélsoskyddskontoret gjorde foljande

Bild: Stadsbyggnadskontoret
Handlaggarkarta/Gronstruktur 3 (24)



LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2017.1265
2019-11-18; reviderad 2020 03 03

beddmning vad géller att iordningstalla omradet som parkmark pé en forfrigan fran
tekniska forvaltningen 2010 (citat):

"Vi bedomer att med forslagna dtgdrder dr det acceptabelt att iordningstdilla omrddet
som park-mark, dd utan lekplats och odlingar beroende pad att féroreningshalten bitvis
dr over de generella riktvdrdena for kdanslig markanvdndning”.

Befintliga trdd - Vaxjo kommun har gjort en kartlaggning av trdd inom omradet. [ den
redovisas bl.a. att de flesta trad ar yngre an 30 ar. Det finns dock aldre trad mot
kvarteret Forradet (lings det gamla smalsparet) men de berdrs inte av byggnation.
Lansstyrelsen beslutar formellt om trad omfattas av biotopskydd och LS bor
kontaktas om trdd vid smalsparet ska tas ned.

Riksintresse for kommunikation

Planomrédet gransar till riksintresset for kommunikation - jarnvég. Planforslaget har
utformats sé att riksintresset inte ska piverkas negativt, bl.a. genom att bebyggelse
placeras med respektavstand frdn spdromradet. Bostadsbebyggelse ska ocksa
utformas si att gillande bullerviarden kan uppfyllas. Riskerna med transporter med
farligt gods belyses i framtagen riskanalys, MKB samt byggnadstekniska
riskreducerande atgarder redovisas ocksa i planhandlingar. Hinsyn ar tagen ocksa till
framtida dubbelspar mot Alvesta.

Riksintresse kulturmiljo
Planomradet ligger utanfor gransen for riksintresse for kulturmiljovarden Vax;jo stad
(G27).
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Bild: Stadsbyggnadskontoret
Handlaggarkarta /Riksintresse kulturmiljé /Avgransning 4 (24)
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Uttryck for riksintresset (citat fran LS skrift om riksintresset): Kyrkomiljon med den
medeltida domkyrkan, Gamla gymnasiet och andra skolbyggnader, biskopsgdrden
Ostrabo i avskildhet frdn och forening med staden samt f d domprostgdrden. 1600-
talsstaden med gatundtets grunddrag, tomtstruktur och spar av den tidigare vdstra
infarten. Senempirestadens utvidgningar och ldga, ofta putsade bebyggelse samt det
sena 1800-talets esplanadstad med tillvdxt mot sdder, vdster och norr. Fondbyggnader
som markerar rutndtets avslutning vid olika tidpunkter, torg och éppna platser,
utblickar, parker och gronstrdk. Offentliga byggnader och annan bebyggelse som hor
samman med forvaltningsstaden. Gamla infartsvdgar och stadens direkta évergdang i
oppen landsbygd i oster. Offentliga byggnader,

parker och jarnvdgsomradet.
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bt o Bild: Lansstyrelsen
D 6ol “ Residensstaden Vaxjo stad, Kulturmiljo av riksintresse
|:| 1843 ‘ Jarnvigen
I:' 1877 mm  Riksintressegrins
2\ Stiftstaden BB Mitet stad och land

‘{3 Skolstaden

Paverkan p4 riksintresset: Vaxjo som stifts-, skol- och residensstad med sitt
kyrkoomrade, fondbyggnader mm péverkas inte negativt av planerad byggnation.
Planerad bebyggelse ligger ocksa utanfor rutnitsstadens planmonster och 1800-talets
esplanadstad med dess bebyggelse (se ocksd MKB ang. paverkan pé riksintresset).

5 (24)
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geologi
Jordarter

Jorden utgors huvudsakligen av ca 1,5 - 2,7 meter fyllning som {6ljs av sand eller siltig
sand. Fyllningens sammanséttning varierar men vanligtvis bestar den av grusig sand
men dven mulljord och tegel har noterats. Stéllvis férekommer &ven sandblandad torv
efter fyllningen. Efter sandlagren sker en 6vergang till siltig sandmorén ca 4,5 till 6,5
meter under markytan. Sandlagrens méktighet varierar mellan ca 1,5 till 4 meter.

Grundlaggning - Grundlaggningsforutsittningarna for byggnader inom omridet
forsvaras av den befintliga inhomogena fyllningen samt sandlager p& nagra meters
djup med laga fasthet. D4 utskiftning av fyllning och underliggande organisk jord ner
mot ca 4-5 meter skulle behovas rekommenderas palning av kommande byggnader
som forstarkningsmetod. Grundvattennivan styr huruvida vattentét gjutning av
betong krévs for ett underjordiskt garage. Vid tiden for upprittandet av denna
rapport geoteknisk utredning och med information fran historiska data ar
beddmningen att konstruktioner bor ligga pa nivaer over +162,7. Bedomt palstopp
varierar mellan nivé ca +153 till +159 motsvarande 5-11 meter under markytan. Da
grundvattennivin sannolikt kan ha stor betydelse for val av framtida
grundldggningsnivier rekommenderas fortsatta avlasningar inom omradet. I
bygglovsskedet rekommenderas en mer detaljerad utredning for projektet.

Markféroreningar - Planomradet var tidigare en del av jarnvagsomradet och tidigare
gjorda utredningar visar pa att omradet bitvis ar utfyllt med diverse fyllnadsmassor
och det ar punktvis férorenat med metaller, PAH er och alifatiska kolvéten. I flera
punkter ar flera parametrar klart 6ver naturvardsverkets riktvirden for kinslig
markanvindning. I en provtagningspunkt har det patraffats arsenik klart éver
riktvardet for mindre kinslig markanvindning. Ny byggnation kraver sanering av
marken inom planomrédet till kategorin "kinslig markanvindning” (KM).

Teknisk forsorjning

Befintliga ledningar

Det finns en del ledningar inom planomradet (bild nedan); en del av dem kommer att
ligga kvar i sitt nuvarande lage och de méste sidkras med ledningsritt (de delar som
inte ar sikrade inom kvartersmark). En del maste flyttas /l1aggas om.

6 (24)



LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2017.1265
2019-11-18; reviderad 2020 03 03

tillkommande bebyggelse

parkering méste flyttas.

Bild: Stadsbyggnadskontoret
Handlaggarkarta /Ledningar

VA

Ledningar for spill och vatten finns inom omradet (i befintlig kvartersgata). Delar av
dem maste flyttas och dess lige méaste sikras med ledningsratt (inom
kvartersmarken). Kommunen méste gora en kapacitetsberdkning for spillvatten om
denna detaljplan blir genomférd innan planerad pumpstation (vid korsningen
Liedbergsgatan /Sodra Jarnvagsgatan) blir byggd. Befintliga vattenledningar bedéms
klarar behovet.

Dagvatten

Stora delar av planomradet dr hardgjorda /tickta med asfalt idag. Aven om det inte
blir storre flode till dagvattensystemet efter byggnation finns det behov av att
fordroja dagvattnet lokalt pa plats eftersom dagvattenledningarna ar overbelastade
och omrédet ligger langt ner i systemet. Framtagen dagvatten-/ och VA utredning
redovisar hur frigan kan I6sas.

Vixjo kommuns "Dagvattenhandbok” redovisar hur bdde kommunen och privata
fastighetsigare kan jobba med hallbara dagvattenatgarder.

El-foérsérjning

For att el-forsorja omridet med planerad bebyggelse kommer det att krdvas minst en
ny transformatorstation. Behovet av fler stationer kan 6ka om det ska vara ménga
elbilsladdare i p-huset. Detaljplanen medger att transformatorstation kan byggas
inom allmanplatsmark.

7(24)

Ledningar som ska ligga kvar méste
filmas och matas (lutning pa foére och
efter spontning) sa att man sikerstéller
att ledningar inte ska skadas av

Dagyvattenledningar inom nuvarande

Ankom: 2020-07-02 Arende: PLAN.2017.1265 Handling: 818199



LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2017.1265
2019-11-18; reviderad 2020 03 03

Energi/Fjarrvarme
Vaxjo kommuns energiplan forordar fjarrvirme /fjarrkyla for nybyggnation. Bade
fjarrvarme och fjarrkyla kan erbjudas inom omradet.

Atervinningsstation
Inom omradet finns flera containrar placerade for sophantering. Ny plats/16sning

maste hittas for denna funktion.

Raddningstjdnstens insatstid och framkomlighet /utrymning

Brandvattenbehovet dr 1200 I /min fér hus med fler &n 3 vaningsplan. Vattentrycket
bor ligga mellan 1,5 - 7 bar. Avsténdet frin ett brandsldckningsfordons
uppstallningsplats till en brandpost bor inte 6verstiga 75 meter och anstdndet mellan
tva brandposter bor inte Overstiga 150 meter. Placering bor samridas med
raddningstjansten.

Beroende pa slutgiltig utformning kan sérskilda krav komma att stillas i byggskedet
for sikerstallning av riddningstjidnstens insatsmdojligheter.

Oversvimningskartering med 100-4rs regn visar var det kan bli vattensamlingar vid
kraftiga sky-fall (bild nedan) med nuvarande marknivéer. Projektering av bebyggelsen
och dess narmiljo maste ta hdnsyn till problematiken sé att bebyggelse inte ska
drabbas av Oversvamningar i framtiden.

Bild: Stadsbyggnadskontoret
Handlaggarkarta /Oversvamningskarta

8 (24)
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PLANFORSLAG
Bebyggelse

Detaljplanen medger byggritt som innehaller parkering (p-hus) i flera plan (under och
ovan mark, mot jairnvdgen), bostadshus med varierad byggnadshojd samt
centrumandamal. Planbestimmelser reglerar ocksa byggnadshdjd (upp till 4 vAningar
narmast befintlig bebyggelse ldngs med Stordngsgatan), samt 4-6 vaningar darefter
och som hogst 9 vaningar mot jirnvigen (bild nedan illustrerar byggnadshéjder inom
omradet).

Detaljplanen sékerstiller ocksa angoring till omradet och p-huset med lokalgata och
vandplats samt cykelstrak (g/c vigar) som knyter planomradet mot centrum och sé
smaningom mot Bickaslovsomradet, lans med jarnvagen. Just denna g/c-forbindelse,
langs med jarnviagen, maste kompletteras i framtiden med strickan som saknas (via
trafikverkets mark).

Byggratten avgransas ocksd med hinsyn till jarnvagen dar respektavstand till ndrmsta
spar har styrt dess utbredning. Planhandlingar redovisar vilka krav ska stéllas pa
byggnation si att bl.a. sdkerhetsaspekterna med héinsyn till jirnvag och transporter
med farligt gods ska kunna beaktas.

f Max 4
" vaningar

vaningar

(Fa—]

Bild: Stadsbyggnadskontoret
Plankarta /byggnadshoéjder
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Planillustrationer

Skissforslag framtagna av byggherrar som ska genomfoéra planen (Véfab och APP)
illustrerar hur omrédet kan bebyggas i olika etapper for att kunna tillféra 6nskade
antal p-platser (for allminhet och framtida boende /verksamma inom kvarteret),
bostdder och i mindre omfattning verksamheter (arbetsplatser).

Planhandlingar illustrerar tva alternativ:
Alternativ 1: ett P-hus med plats for ca 950 bilplatser, ca 300 cykelplatser, ca 95
bostider i flera olika huskroppar

Alternativ 2: ett P-hus med plats foér ca 700 bilplatser, ca 300-500 cykelplatser, ca 110
bostédder i flera olika huskroppar

Upplatelseform till bostdder bestdms inte med detaljplan utan det ir en senare fraga,
vad som byggs (storlek pa bostidder mm). Det ar fullt mojligt att bygga alla typer av
bostdder med hyres-/bostads-/ eller 4ganderitt (s.k. 4garldgenheter).

ALTERNATIV 1

Iustration: LBE Arkitekt AB Vaxjo
Ca 950 p-platser for bilar; ca 95 bostédder; ca 300 cykelparkeringar

265 Handling: 818199
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ALTERNATIV 2

Ilustration: LBE Arkitekt AB Vaxjo
Ca 700 p-platser for bilar; ca 110 bostéder; ca 300 cykelparkeringar

Parkering

Inom planomrédet ges forutsittningar for byggnation av ca 950 p-platser {for bilar
som kan anldggas i flera etapper, samt under och ovan mark. Férdelning mellan
allmén- /bostads- /verksamhetsparkering styrs inte med en detaljplan/PBL.
Detaljplanen ger mdjlighet till tredimensionell (3D) fastighetsbildning vilket skapar
mojlighet till flera fastighetsigare for olika vaningar.

Eventuella p-platser for bilar i markplan (i min av plats) inom planomrédet ska
gestaltas med stor omsorg. Markbeldggningen ska ta hinsyn till bl.a. férdrojningen av
dagvatten. Plantering och gronska, som ger ett mjukt och vackert intryck, ska finnas
med. Utformning /konstruktion /arkitektur ar dock fragor som provas i bygglov.

Cykelparkering
Det finns forutsdttningar att anldgga minst ca 300 cykelparkeringar, bade inom-/och

utomhus.

Utemiljo - Innegardar - Allt titare stadskvarter kréver stor omsorg om utemiljon och
"gardsrummens” utformning. Innegdrdar ska i forsta hand anvindas som uteplatser
for boende inom kvarteret. Grona gardar utgor en viktig och skyddad miljo for
manniskor i den tita staden. Viktigt ar ocksa att i ndra anslutning till entréerna
placera cykelparkeringar.

11 (24)
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Utemiljén ska inte bara vara gron, trevlig och
tillganglig for alla utan ocksd genom sin
utformning och materialval fordréja dagvatten
inom kvarteret - s& 1ingt det gar!

Referensbilder ovan (Vxjo) - ny bebyggelse och innegardar byggda pa sodra sidan av jairnvigen

Trygghet och tillginglighet

Plats, gdng- och cykelstrak ska ha 6ppna siktstrak for att skapa overblickbarhet och
trygghet. God grundbelysning ska finnas inom hela omradet. Parkeringar ska vara vél
upplysta.

Byggnader hogre én tva vaningar gors tillgangliga med hiss. Utemiljo och byggnader
ska uppfylla tillgédnglighetskrav for bland annat rérelsehindrade och synskadade. I
kommande bygglov stélls mer detaljerade krav. Stadsbyggnadskontorets Rdd och
riktlinjer for tillginglighet kommer att tillampas under bygglovsskedet.

12 (24)
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Trafik

Kollektivtrafik /service - Planomrédet ligger néra Storgatan som ar valforsorjd med
kollektivtrafiken. M&nga arbetsplatser, handel, naturomradden mm finns inom gang-/
och cykelavstand.

Angdéring med bil till P-huset sker via allménna gator runt om planomradet, dvs.
Askeldvsgatan och Storéng%atan.
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Bild: Stadsbyggnadskontoret
Angoring: Biltrafik (bla linje) via Askelovsgatan och Stordngsgatan; cykeltrafik (gron linje)

Transport av farligt gods pa jairnvag

En riskanalys tillhorande planhandlingar (Detaljerad riskbedémning for detaljplan,
WSP november 2019), redovisar risker och riskreducerande atgarder, forknippade
med planerad markanvandning och byggnation, med hansyn till transporter med
farligt gods.

Plankarta reglerar markens anvindning och avstind till jairnvégen, dvs:
- bostédder far inte byggas nirmare dn 30 meter frdn ndrmsta sparmitt
- P-hus fir inte byggas ndrmare 4n 18 meter frdn nirmsta sparmitt
- Séarskilda byggnadstekniska krav stélls pd byggnation - Planbestdmmelse "b2”

Innebdrden av planbestdmmelse "b2” redovisas utforligt under rubriken BYGGLOV,
dvs. vilka byggnadstekniska krav stills pa ny bebyggelse ur risksynpunkt.

13 (24)
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Avfall - Vixj6 kommun vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska
utformas sd det framjar ett hallbart cirkulart samhélle. Utrymmen for sortering av
avfall etc. ska f6lja "Handbok for avfallsutrymmen” och "Avfallsféreskrifter for Véxjo
kommun”. BAda dokumenten finns p4 www.ssam.se.

Barnperspektiv - Det finns flera skolor och forskolor i narheten med gang-
/cykelavstand fran planomradet. Avstand till nirmsta spontanidrottsyta eller allmén
park ligger inom 800 meter fran planomradet. Behov av lekytor /utemiljon fér barn till
framtida boende inom kvarteret kan beaktas under bygglovet. Det finns goda
forutsittningar att skapa en bra och bullerskyddad utemiljo, med bl.a. lek-
/tradgérdsredskap. Framtida fastighetsdgare och dess boende kan paverka hur deras
narmiljé och utemiljo ska utformas/forvaltas /underhallas.

Posthantering - Postfack alt. postladesamling for flerbostadshus bor placeras vid
byggnaders entréer, girna i samrad med posten.

INVERKAN PA MILJION

BULLER

Frin och med den 2 januari 2015 giller dndringar i plan- och bygglagen PBL (SFS
2014:902 och SFS 2014:901) och i miljobalken (MB) vad det galler hanteringen av buller
i plan-/ och bygglovsarenden. Lagdndringarna syftar till ett mer samordnat regelverk
och tillimpning av bullerfrdgor mellan PBL och MB. Avsikten &r att tilldimpningen ska
bli mer tydlig och forutsdgbar samt att skapa forutsittningar for ett 6kat
bostadsbyggande i bullerutsatta omraden utan att riskera paverkan pid minniskors
halsa.

Enligt 4 kap 33 a§ PBL ska planbeskrivningen till detaljplan innehalla en redovisning av
berdknade viarden for omgivningsbuller (buller fran flygplatser, industriell
verksambhet, spartrafik och vigar):

- vid bostadsbyggnadens fasad och

- vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Trafikbullerférordningen

For nybyggnation av bostider géller Trafikbullerforordningen SFS 2015:216, med
forordningsandring SFS 2017:359, vilken tradde i kraft 1juli 2017. Riktvardena i
forordningen ska tillimpas i detaljplanedrenden, i &renden om bygglov och i &renden
om forhandsbesked paborjade fran och med 2 januari 2015. Nedan foljer en
sammanfattning av riktvardena:

o 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

o 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till
bostad

o 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad fér bostad om hogst 35 kvadratmeter

Om riktvardet for ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad 4nda 6verskrids
bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudnivd inte 6verskrids vid fasad och minst hélften av bostadsrummen vara
vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudnivé inte 6verskrids nattetid vid fasad. Om
70 dBA maximal ljudnivé pa uteplats anda overskrids far den gora det hogst fem
ganger per timme under perioden kl. 06-22 och d&4 med hogst 10 dB.
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BULLER - Nuvarande lige

b J‘ ;
FAERIKEN

¥ [M Bullerkartlaggning 2019
¥ [7 Buller ekvivalent berakna
45-49 dBA
50-54 dBA

B 5559 dBA
B 60-54dBA
65-69 dBA

T0= dBA

BULLER - Trafikprognos (vig och jarnvag)

Bild: Stadsbyggnadskontoret
Handlaggarkarta /Bullerkartlaggning 2019

MEERIET

Tagtyp Anta tig/idygn  Medellingd Maxlangd Hastighet (STH)
Gods 5 615m 615 m 100 km/h
X61 155 75m 75m 140 km/h

Bild: Bullerutredning WSP; Trafikprognos tagtrafik 2040
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Bild: Bullerutredning WSP; Trafikprognos vagtrafik 2030
(Obs! Uppdaterad bild, med bl.a. ratt hastighet pa Askel6évsgatan)

Vig ADT [arsdygnstrafik)  Andel tung trafik  Hastighet
Sddra Jarnvagsgatan 8 500 6,9 % 40 km/h
Liedbergsgatan 4 000 3,9 % 40 km/h
Stordngsgatan 4 000 29% 30 km/h
Askeldvsgatan 4 000 29 % 30 km/h
Regementsgatan 2750 41 % 30 km/h
Sédra Ringvigen 3250 4,2 % 30 km/h

ALTERNATIV 1

(illustration och text fran bullerutredningen WSP, febr. 2020)

Bl aa P oo

Ekvivalent ljudnivd vid fasad

Samtliga fasader berdknas f& ekvivalenta ljudnivider som uppfyller riktvardet 60 dBA.
Detta innebér att bdde enkelsidiga och genomgiende lagenheter kan planeras.
Riktvardet for lagenheter under 35 kvadratmeter uppfylls overallt.

Dygnsekvivalent ljudnivd vid uteplats
Ekvivalenta ljudnivéer uppfyller riktviardet 50 dBA pd en yta nordost om hus 3, runt
storre delen av hus 2 samt vid den sydvéstra fasaden av hus 1.
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Maximal Ljudnivd vid bostads fasad

Eftersom ekvivalent ljudnivé uppfyller riktvirdet 60 dBA behdver ingen hansyn till
maximal ljudniva vid fasad tas. Den maximala ljudnivan berdknas vara 70-85 dBA pé
fasader mot jarnvigen. Som hogst maximal ljudniva far de tva dversta vadningarna pa
hus 3. H6ga maximala ljudnivier utomhus kraver att yttervagg, fonster och ventilation
dimensioneras sé att ljudnivder inomhus uppfyller riktviarden enligt BBR och
folkhdlsomyndigheten.

Maximal ljudnivd vid uteplats (uppdaterad text)

Pa omréadet mellan Parkeringshuset och bostiderna berdknas maximala ljudnivaer
overskrida riktvardet 70 dBA. Detta innebdr att det kan behdvas ytterligare dtgarder
om en gemensam uteplats ska anordnas. Norr om hus 2 uppfylls riktvirdet gillande
uteplats och dar finns séledes forutsittningar for att planera en gemensam uteplats.
Maximala ljudnivier 6verskrider riktvardet 70 dBA runt hela hus 3, forutom pa en liten
yta norr byggnaden. Detta innebér att det behovs ytterligare atgarder om en
gemensam uteplats ska anordnas. For hus 1 uppfylls riktvardet 70 dBA endast vid
husets sddra gavel. Detta innebar att det finns forutsdttningar for att skapa en
gemensam uteplats hér.

ALTERNATIV 2
(illustration och text frdn bullerutredningen WSP, febr. 2020)

;- - ! .

i Bild?ﬁﬁ T tredning_WSl_’i Alt

Ekvivalent ljudnivd vid fasad

Samtliga fasader berdknas f& ekvivalenta ljudnivader som uppfyller riktvardet 60 dBA.
Detta innebér att bdde enkelsidiga och genomgiende lagenheter kan planeras.
Riktvardet for lagenheter under 35 kvadratmeter uppfylls overallt.
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Dygnsekvivalent ljudnivd vid uteplats
Ekvivalenta ljudnivéer uppfyller riktviardet 50 dBA vid den sydvéstrara sidan av hus 1,
runt storre delen av hus 2, och pa innergarden till hus 3.

Maximal ljudnivd vid bostads fasad

Eftersom ekvivalent ljudnivi uppfyller riktvirdet 60 dBA behover ingen hénsyn till
maximal ljudniva vid fasad tas. Den maximala ljudnivan beriknas vara 80-90 dBA pé
fasader mot jarnvagen. Se bilaga 8 och 9. Som hogst maximal ljudniva far fasaderna pa
hus 3. P4 grund av reflexer som uppstér da fasader star nira varandra blir ljudnivin
aven relativt hog pa fasaderna inne i detta kvarter. Hoga maximala ljudnivder utomhus
kraver att yttervigg, fonster och ventilation dimensioneras sé att ljudnivaer inomhus
uppfyller riktvarden enligt BBR och folkhélsomyndigheten.

Maximal Ljudnivd vid uteplats (uppdaterad text)

P4 omridet mellan Parkeringshuset och bostdderna berdknas maximala ljudnivaer
overskrida riktvirdet 70 dBA fran tdgen. Detta innebdr att det kan behovas ytterligare
atgirder om en gemensam uteplats ska anordnas. Norr om hus 2 uppfylls riktvirdet
gillande uteplats och déar finns saledes forutsittningar for att planera en gemensam
uteplats. Maximala ljudnivaer berdknas vara upp till 90 dBA och for hus 3 dven nagot
over. P4 innergérden till hus 3 beriknas dven riktvirdet 70 dBA 6verskridas. Dock
beror det pd en begransning i berdkningsmetoden, vilket innebér att det ar rimligt att
anta att det i verkligen dndd dr under 70 dBA déar. Detta innebdr att en gemensam
uteplats kan anordnas pé innergirden. P grund av de hoga ljudnivierna bedéms det
inte 1ampligt att anordna uteplatser runt huskropp 3 utan ytterligare bullerskyddande
atgarder. For hus 1 uppfylls riktviardet 70 dBA pé husets sodra gavel. Detta innebér att
det finns forutsattningar for att skapa en gemensam uteplats har.

Sarskilda byggnadstekniska krav
Detaljplanen med bl.a. planbestdmmelse "b 1” stéller sarskilda byggnadstekniska krav

pa byggnation inom omradet sa att gillande bullernivier kan uppnas vid byggnation
av bostader (se rubrik BYGGLOV).

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft - Planens genomférande kommer inte medfora att géllande MKN for luft
overskrids inom eller utanfoér planomradet.

Underlag till stéllningstagande finns i bl.a. Swecos luftutredning och MKB.

Vatten - Planforslagets genomforande dventyrar inte att MKN for vatten (bl.a.
stadssjoarnas vattenkvalité) inte kan uppnas. Forutsattningar féor omhindertagande av
dagvatten ar battre an i dagsliget, som ar i stora delar en asfalterad yta.

En dagvatten- och VA-utredning har genomforts for planomradet (Sweco 2019). Citat
MKB ang. dagvatten:

"Forutsdttningar for omhdndertagande av dagvatten blir béttre dn i dagsldget, dd stora
delar av planomrddets yta dr asfalterad. Dagvattnet som uppkommer inom planomrddet
kan, precis som i dagsldget, forvdntas ha ett fororeningsinnehdll som prdglas av
trafikrelaterade fororeningar, exempelvis tungmetaller, olja och partiklar frdan bilddck
och asfalt. Genom att parkering i samtliga planforslag placeras inomhus minskar
fororeningsinnehidllet i dagvattnet, jamfort med att ha parkeringsytor utomhus.”
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Priméra recipient for planomradet ar Vaxjosjon. Info nedan fran VISS
(Vatteninformationssystem Sverige):

Vixjosjons nuvarande utlopp (Biskopshagen) fardigstdlldes i april 2007, vilket innebar
att Vixjosjons huvudutlopp flyttades fran Valla kanal. Fosforhalterna 1 sjon har minskat
och sjon har de senaste dren, ansetts vara en vdl fungerande badsjéo med tvd anordnade
badplatser for allmdnheten. Vixjosjon bedoms dock fortfarande ha problem med
overgodning, fosforhalterna i sjons vatten behdver minska. Aven vixtplankton och
andelen bldgrona alger, samt statusen for fisk tyder pd att sjon dr
ndringsdmnespdverkad. Ndtprovfisken 2012 har visat att moért dominerar i sjon foljt av
abborre, ddrefter kommer braxen, gos, bjorkna, gers, sutare, gdadda, benldja och sarv. For
mer information om statusbedémningar se nedan.

Vixjo kommun har under senare dr arbetat intensivt med att forbdttra vattenkvalitén i
Vixjosjoarna och har tagit fram en dtgdrdsstrategi for det fortsatta arbetet med att

forbdattra miljoforhdllandena 1 sjdoarna.

Uppgifter i tabellen nedan om sjons status fran VISS:

Sjo Statusklassning MKN

Vixjosjon | Ekologisk status - otillfredsstéllande God ekologisk status 2027
Kemisk status — Uppnar ej god
Kemisk status utan 6verskridande &mnen | God kemisk ytvattenstatus
-God

Senaste mitningar med siktdjupet (sept. 2018) visar att dtgirder som genomforts av
Vaxjo kommun har gett resultat och att Vaxjosjon tillfrisknar. Vanligtvis har det varit
1-2 m siktdjup under det senaste decenniet men nu har Vaxjosjon ett siktdjup som ar
over 5 meter.

MKB - Samlad bedémning:

En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) har upprattats i syfte att beskriva relevanta
miljokonsekvenser av planforslaget. De viktigaste miljdaspekterna har beddémts vara
trafikbuller fran jarnvag- och vagtrafik, féororenad mark och risker frin jirnvag (citat):

"Under forutsdttning att rekommenderade skadeforebyggande dtgdrder genomfors
beddéms planforslagen inte fd ndgra namnvdrda konsekvenser avseende miljoaspekterna
trafikbuller, fororenad mark och risker frdn jarnvdg. Avseende aspekterna fororenad
mark, vattenkvalitet och sociala aspekter bedoms samtliga planférslag medfora positiva
effekter.

Den planerade nya bostadsbebyggelsen kommer att fd hoga kvaliteter for bdde boende
och besdkare i omrddet och dr noédvdndig for stadens utveckling. Det stads- och
naturndra ldget ger stora mojligheter till ett hdllbart boende med mindre miljopdverkan
dn bostadsomrdden lingre frdan centrum. En sammanvdgd bedémning har gjorts av de
tre alternativen dd de inte skiljer sig sdrskilt mycket fran varandra avseende
miljopdverkan.”
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BYGGLOV

I samband med bygglovsprovningen samt start- /slutbesked skall foljande sarskilt
beaktas:

Arkitektur /utformning av ny bebyggelse

Det centrala laget kréaver stor omsorg om bebyggelsens utformning. Generellt for all
ny bebyggelse giller att ytterligare skugg- /dagsljusstudie kan kravas i bygglovskedet
for att sdkerstilla bra ljusforhéllande pd innegérdar och i bostaderna.

MKB foreslar ocksd att utformningen av bostadshusen inom omradet tar hansyn till
narliggande byggnader genom att utformas som traditionella hus i staden dér storre
byggnadskroppars skala bryts ner genom att de uppdelas i mindre volymer, med till
exempel olika kulorer, byggnadsdetaljer och/eller materia.

Sanering av marken

Det rekommenderas uttag av kontrollprover i schaktviggar, schaktbotten samt i
schaktmassorna i samband med markarbeten inom omrédet. Detta for att sakerstilla
att omradet uppfyller gillande krav for bostadsandamal dvs. uppfyller kategori for
kénslig markanvandning (KM). Omfattning av miljokontrollen boér samridas med
tillsynsmyndigheten innan arbeten pabdrjas.

Sakerhet /risk mot jarnvigen

Innebdrden av planbestdmmelse "b2”

Sakerhetsaspekterna med héansyn till narheten till jarnvdg och transporter med farligt
gods ska sarskilt beaktas. Samtliga riskreducerande &tgéarder ar viktigt att uppfylla
dvs:

- Utrymningsmdijlighet bort fran riskkéllan - Byggnader ndrmast Kust till
kustbanan utformas med mojlighet att utrymma bort fran jirnvidgen

- Placering av friskluftsintag - Friskluftsintag placeras hogt p& den sida av
bostdder som vetter mot Stordngsgatan alternativt pa takdel nirmast
Storangsgatan.

- Brandskyddad konstruktion - Yttervagg och yttertak till byggnader inom 40
meter fran jirnvag utformas i ldgst brandteknisk klass EI 30 med fonster och
takfot i motsvarande klass. Atgirden forutsitter att ytterviggar utfors enligt
géllande foreskrifter fran Boverket vad galler krav pd att begransa risken for
brandspridning via fasad. Brandklassade fonster kan vara 6ppningsbara om de
i ovrigt uppfyller krav pa brandteknisk klass. D4 brandklassad yttervagg stéller
krav pé tithet mot brandgaser ar atgarden dven riskreducerande vid lackage
av giftig gas.

Foreslagna atgarder behover vidtas oavsett om en mur anlaggs eller ej mellan
byggnader och jarnvég. Detaljplanen stiller inga krav pé att en mur ska anliggas utan
det ar en mojlighet som lyfts i riskanalysen. Om muren ska anlédggas ska den utformas
och dimensioneras for att motstd pakorning av ursparande tagvagn i samrad med
konstruktor och med hansyn till pAverkan pa Trafikverkets jairnvagsomrade.

For att hantera risken for ursparning kréavs att nedanstdende atgard vidtas om inte
mur finns mellan byggnader och jarnvag:
- Robusta birverk fér byggnader - Barverk inom 30 meter fran Kust till
kustbanan utformas och dimensioneras for att klara olyckslasten fran
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ursparande tdgvagn. D3 ursparad tdgvagn kor in i byggnader begriansas lokalt
brott pa barverk och fortskridande ras av intilliggande vaningsplan forhindras.

Mer info finns i utredningen "Detaljerad riskbedémning for detaljplan, Kvarteret
Fabriken, Vixjo”, WSP 2019-11-07.

Krav pé skyddsanordning mot jirnvdgen — mellan jirnvigen och planomridet
(gang /cykelstraket) ska sikerhetshinder uppforas (staket och dyl.).

Hénsynstagande till teknikhuset - viktigt att tidigt ta kontakt med trafikverket vid
grundldggning av ny bebyggelse mot jirnvagen och sarskilt teknikhuset som ligger
inom jarnviagsomradet. Vibrationsutredning kan komma att krdvas (beroende pa
grundliaggningssatt och val av utférande). Trafikverket bor kontaktas i bygglovsskedet
innan tillstand till mark- /grundldggningsarbete /byggnation i narheten av jarnvigen

ges.

Byggnadskonstruktion-/teknik /utférande

Innebérden av planbestdmmelse "b1”

For de byggnader som ar utsatta for hoga maximala ljudnivder kommer det att krévas
en tung ytterviggskonstruktion och fonster med hoga krav pa ljudreduktion.
Sérskilt hdnsyn maéste tas till dimensionering av fasader for att klara Boverkets
byggregler for maximal ljudnivd inomhus. For lagenheter och rum med hogst 70 dBA
maximal ljudnivi utomhus ricker det generellt med standardkonstruktioner pa bade
yttervagg och fonster for att klara 45 dBA inomhus nattetid. For rum med hogre
maximal ljudnivi utomhus &n 70 dBA kréavs i regel fonster med férhojt reduktionstal
for att klara 45 dBA inomhus nattetid. Det kravs ocksa att ytterviaggen har minst 10 dB
hogre reduktionstal 4n fonstren. Detaljerade berakningar krivs i bygglovskedet for
att optimera ljudreduktionskraven hos fonstren sedan konstruktionen for
ytterviggen faststallts. Friskluftsventiler rekommenderas inte.
Friskluftsforsorjningen sker istéllet med hjilp av mekanisk ventilation.

Kompletterande bullerberdkningar kan kravas i bygglovsskedet for att kunna
sékerstalla forordningen om buller. Om de berdkningarna visar att bostadsldgenheter
inte kan ha egna balkonger /uteplatser pga. hoga maxvéirden dé ar det viktigt i sddana
fall sdkerstalla att det finns tillgdng till gemensam, bullerskyddad uteplats i anslutning
till bostaden.

Grundldggning

Palning rekommenderas for kommande bebyggelse. Beddmt palstopp varierar mellan
niva ca +153 till +159 motsvarande 5-11 meter under markytan. D grundvattennivin
sannolikt kan ha stor betydelse for val av framtida grundlaggningsniver
rekommenderas fortsatta avlasningar inom omradet. I bygglovsskedet
rekommenderas en mer detaljerad utredning for det aktuella projektet som ska
genomforas.

Hindersprovning Véxjo Flygplats
Vid byggnation av byggnadsverk som dr dver 20 m ska Vaxjo flygplats tillfrdgas om ev.

paverkan pé bl.a. in- och utflygningsvégar.
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Ny bebyggelse langs med G/C-vigar - viktigt att tinka pa hur fasaden/ev.
entréer /utgangar moter G/C végar (sarskilt mot jirnviagen) s att de upplevs som
trygga och sakra.

PLANENS GENOMFORANDE

Plangenomforandet ska beskriva de tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga
atgirder som behovs for att planen ska kunna genomfoéras pé ett bra sitt. Vilka
konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsédgare och andra berdrda ska ocksa
framgé av beskrivningen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan - Detaljplanen, som handldggs med utdkat férfarande, planeras goras
tillganglig for granskning bl.a. pA kommunens hemsida under vintern 2019 for att
kunna antas av kommunfullméktige (KF) under forsta alt. andra kvartalet 2020.

Genomférandetid Enligt 4 kap. 4:21 § PBL (Plan och bygglagen) "ska detaljplanen ange
en genomforandetid. Tiden ska bestimmas sd att det finns rimliga mojligheter att
genomfora planen, men tiden fdr inte vara kortare dn fem dr och inte ldngre dn femton
ar.”

Genomférandetiden for den aktuella detaljplanen slutar 5 ar efter att detaljplanen
vunnit laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsigare ratt att bygga enligt
detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsétter detaljplan att gélla tills den
andras eller upphivs. Genomférandetiden ar inte densamma som byggtid.

Avtal - Genomfoérande av planen sikerstélls med ett "genomforandeavtal” mellan
berorda parter dvs. Vaxjo kommun, Vofab och APP Properties AB (KS beslut 2017-10-
31§ 490). Exploateringsavtal ar inte aktuellt att skrivas dd kommunen &ger all mark
inom planomradet.

KONSEKVENSER PA FASTIGHETSNIVA
Inom planomradet

Fastighet - Del av Vix;j6 10:35; \Q N F. ousn
Agare: Vixjo kommun
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Ekonomiska

Marken far en byggritt som inte finns idag vilket medfér storre ekonomiskt virde.
Kostnader kopplade till planens genomfoérande (byggnation, fastighetsbildning/
ledningsratt/ dndringar i servitut mm) regleras med avtal mellan berdrda parter dvs.
Vaxjo kommun, Vofab och APP Properties AB (KS beslut 2017-10-31 § 490)

Fastighetsrittsliga

Markreservat for allmin gang- /cykeltrafik "x-omréde” samt u-omrade for allminna
ledningar finns inom del av Véxjo6 10:35. Allménna ledningar som ska ligga kvar inom
kvartersmarken bor sikerstillas med ledningsrétt. Ledningar inom 14:1 maste flyttas
och anldggs under allmin platsmark. Ledningshavare och kommunen ansvarar for
ansokan och provning hos KLM (kommunala lantméiterimyndigheten) for att
sékerstalla rattigheterna (allmén g/c trafik samt ledningar).

Mindre del av fastigheten foreslds bli allmin platsmark (G/C VAG/ TORG/ GATA).

3D fastighetsbildning &r méjlig inom planomradet. Gemensamhetsanldggning kan
ocksa sdkerstilla gemensamma behov som angoring, tillfart, parkering mm

Tekniska
Delar av allménna ledningar méste flyttas. Flytt, finansiering mm sakerstills i avtal
mellan berorda parter.

Fastighet - Del av Vixjo 14:1; Agare: Vixjo kommun

i T

e —

Rester av gillande plan frin 1914, dar
del av fastigheten Véx;jo 14:1 ingar,
slacks. En del av fastigheten foreslas
ingd i kommande kvarter med
beteckning BC och en del, som avser
TORG och G/C vag, foreslas ingé i
lamplig "gatufastighet”.

i

IJl‘—-——-_

J;.
]

fukmakaregatan

K

Ledningsratt 0780K 00,/86.1
paverkas inte.

Ledningsratt 0780K-06/98.1 ligger
utanfor planomradet.
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Befintligt servitut 0780K-
8929.2 (gamla smalspéret)
maste ses Over och ev.
upphéivas alt. dndras i
berord del

Befintligt servitut 0780K-
09/36.1 (langs jarnvagen)
madste ocksa ses over. Delar
av ytan foreslds bli allman
platsmark (G/C vag).

Utanfér planomradet
Fastighet - Mejeriet 5; Agare: Brf Mejeriet i Vixjo

" Planerad g/c-vag (gron pil pa bilden)
~ ligger p4 kommunens mark (bl.a. Vaxjo
- 10:35) men trafikeras med bil och nyttjas
~idag av bl.a. boende i brf Mejeriet 5.
e Angoring till p-platser inom Mejeriet 5
- maste ske i fortsattningen via
. Krukmakaregatan eller Liedbergsgatan,
via Mejeriet 5 (roda pilar pa bilden).

STADSBYGGNADSKONTORET

Djana Micanovic
Planchef
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Behovsbedomning - Checklista for detaljplan, del av VAXJO 10:35, Vaster i Vaxjo,

Vaxjo kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en bedémning goras om planen kan tankas medféra en betydande miljopaverkan
(BMP), en sa kallad behovsbeddmning. Om sa ar fallet avgransar behovsbedémningen de fragor som behéver tas upp i
efterfoljande miljobedémning (MKB). Behovsbedémningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera
miljéfragor som behdver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedéms medfora
betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen omfattar effekter bade inom och utanfor detaljplanens planomrade och
sker utifrdn bedomningskriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Dnr: PLAN.2017.1265

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
MKB-férordningen, bilaga 4.

2. Platsen

3. Planen

1.1. Nej

1.2. Inga tillstandspliktiga verksamheter planeras inom omradet

2.1. Asfalterad markparkering; atervinningsstation

2.2. Marken, som delvis ar férorenad, kommer att saneras i samband med
byggnation inom omradet. Omvandlingen ligger i linje med stadens utveckling
och oversiktsplan.

2.3. MKN paverkas inte negativt

2.4. Paverkas inte; framtagen MKB redovisar paverkan pa bla. kulturmiljon

2.5. Paverkas inte negativt

2.6. Byggnation inom omradet anpassas sa att riksintresset for kommunikation
(jarnvag) inte ska paverkas negativt. Framtagen MKB redovisar paverkan pa
bl.a. riksintresset kulturmiljén

3.1. Planens bestdammelser styr markens anvandning, byggnadsteknisk
utformning mm. Forutsattningar ges bade till byggnation av p-platser (bilar
och cyklar) samt bostader. Allmanna intressen sakerstalls med allmén
platsmark (gata/gang/cykel/torg/park). Upp till 110 bostader kan byggas inom
omradet. Gemensamma innegardar med mojlighet till bla. odling kan skapas
inom omradet.

3.2. Ingen

3.3. Planfdrslaget hindrar inte att nationella eller lokala miljomal inte kan
uppfyllas inom eller utanfor planomradet

3.4. Planerad byggnation planeras inte skapa miljoproblem; befintliga
miljoproblem (féroreningar) atgardas

3.5. Paverkas inte



4.1. Storlek och fysisk omfattning 4.1. Omfattningen av byggnation kommer inte att ge storre paverkan pa mark,
vatten och andra resurser

4.2. Gransoverskridande art och

frening med andra planer 4.2. Planerad byggnation ligger i linje med intentioner (nationella/lokala) att

l6sa bl.a. bostadsbrist genom ny bostadsbebyggelse. Ett stort antal p-platser
for bilar och cyklar &r ocksa av allmant intresse

4.3. Risker for manniskors héalsa och 4.3. Byggnadstekniskt och utformningsmassigt gar det att bygga bostader sa
miljén att hélsan inte ska paverkas negativt, pga. bullerstérningar fran trafiken eller
transporter med farligt gods pa jarnvagen. LS redogjorde i ett tidigt samrad
(febr. 2018) vilka fragor bor utredas i en MKB. Denna MKB finns framtaget och
ar omarbetad och uppdaterad under planprocessen, i linje med nytt
planforslag.

4.4. Paverkans sannolikhet,
varaktighet, frekvens (hur ofta),
totaleffekt och mojlighet att avhjalpa
den

4.4. Ej relevant/troligt (se 4.1.)

Sammanvagd bedéomning och motiverat stallningstagande:

5.1. Finns risk for betydande 5.1. Nej
miljépaverkan (BMP)? Planhandlingar inkl. MKB redovisar hur frdgor ska hanteras sa att det inte blir
en betydande miljopaverkan

5.2. Behovs MKB? 5.2.Ja
_ Finns framtagen och senast uppdaterad infér antagande av detaljplanen

Handlidggare: Djana Micanovic, Stadsbyggnadskontoret
Datum: 2019-11-18; reviderad 2020 03 03

Ankom: 2020-07-02 Arende: PLAN.2017.1265 Handling: 818199



Beteckningar

Grans for fastighet, samfallighet och
samjedelningsomrade samt grans for kvarterstrakt

Traktgréns, alternativ grans for fastigheter
- - och samfallighet med samma kvartersnamn,
samt med kvartersnamn

,,,,,,,,, Servitutsgréns

. __ __—_— Egenskapsgrans

= Bostadshus karterat efter husliv resp. tak
e — Uthus karterat efter husliv resp. tak
e Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak

Transformatorbyggnad

—— T T Hack, stenmur
— Staket, stodmur

z--z--------—-Z V&g
N T shant

Antagen av Kommunfullmaktige
2020-05-19 8122
Byggnadsnamndens sekr........

Laga kraft 2020-06-16
Byggnadsnamndens sekr.......

177.4
10100

1 11

VAXJO

S:1 ga:l

Sv Lr

*

Nivakurva

Avvagd markhéjd
Polygonpunkt
Registerbeteckning pa fastighet

Trakttext
Samfallighet resp. gemensamhetsanlaggning

Servitut resp. ledningsratt

= Servitut (punkt, linje resp. yta)

%K _— : Ledningsratt (punkt, linje resp. yta)

- s

Gemensamhetsanlaggning (punkt, linje resp. yta)

Ledning for fjarrvarme
Ledning for fiarrkyla
Spillvattenledning

Vattenledning Vatten- och avloppsledningar
Dagvattenledning :?I(.itn.\fisade av Tekniska férvaltningen
axjo  2018-09-20
Teleledning i mark

Optokabel

KRUKMAKAREGATAREN] T~ —— ————— ————— _

MEJERIET

GRANSER

GATA
— G/IC
—_— TORG

PARK

C

(P)
B

IV-VI, IV-IX
Vv, VI

b1

b2

Uteplatser

[ |

—o —o-

PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omraden med nedanstadeende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
Administrativ grans
lllustrationslinje

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

Lokalgata

Gang/cykel

Torgplats

Park (ev. lekanordning kraver sanering av marken)

Inom allmanna platser medges aven anlaggningar och byggnader som behovs
for platsens skotsel och bruk (inkl. transformatorstationer for bl.a. laddinfrastruktur)

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Centrum

Parkering (aven forrad) ovan och under marken
Parkering far byggas under/over allman platsmark
Bostader

EGENSKAPER FOR KVARTERSMARK

Lagsta respektive hogsta antal vaningar
Hogsta antal vaningar

Marken far inte forses med byggnad

Sakerhetshinder skall finnas (mot jarnvagen)

Utférande; byggnadsteknik

Sarskilda byggnadstekniska krav (se planbeskrivning BYGGLOV)
med hansyn till trafikbuller

Sarskilda byggnadstekniska krav (se planbeskrivning/BY GGLOV)
med hansyn till farligtgodstransporter pa jarnvag

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6éverskrida 50 dBA ekv. samt 70 dBA max. ljudniva
vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden
(Forordning 2015:216 § 3)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat for allmannyttiga andamal

u . Marken skall vara tillganglig for allmannyttiga
underjordiska ledningar
X Marken skall vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik
80 90 100 M Kommunen ar huvudman for allman plats

‘ ‘ | Genomfdérandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Grundkarta 6ver
VAXJO 10:35, del av, Vaster
Véaxjé kommun

Upprattad 2018-09-20

Lars-Goran Bergsman, matningsingenjor
Stadsbyggnadskontoret, Vaxjéo kommun

z

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD

PLANSYSTEM HOJDSYSTEM ARENDENUMMER
SWEREF99 15 00 RH2000 18MK0196

SKALA 11000 (A2 format)

Startbesked far ges under férutsattning att markens lamplighet for bebyggelse

har sakerstallts genom att bl.a. markfooreningar har avhjalpts (4:14§ PBL punkt 4 och 5)

UPPLYSNINGAR

Planbeskrivning redovisar beraknade bullervarden
enl. PBL 4 kap. § 33a samt villkor, bullervarden mm
fran forordningen 2015:216 om trafikbuller

Kompletterande bullerberakningar kan kravas
i bygglovsskedet for att kunna sakerstalla uteplatser

Ytterligare skugg-/dagsljusstudie kan kravas
for att kunna sakerstalla bra bostadslosningar

Revidering 2020 03 03

Planforslaget har reviderats med féljande:
Planbestammelse b1 galler inom all bostadsmark
x - omrade infors

Lokalgatan har breddats med 3 m

Dnr. PLAN.2017.1265

Detaljplan for:

Del av Vaxjo 10:35 m.fl.
Vaster i Vaxjo

Vaxjo kommun

Upprattad: Reviderad:
Stadsbyggnadskontoret 2019 11 18 Stadsbyggnadskontoret 2020 03 03

Djana Micanovic, Planchef Djana Micanovic, Planchef

0780K -P2020/6




Dnr PLAN.2017.1265
2020-03-03

Micanovic Djana Byggnadsnamnden
Planchef
Tel. 0470 - 436 22

Utlatande

Vaxjo 10:35, Vaster,Véaxjé kommun
Detaljplan for P hus, Bostader, Centrum
Godkannande

FORSLAG TILL BESLUT FRAN STADSBYGGNADSKONTORET

Byggnadsnamnden godkanner detaljplaneforslaget uppréttat 2019-11-18 och reviderat
2020 03 03 och dverlamnar det till kommunfullméktige for antagandet enligt 5 kap.
27 § plan- och bygglagen

Med hanvisning till utldtandet daterat 2020 03 03 ska framférda synpunkter inte
foranleda annan adndring av planforslaget 4n de dndringar som redovisas i utldtandet.

BAKGRUND

Vixjo Fastighetsférvaltning AB (VOFAB) i samarbete med APP Properties AB har
ansOkt om plandndring for en del av fastigheten Vixj6 10:35 pa Vaster (vid kv.
Fabriken) som &gs av Vaxjo kommun. Plandndringen avser en foréandring av
nuvarande markanvandning, frdn bl.a. markparkering utan byggriitt, till en byggnation
av bostéder och parkeringshus i flera plan. Kommunstyrelsen har genom sitt beslut
(KS 2017-10-31 § 490) godkant en avsiktsforklaring mellan Vaxjo kommun, V6fab och
APP Properties AB, om framtida markforséljning avseende berdrda delen av
fastigheten Véxjo 10:35. BN fattade beslut om detaljplan 2017 12 13.

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar, dvs. byggratt, sé att
parkeringshus samt bostader med centruméndamal kan byggas inom en del av
fastigheten Véxjo6 10:35. Detaljplanen handliggs med utokat férfarande.

Detaljplaneforslaget har under perioden 2019-11-29 - 2019-12-20, enligt 5 kap. 18 §
plan- och bygglagen, varit utstillt for granskning. Underrittelse om granskning har
skickats till alla berérda sakidgare samt ovriga som yttrat sig i drendet. Under samma
tid har granskningshandlingarna ocksa funnits tillgédngliga pa stadsbyggnadskontoret,
Vaxjo kommuns kontaktcenter, Stadsbiblioteket samt digitalt p4 Vaxjo kommuns
webbsida.

REDOVISNING AV INKOMNA SYNPUNKTER
Inkomna synpunkter redovisas, delvis under olika rubriker som har fatt flest
synpunkter fran grannar och fastighetsdgare i omradet, delvis som 6vriga fragor

STADSBYGGNADSKONTORET 1(19)

Postadress Box 1222, 35112 Vixjo Besoksadress Véstra Esplanaden 18
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(synpunkter frdn andra kommunala ndmnder/bolag, myndigheter m.f1.). I de fall
synpunkterna foreslas leda till andring av planforslaget, framgar det av
kommentarerna.

Alla inkomna synpunkter kommer att medges i sin helhet till ansvariga politiker innan
beslut om antagande av detaljplanen fattas.

YTTRANDE MED SYNPUNKTER
e Boende pa Stordngsgatan
e Brf Storingen
e Brf Mejeriet 5
o Fastighetsdgare till Motorn 1, Férrddet 1 och Mejeriet 4
e Vaxjo Energi AB (VEAB)
e Tekniska namnden
e Polismyndigheten, Vixjo lokalpolisomrade
e Milj6- och hilsoskyddsndmnden
e Kommunstyrelsen
e Lansstyrelsen i Kronobergs lan
e Trafikverket
e PostNord

Inkomna synpunkter angiende

OMRADET SOM HELHET

Nedan redovisning av inkomna yttranden (mindre citat) som belyser fragan:

Citat:

- Gronytorna maste Okas - de ar ju stadens lungor

- Vi vill ha stort gronomrade, ej litet

- kan inte dpl omarbetats for att skapa ett storre gronomrade?

- Hakanssons maskinforséljning ska inte ligga i ett centralt 1age. Kommunen bor
inleda en férhandling, inkludera fastigheter Motorn 1 och Férradet och éndra
markanvéandningen till p-hus, lekpark /grénytor, bostdder, lokal for Polisen

- varfor tillditer kommunen fastighetsdgaren (Hakanssons maskinaffir) bestimma om
verksamheten ska finnas eller inte i detta centrala lage?

-planforslaget avvisas-att i dldre, existerande bostadskvarter utdka biltrafiken i den
mangd som foreslés ar inte acceptabelt

- jag aterigen vill trycka pa ar den framtida sociala miljosituationen. I en ledare i SvD
den 30-e november stiller sig professorn i statskunskap, Emil Uddhammar vid Linne'
-universitetet frdgan "Kunde samtiden ha tett sig annorlunda?" Har handlar det om
utvecklingen i Ragsved (en stadsdel i Stockholm) utvecklats fran ett "gott exempel" till
ett "utsatt omrade". Har i Vaxjo fran Araby till nya Stationsomradet?? Tank om, tdnk
modernt 2000-tal och inte gammalt 1950-60-70 tal! Erfarenheter fran den tiden
avskracker i atskilliga sammanhang inte bara i frdga om byggnation utan dven skola
mm.

- planen 6verhuvudtaget inte tar hdnsyn till polisens framtida behov av lokaler

- MKB behandlar néstan uteslutande konsekvenser for de planerade bostiderna och
inte for den befintliga bebyggelsen. Bullerstorningar frn det planlagda omradet for
den befintliga bebyggelsen beskrivs inte alls. Luftféroreningar kommer att 6ka bade i
det planlagda omradet och i den ndrmsta omgivningen men n&gon kvantifiering och

STADSBYGGNADSKONTORET 2(19)

Postadress Box 1222, 35112 Vixjo Besoksadress Véstra Esplanaden 18
Telefon 0470-410 00 Org.nr 212000-0662
E-post stadsbyggnadskontoret@vaxjo.se www.vaxjo.se



Dnr PLAN.2017.1265
2020-03-03

riskbedomning finns inte redovisad. Markférorening inom det planlagda omradet ar
en del av 6vrig problematik men detta finns inte beskrivet

-Forandring av byggnadskaraktdr i omradet kommer att paverka stadsbilden och vara
negativ for den kulturskyddade rutnétsstaden.

Inkomna synpunkter angaende

NY BEBYGGELSE/BOSTADER (dess omfattning, storlek mm)

Citat:

- trots att antalet lagenheter minskat fran 350 till 110 ligger de pa samma plats mot
befintliga hus inom Fabriken 4; om nya hus flyttats lite langre pa parkeringen hade
fortatningen varit OK

-reviderat forslag med alternativ 2 ar klart bast

- vivill inte ha 9 vaningshus, hogst 4-5 vaningar

-det omarbetade planforslaget ar mer tillfredsstillande och alternativ 2 ar klart bast
-Brf Stordngen, som ndrmsta granne, vill stélla krav pé projekteringen av
dagvattenlosningen for att inte drabbas av 6versvamningar i framtiden. Brf vill ocksa
upplysa om att manganutféllning bildats och delvis proppat igen dréneringsroren.
-foreslagna hushojder kan nog accepteras men inte att det blir praxis och att det
byggs i samma hojd inom fabriken 1

- inte s& mycket barnperspektiv

- nya detaljplanen kinns som ett mycket battre férslag an forra. Mindre omfattande
och lagre byggnation och en mix med aven storre lagenheter kanns ratt vag att ga.
Alternativ 2 i nya detaljplanen kdnns mycket mer tilltalande och mer estetisk &n
alternativ 1. Vi motsédger oss framfor allt eventuell beskuggning pa var innergird
under sommarhalvarets sena kvillar (vilket inte helt tydligt framgar av lagd solstudie).
- byggnaden som i framlagd plan foreslas bli 4-9 viningar hdg hamnar for nira
angrinsande fastighet och att den ar dtminstone 3 vaningar for hog. Ovriga
huskroppar i planen foreslas uppga till 4-6 vaningar vilket dr 2-4 vaningar hogre an
angransande fastigheter.

-att bygga den hojd som foreslas i planen ar inte forenligt med den stadsmiljo som ar
vedertaget inom centrala Vaxjo och kommer att forfula stadsmiljon. Den har typen av
bebyggelse hor inte hemma i eller direkt anslutning till rutnitsstaden.

-Hénsyn méste tas till befintliga bostader tex. skuggpaverkan frdn nya bostider pé
befintliga ldngs med Stordngsgatan

Inkomna synpunkter angiende

PARKERING / P-HUSET / TRAFIKEN

Citat:

-Synd att p-huset blev sa stort och skrymmande

- markyta for husbilar (stéllplatser) bor reserveras; turism ar viktig och bor stodjas
-Storangsgatan méiste enkelriktas samt all parkering pé gatan férbjuds. Redan idag ar
trafikfrekvensen hog samt att manga kor alldeles for fort. Att komma in och ur vara
garage ar redan knepigt idag. Hur blir det sen? Polisen anvinder Storingsgatan for
utryckning i manga fall.

- P-hus bor byggas dar Hakanssons maskinaffar dr beldget idag. Vad galler
cykelparkeringar finns det massor utmed jarnviagen som ar under tak. Dar finns alltid
ett stort antal outnyttjade parkeringar vid alla tidpunkter.

- det finns gott om parkeringsplatser, sa vi forstér inte varfor det ska byggas dnnu
fler p-platser/P-hus

-ar trafikdkning i linje med Vaxjo kommuns miljotank?
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-Storangsgatan bor enkelriktas (vésterut) vilket ocksa ar tillfredsstillande for polisen
som anvander Stordngsgatan for utryckning

-Den presentation som foreligger avseende behovet av 700 — 950 parkeringsplatser
bygger troligen p& ndgon utredning som gjorts. Kan BRF f4 ta del av denna
utredning? Sen har BRF en fraga. Finns det ndgon konsekvensanalys avseende
behovet av parkeringsplatser om Regionsjukhuset laggs ned och flyttas till Rappe?
-trafiken kommer att 6kas markant; andra alternativ bor provas som att anforing till
P-huset sker endast via Krukmakaregatan. Genomfartstrafik bor forbjudas pa
Storangsgatan (ej utryckningsfordon)

- Vi ar frdgande till om verkligen sd manga som ca 950 bilplatser dr nédvéandiga. Det
stora antalet bilplatser medfor ett kraftigt okat trafikflode for omgivningen.

- Brf Mejeriet Onskar svar pa hur tilltrade till p-platser (inom Mejeriet 5) kan ske pa
ett bra satt.

- trafiksituationen redan idag &r kaotisk vad géller korsningar Storidngsgatan,
Regementsgatan, Vikingagatan, jarnvagsovergingen samt Sodra Jarnvagsgatan och i
viss mén dven Anteliigatan. Redan idag orsakar nedfallda bommar svéra
trafiksituationer!

- plan innefattar drygt 800 parkeringsplatser kan det antagas att ett stort och
véxande antal bilar/dygn kan komma att passera till och fran parkeringshuset. Vi
stéller oss fragande till att Krukmakaregatan berdknas belastas med lika omfattande
trafik som Liedbergsgatan. Som naringsidkare, fastighetsagare och hyresvird till
majoriteten av fastigheterna pa Krukmakaregatan efterlyser vi en béttre
konsekvensanalys /trafikutredning och forslag for hur trafiken ska hanteras in och
genom angrinsande kvarter med den framlagda planen.

- Trafiksituationen beskrivs pa ett 6vergripande och 6versldtande sitt. De
trafikberdkningar som genomforts ar direkt felaktiga. Bullerstorningar fran det
planlagda omradet for den befintliga bebyggelsen beskrivs inte alls. Luftféroreningar
kommer att 6ka bade i det planlagda omradet och i den nirmsta omgivningen men
nagon kvantifiering och riskbeddmning finns inte redovisad.

Antal p-platser bor bantas da det kan byggas farre bostédder

-Trafikmiljon forsdmras radikalt med forslaget. I stillet for max 350 bilar pa
nuvarande parkering, som nistan aldrig ar fullbelagd, kan upp till 950 bilar komma
att parkera i foreslaget parkeringshus samtidigt. Hur har man kommit fram till detta
behov?

-behovs sa ménga p-platser for cyklar?

- fran Polishuset gors ofta utryckning med bil via Stordngsgatan. Med den 6kande
trafik som foreslagen bebyggelse skulle leda till, kommer olycksrisken vid utryckning
att 0ka eller kanske t o m omdijliggéra utryckning denna vag. Och vad blir d&
alternativet?

Stadsbyggnadskontorets gemensamma kommentar till beroérda
fastighetsidgare, boende, bostadsrittsforeningar m.f1.

Bostadsbebyggelse

Det omarbetade planforslaget med lagre byggnadshojder och farre bostader
accepteras nu av fler nirboende. Kvarstar dock en del synpunkter om bebyggelsens
placering, hojd, narhet till befintliga hus mm.

Stadsbyggnadskontoret vidhaller att planforslaget har anpassats nu béttre till
narmiljo, befintliga hus, jarnvagen och inte minst till en vixande stadskirna, som
behover fler arbetsplatser, bostader, parkering mm. Planering ska vaga ihop olika
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intressen och stadsbyggnadskontoret anser att en rimlig avvagning, mellan enskilda
och allménna intressen, ar gjord i planforslaget som foreslds antas nu.

Storningar fran trafiken pa befintliga fastigheter

Planering och byggnation av ny bostadsbebyggelse styrs av bl.a. bullerféordningen.
Kommunen som huvudman for kommunala gator ansvarar for ev. atgirder pa
befintlig bebyggelse.

Trafikprognos, som ifradgasitts av en del boende, har stimts av med kommunens
trafikavdelning som ansvarar att ta fram trafikberakningar och prognoser.
Bullerutredningen har sedan uppdaterats med hansyn till trafikbuller frdn den nya
lokalgatan samt att angoring till planomradet inte kommer att ske via
Krukmakaregatan. Buller 1angs med Askeldvsgatan har ocksa beraknats utifran
skyltad hastighet dvs. 30 km /t istéllet fér 50km /t som gjordes i tidigare
bullerberdkning.

Framtagen bullerutredning, som grundar sig pa kommunens trafikprognos for ar
2030 - 2040, redovisar att befintlig bebyggelse far di forhojda bullervirden.

Vid tidpunkten da bullervardena overskrids finns det mojlighet att soka bidrag for
bullerskyddsatgarder. Via kommunens hemsida finns det uppgifter om hur bidrag kan
sokas, till vilka atgarder, ansokningsformulér, bidragstabell mm.

MKB redovisar ocksé riksintressevarden for kulturmiljéon och hur det aktuella
planforslaget forhéller sig till dessa varden.

Luft - planering ska inte medfora att gillande och styrande miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft 6verskrids. Om sa blir fallet maste kommunen ta fram en atgardsplan
for ev. MKN som inte uppfylls. Det aktuella planforslaget kommer inte medfora att
nagon MKN for luft 6verskrids.

Luftkvalité ar ocksé en fraga som {6ljs upp (och mats) regelbundet av kommunen for
att kunna sékerstélla en bra luftkvalité i hela staden.

Trafik /parkering

Behovet av antalet p-platser, som detaljplanen skapar forutsittningar for, ifrdgasitts
fortfarande. Stadsbyggnadskontoret upprepar att marken vid kv. Fabriken ar sedan
lange utpekad som en viktig resurs for stadens framtida utveckling och behov, inte
minst att tillgodose behov av fler parkeringsplatser. Aven om i dagsldget befintlig
markparkering inte ar utnyttjad till 100% vaxer behovet att ordna en effektivare och
storre parkering ndara centrum, vilket skapas genom p-hus/garage i flera vaningar. En
vaxande stad behover utover fler bostader, arbetsplatser, skollokaler, parker mm
aven plats for bilar, vilket kan effektivare 19sas i ett p-hus &n som markparkering.

Efter samrdd med bl.a. polisen under granskningstiden tydliggors nu att bilangoring
till framtida p-hus och ny bebyggelse, kommer att ske via Askeldvsgatan eller
Storangsgatan (ej via Krukmakaregatan). Trafiksiffror/trafikprognos har aterigen
stamts av med trafikavdelningen och dess underlag har tagits med i en uppdaterad
och reviderad bullerutredning. Bullerpiverkan frdn den nya gatan (férlangningen pa
Askeldvsgatan) pa tillkommande bebyggelse har belysts ocksa.

Trafikregleringar som enkelriktning av gator (som efterfragas av vissa boende), p-
avgift, fordelning av p-platser (vilka ska parkera var) mm regleras inte med
detaljplanen utan det ar frigor som tekniska nimnden ansvarar for. Likasd ingdr inte i
detta uppdrag eller byggnadsnamndens ansvar att l0sa var husbilarna ska parkera.
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Parkering Mejeriet 5 — Brf Mejeriet har fatt lov (inga skriftliga avtal finns dock) att
kora 6ver kommunens mark for att kunna nyttja p-platser inom den egna fastigheten.
Denna mojlighet forsvinner med genomforandet av den nya detaljplanen. Det ar Brf
Mejeriet ansvar att flytta staketet (planket) till sin fastighetsgrans och angéra den
egna parkeringen via allminna gator runt om.

Polisen - Tjanstepersoner fran Vixjo kommun (trafik /sikerhet/
stadsbyggnadskontoret) har traffat representanter fran polisen dar trafiksituation,
utryckningsvagar samt polisens behov nya lokaler har diskuterats samt hur man ska
ga till viaga for att sékerstélla polisens framtida behov av bl.a. nya lokaler. Polisen
anser inte att angoring till omradet ska ske via Krukmakaregatan, vilket nu tydliggors
i planhandlingar.

Befintliga verksamheter inom omradet (Hakansson maskinaffar)

Aterigen ldamnas synpunkter pa att kommunen ska verka fér att dndra
markanvandning for Hakanssons maskinforséljning men frdgan kan provas nar
markagaren sjalv vill det. Det ar inte aktuellt att med tvdng dndra markanvindning
eller inleda en planprocess utan att dgaren sjalv vill det.

Fastighetsigare till Motorn 1, Forradet 1 och Mejeriet 4

Lamnar synpunkter pa trafik via Krukmakaregatan samt hojd p& bebyggelsen (citat):

I Trafikbullerutredningen (WSP 10263025) anges for Krukmakaregatan en berdknad
drsdygnstrafik pd 4000 fordon (prognosdr 2030). Askelovsgatan, Stordngsgatan och
Liedbergsgatan redovisas med samma antal fordon. Trafikunderlag till
utredningsalternativet for prognosdr 2030 har tillhandahdllits av Vixjé kommun enligt
underlaget. Vi stdller oss fragande till att Krukmakaregatan berdknas belastas med lika
omfattande trafik som Liedbergsgatan. Utfarten fran Krukmakaregatan in pd
Sandgdrdsgatan dr utmanande med en kombination av ddlig sikt, hog hastighet pd
Sandgdrdsgatan och bilar vid évergdngs-stdlle som blockerar utfart.

Vi anser dven att byggnaden som 1 framlagd plan foreslds bli 4-9 vdningar hog hamnar
for ndra angrdnsande fastighet och att den dr dtminstone 3 vaningar for hog.

Ovriga huskroppar i planen foreslds uppgd till 4-6 vdaningar vilket dr 2-4 vaningar
hdgre dn angrdnsande fastigheter. Vixjo oversiktsplan for omrddet sdger att ny
bebyggelse ska anpassas till forutsdttningar som platsen och landskapet ger exempelvis
i form av topografi, vegetation och eventuell befintlig bebyggelse. Framlagd plan utgor
en 0 i redan befintlig bebyggelse den bor utformas for att smdlta in, inte sticka ut.
Kommentar:

Planhandlingar tydliggoér nu att angoring till planomradet inte kommer att ske via
Krukmakaregatan. Ny trafikprognos ligger som underlag till uppdaterad
bullerutredning, dar trafikprognos for berérda gator redovisas.

Avstamning har skett &ven med polisen efter granskningen, for att beaktas deras
behov av bl.a. utryckning.

Just nu ar denna markbit med markparkering aktuell for forandring, bl.a. med syftet
att sakerstalla centrums behov av bra parkeringsmojligheter. Utrymme finns inte for
storre park eller naturomrade. Vid framtida omvandling av nirliggande mark kan det
skapas forutsattningar, bade till mer park-/gronyta och mer bebyggelse. Staden ar i
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en stiandig utveckling och genom planering, som denna, skapas forutsédttningar for
stadens olika behov.

Stadsbyggnadskontoret vidhaller att planforslaget har anpassats nu béttre till
narmiljo, befintliga hus, jarnviagen och inte minst till en vixande stadskédrna, som
behover fler arbetsplatser, bostader, parkering mm. Planering ska viga ihop olika
intressen och stadsbyggnadskontoret anser att en rimlig avvagning, mellan enskilda
och allménna intressen, ar gjord i planforslaget som foreslas antas nu.

Synpunkter fran 6vriga remissinstanser och stadsbyggnadskontorets
kommentarer

Tekniska ndmnden ldmnar foljande synpunkter pa planforslaget:

Allmén platsmark

Jamfort med samradsforslaget ar bebyggelsens skala och omfattning mer
proportionerliga, vilket ar positivt for gator, allmén platsmark och stadsrummet som
helhet.

-Eftersom parkeringshuset blir en betydande malpunkt finns ett behov av att
utveckla attraktiviteten och tryggheten i g/c-straken frdn planomradet saval langs
jarnvagen Osterut mot resecentrum, kommunhus och sjukhus som mot
Storgatan/Oxtorget. Mojligheten till 6 vAningars hus mot det smala strdket mot
jarnvagen behover bearbetas ur ett trygghetsperspektiv i bygglovskedet, om det inte
finns mojlighet att anpassa byggnaderna till den ménskliga skalan redan i planskedet.
-En begransning i planen ar att gdngstrak och stadsrum

inte kan sikras mot omgivningen. Foreslagen park ger maoijlighet till ett attraktivt
stadsrum om det fullfdljs i anslutande kvarter som en storre 6ppen yta, med
mojlighet att gena som gdende in mot centrum fran p-hus och bostader.

-Ocksé kopplingen vasterut ar viktig. Striket langs jarnvdagen bor studeras i sin helhet
mellan centrum-Backaslov-framtida sjukhus. Genomférandeaspekter maste vagas in.

Trafik /parkering:

- Onskvart att fortsitta med gdngvigen utmed Askerlovsgatans foérlingning till den
sodra vindytan da utrymme saknas i foreslagen gatusektion for oskyddade
trafikanter. Mojligt att l9sa via arkad.

-Idag finns en gc-passage och befintliga ledningar i 6st-véstlig riktning genom
planomrédet, mellan parkeringen och bostadshusen lings Storédngsgatan. Det ar
viktigt att sikra forbindelsen i 6st-véstlig riktning 6ver u-omradet for att
allminheten dven fortsattningsvis kan cykla och g genom bostadsomradet. Denna
passage ar sakerstdlld i gillande plan.

VA - Dagvatten

-Med anledning av det 6verbelastade ledningsnatet for dagvatten i omrédet ar det
extra viktigt att man i samband med nybyggnation begriansar uppkomsten av
dagvatten. D4 inga regleringar for hantering av dagvatten finns i plankartan, ar det
viktigt att kommunen pa andra sitt stéller krav pd hallbara dagvattendtgirder i
planomrédet i enlighet med Dagvattenhandboken.

-Befintlig dagvattenledning (BTG 1200 mm) i Stordngsgatan kan behoéva flyttas pga. av
exploateringen. Flytt av ledningar bekostas av exploatoren.

Spillvatten - Kapacitetsberakningar pa ledningsnitet har inte gjorts men bor goras i
kommunens ledningsnatsmodell.
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Ovrigt: Det ar viktigt att exploatdren tar kontakt med VA-avdelningens
abonnentingenjorer i god tid i planeringsprocessen av parkeringshuset for att utreda
behov av VA-anslutningar och krav pé oljeavskiljare.

Park /natur/Brist p4 gronomraden

Fortsatt kvarstar ett overgripande problem att ca 100 nya bostadder majliggors i en
del av Véxjo som har brist pé tillgang till park och naturmiljoer. Forslaget paverkar
mdjligheten att na det lokala miljdmalet om att 95 % av Vixjos invanare ska ha
tillgang till 1 ha gronomrade inom 300 m. Trycket 6kar pd omgivande befintliga
gronytor och torgytor, lekplatsen pa Drotsen, triangeln vid Storgatan,
Domprostmossen etc. I och med denna detaljplan behover skattemedel tillskjutas for
att utveckla gronytorna och resurser till driften for att skdta dem med ett hogre
besokstryck.

Biotopskyddade trad: Tidigare i planarbetet har det gjorts en beddmning att det finns
tradrader som ar biotopskyddade. Flera av dessa paverkas av planforslaget. En
upplysning om biotopskydd pa plankartan rekommenderas.

Kvartersmark: For att uppna maélet god bebyggd miljé behdvs plats for utemiljo av god
kvalitet for lek, vistelse och samvaro inom kvartersmark. Bl.a. gronska, sol/ skugga,
god ljudmiljé och mojlighet till lek ndmns som kvaliteter i planbeskrivningen och
dessa bor sakerstalls i det fortsatta arbetet.

Barnperspektiv: Den har detaljplanen kommer att genomforas efter 2020, det vill
siga efter att FN:s Barnkonvention blivit lag. Hur uppfyller detaljplanen intentionerna
i den nya lagen?

Kommentar:

Allmén platsmark - Trygghet i stadsmiljon ar beroende av ménga faktorer.
Bebyggelsens utformning kan vara en sak men 6dslighet (for f& manniskor som ror
sig i stadsmiljon), délig sikt/planskilda cykelvigar mm &r minst lika viktiga att beakta.
Géng och cykelvag lings med jarnvagen har goda forutsattningar att bli val trafikerad
(nér kopplingen vasterut fullf6ljs) och dérmed mer tryggt. Mote mellan bebyggelse
och g/c-vag (och eventuella konflikter i dess mote) detaljstuderas och sikerstills i
bygglov. Planomrédets ndromréde har potential att bli mer attraktiv och integrerad
stadsmiljo med 6vriga delar av staden dér bl.a. fler allménna ytor (gata/park/gang
/cykel) kan skapas. Det finns inga hinder att sd sker niar omvandling runt om kring
blir aktuell.

Trafik - Markreservat for allmin gang- /och cykeltrafik lamnas nu i detaljplanen, s.k.
"x-omrdade”. Rattighet maste dock sdkras med servitut via en forrattning. Kommunen
ansvarar for ansokan hos KLM.

Lokalgatan har ocksd breddats for att ge plats at gang- /och cykeltrafik.
Planbeskrivningen hanvisar nu ocksé till kommunens "Dagvattenhandbok”. Fragan
kan bevakas under kommande bygglovsskedet d& bl.a. tekniska forvaltningen ar en
samradspart.

Skotsel av allmédnna ytor: Tekniska nimnden skriver aterigen i sitt yttrande att mer
pengar behovs till skdtsel av gronytor/parker/lekytor mm, bdde inom och utanfor
den aktuella detaljplanen. Finansiering av allménna ytor ar dock inte en fraga som
regleras med detaljplan utan det ar en intern kommunalfrdga som beslutas politiskt.

Biotopskydd: Planbeskrivning kompletteras med info om att LS bor kontaktas om
trad vid smalspéret behdver tas ned och ev. berors av biotopskydd.
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Kvartersmark: Utformning av utemiljon/innegardar mm ar frigor som hanteras i
bygglovsskedet. Fler utredningar kan krévas (tex. dagsljusstudier, skuggpéverkan) for
att sikerstalla bra bostadslosningar.

Barnperspektiv: Barnens behov kan beaktas bl.a. vid utformningen av innegardar. Att
bebyggelse integreras béttre i den fysiska miljon (blandad anvandning, tydliga
offentliga ytor mm) skapar forutsattningar till att fler ménniskor kan rora sig under
flera timmar/dygn (jamfort med idag) vilket skapar en tryggare miljo, dven for
barnen. Detaljplanen medger forutsattningar for fler sammanhangande cykelstrak,
vilket ocksa underlittar for barn att gé eller cykla mellan stadens olika delar.

Milj6- och hélsoskyddsnidmnden

Miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutade att inte tillstyrka planforslaget i
samradsskedet. Ndmndens synpunkter har till viss del beaktats men nédmnden
vidhaller nedanstdende synpunkter avseende verksamhetsbuller. Namnden gor ocksa
nagra tillagg eftersom ett nytt omrade for park har tillkommit samt en ny
miljokonsekvensbeskrivningen och trafikbullerberakningen. Det &r inte visat att det
gar att skapa bra boendemiljéer och uteplatser avseende buller utifran vad
planbestaimmelserna tillater.

Synpunkt: Verksamhetsbuller

Verksamhetsbuller fran intilliggande verksamhet har inte utretts. Namnden vidhaller
att bullersituationen bor utredas och bedémas eftersom det paverkar den totala
bullerbelastningen vid fasad och uteplatser samt att de planerade bostadernas
placering dven kan komma att innebéra begransningar for verksamheterna. Ni har i
samridsredogdrelsen svarat att; "Vad det gdller ndrliggande verksamhetsmark, med-
ges foljande 1 gdllande plan for den aktuella verksamheten: "Med J betecknat omrdde fdr
anvdndas endast for industridndamdl av sddan beskaffenhet att ndrboende ej vdllas
oldgenheter med hdnsyn till sundhet, brandsdkerhet och trevnad”. Varken befintliga
eller nya bostdder fdr storas av verksamheter som ligger i ndrheten.”

Planens genomforande innebar nya férutsittningar for verksamheten i och med att
avstand till narmaste bostad blir kortare och darmed Okar risken for storningar
gentemot boende. Det kan medfora att verksamheten behover anpassa sig och /eller
vidta bullerddmpande atgarder. Detta bor beaktas infor planliggning.

Tillagg: Trafikbuller, uteplatser och befintlig bebyggelse

Placering av uteplatser och utemiljder samt atgarder bor utredas vidare ur buller-
synpunkt for att samtliga boende ska ha tillgang till uteplats till exempel egen eller
gemensam balkong, altan eller liknande yta i anslutning till bostaden. Detaljplanen
bor visa att det gar att skapa uteplatser dar riktvardena klaras och det bor regleras i
detaljplanen att uteplatser skall anordnas sa att de klarar virdena. Riktviardena for
uteplats enligt trafikbullerférordningen ar 50 dBA ekvivalent ljudnivé (medelvarde
under dygnet) samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad.

En revidering av trafikbullerutredningen har genomforts 2020-01-04 dar vagen till
parkeringshuset inne i omrddet dr medtagen. Den tillagda trafiken medfor att flera
omraden som tidigare klarade riktvirdena nu riskerar att inte halla dessa. Bullerbe-
rékningarna visar pd att det ar risk att den ekvivalenta nivdn och/eller den maximala
nivan inte klaras vid fasader och p& mark pd omradena dir byggnad hus 1 och hus 3
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ar placerade, inklusive delar av innergarden vid hus 3. Vid hus 2 innebér det dven att
den Ostra delen av huset far en storre fasadyta, an i den tidigare utredningen, dar
riktvardena Overskrids.

Enligt utredningen har alternativ 2 mindre skiarmning mellan jarnvigen och
bostdderna vilket generellt ger en sdmre ljudmiljo pa hela detaljplaneomradet jamfort
med alternativ 1. For alternativ 2 berdknas maximala ljudnivder upp till 90 dBA runt
hus 3 och dar beddms det som oldmpligt att vistas utomhus.

Konsekvenser ur bullersynpunkt pa grund av trafikokningen for befintlig bebyggelse
pa de narliggande gatorna bor framgé och dtgarder for att forebygga stérningar bor
utredas. Trafiken pa Storédngsgatan och Askeldvsgatan berdknas bli ca 4 ganger storre
an nuvarande trafikméingd vilket medfor en betydlig forsdmring f6r de boende i de
befintliga husen om inte atgarder vidtas for att minska storningar.

Tilldgg: Allmdn parkmark

Det ar positivt att ett omrade har avsatts for "PARK’. Parken blir det enda allménna
gronomradet. I och med att parken kommer att iordningstéllas for en storre anvand-
ning och for att inte begransa anvandningen fér barn bedémer namnden att omradet
behover undersokas med avseende pa markfororeningar och vid behov atgardas.

Enligt ny text i planbeskrivningen ar marken ett fére detta jarnvigsomrade. I plan-
beskrivningen anges det ocksa att miljo- och hélsoskyddskontoret gjorde foljande
beddmning vad galler att iordningstilla omrddet som parkmark pa en forfragan fran
tekniska forvaltningen 2010: "Vi beddmer att med forslagna atgérder ar det accepta-
belt att iordningstélla omrédet som parkmark, da utan lekplats och odlingar bero-
ende pé att fororeningshalten bitvis ar 6ver de generella riktvirdena for kinslig
markanvandning” Denna beddmning har aktualiserats enligt ovan utifrdn ny kunskap
och nya forhéllanden.

Tilldgg: Uppfoljning

Planbeskrivningen bor kompletteras med en redovisning om hur uppféljning och
overvakning ska utféras av beskrivna &tgirder for att forebygga stérningar sa att inte
betydande miljopaverkan uppstér, utifrdn 6 kapitlet i miljobalken om
miljokonsekvensbeskrivningar. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ar upprittad
eftersom planens genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Att
atgarder vidtas och att resultatet blir som férvantat behéver foljas upp av de i MKB:n
och planbeskrivningen beskrivna forebyggande atgarder.

Kommentar:

Verksamhetsbuller - Bdde nu gillande plan och den nya innebér att verksamheten
ska anpassas till omgivningen. Om ndgon klagar pa storningar frdn omradet ska
ansvariga for verksamheten vidta &tgirder och anpassa sig till bl.a. bostader i
naromradet. "Omrddet far anvdndas for smdindustridndamal av sadan beskaffenhet
att ndrboende ej vdllas oldgenheter med hdnsyn till sundhet, brandsdkerhet och
trevnad” lider regleringen for den aktuella verksamhetsmarken. S, det ar ratt som
miljo- och hélsoskyddsndmnden skriver - att bostadernas placering kan komma att
innebdra begransningar for verksamheterna, och det ar inget nytt, utan kravet har
funnits ldnge. Det aterstar att se om klagoméal kommer. D4 finns det stdd for miljo-
och hélsoskyddsndmnden att ingripa.
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Trafikbuller - bullerutredning har uppdaterats bl.a. med hansyn till trafikbuller fran
den nya lokalgatan. Buller langs med Askelovsgatan har ocksé berdknats utifran
skyltad hastighet dvs. 30 km /t istéllet for 50km/t som gjordes i tidigare
bullerberdkning.

Planbestimmelse "b1” som reglerar byggnation med hansyn till bullerstérningar fran
trafiken har utdkats att gilla inom hela planomrédet med bostadsanvindning.
Utover det fortydligas behov och krav som kan stéllas i bygglovet pé uteplatser i
planbeskrivningen med nytt stycke (citat):

Kompletterande bullerberdkningar kan krdvas i bygglovsskedet for att kunna
sdkerstdlla forordningen om buller. Om de berdkningarna visar att bostadsldgenheter
inte kan ha egna balkonger/uteplatser pga. hoga maxvdrden dd dr det viktigt
sdkerstdlla, i sddana fall att det finns tillgdng till gemensam, bullerskyddad uteplats i
anslutning till bostaden

Kommunstyrelsens arbetsutskott ldmnar nedanstdende synpunkter pa
granskningsforslaget for ny detaljplan for Vaxj6 10:35

Bebyggelse - Granskningsforslagets utformning av bebyggelse skiljer sig markant
frdn samrédsforslaget. Det ar positivt att forslaget foreslar bebyggelse med mindre
antal vaningar. Bebyggelsen kan dock med fordel anpassas ytterligare for att inordnas
i befintlig bebyggelsekaraktar bestdende av tradgardsstad och friliggande villakvarter,
samt for att ge mojlighet att skapa goda utemiljoer i anslutning till ny och befintlig
bebyggelse. For att skapa ett bra beslutsunderlag sa bor konsekvenser av forslagets
maximala utnyttjande redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen for exempelvis
bebyggelsens paverkan pa stadsbild och ljusférhdllanden inom och utanfor kvarteren.
Gronstruktur - Det ar positivt att forslaget sakerstéller en gronyta och att fler
befintliga trad bevaras. Den tédta exploateringen och bristen pa gronomriden inom
300 meter gor att det ar viktigt att sdkerstilla bostadsgardarnas storlek sett till
antalet nya boende samt att innergarden utformas med hog kvalitet vad géller
rekreationsvarden.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret vidhaller att planforslaget har anpassats nu béttre till
narmiljo, befintliga hus, jarnvag och inte minst till en vixande stadskdrna, som
behover fler arbetsplatser, bostader, parkering mm. Stadsutveckling inom den
aktuella marken &r en forlangning av Vixjo city/stationsomradet med mer effektiv
och blandad markanvéandning, vilket ar befogat i ett centralt lage som detta. I den har
"mellanzonen” flatas nu stadsbebyggelse med den blandade tradgardsstaden.
Stadsdelarna véxer ihop i en mer sammanhingande bebyggelsestruktur.

MKB har ocksé uppdaterats med bl.a. redovisning av riksintressevarden for
kulturmiljon och hur det aktuella planforslaget forhaller sig till dessa varden,
stadsbilden mm.

Bostadsgardar ar en fraga som kan beaktas och sékerstéllas i bygglovsskedet.
Férordningen om buller och BBR reglerar om uteplatser/balkonger ska finnas hur de
ska utforas. Ambitionen ar att ga langre dn forordningen foreskriver, vilket redovisas i
planhandlingar hur man kan g4 till vaga (citat planbeskrivning):

Kompletterande bullerberdkningar kan krdvas i bygglovsskedet for att kunna
sdkerstdlla forordningen om buller. Om de berdkningarna visar att bostadsldgenheter
inte kan ha egna balkonger/uteplatser pga. hoga maxvdrden dd dr det viktigt i sddana
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fall sdkerstdlla, att det finns tillgdng till gemensam, bullerskyddad uteplats i anslutning
till bostaden.

Sammanfattningsvis anser stadsbyggnadskontoret att en rimlig anpassning och
avvagning mellan allmdnna och privata intressen, efter givna forutsiattningar och det
politiska uppdraget, ar tagen i den aktuella detaljplanen.

Polisen

Polismyndigheten bedriver idag verksamhet i forhyrda lokaler i tre fastigheter i det
aktuella omradet som ligger i anslutning till Sandgirdsgatan / Liedbergsgatan och
Krukmakargatan/Askeldvsgatan. Polisens padgaende tillvixt och de kommande arens
fortsatta satsningar pa Polisen, medfor att verksamheten i Véaxjo breddas och att
personalresurserna utokas dn mer och dirmed finns ett vixande behov av att skapa
ytterligare lokalytor over tiden.

Med fler boende och 800 tillkommande parkeringsplatser anser Polismyndig-
heten att det finns en pataglig risk att trafikflodet till och frdn omradet, pa
Krukmakargatan, kan bli alltfor stort. Polismyndigheten anser det vara

omdjligt att trafiken till och fran aktuellt nybyggt omrade ska passera forbi
polishuset p4 Krukmakaregatan. Detta ar en viktig utryckningsvag och det ar

av stor vikt att polisen dygnet runt snabbt och sikert kan ta sig ut fran

polishusets garage vid larm och olycka.

Vid en markant 6kning av trafik i omraddet kommer Polismyndigheten tvingas
stélla krav pa en trafiklosning dar polisens utfart pd Krukmakaregatan fredas
mot ovrig trafik. Vad galler mojlighet till insyn i polishusets lokaler s kan
Polismyndigheten inte ha ndgra synpunkter pi att det byggs ett stort

hus i ndrheten av polishuset. Flertalet polishus i Sverige ar byggt pa

plats dér det finns bebyggelse i ndromradet. Den verksamhet som ar
skyddsvard far polisen skydda genom skydd for fonster eller liknade.

Polismyndigheten har tagit del av handlingarna i drendet och har inget

Ovrigt att erinra.

Kommentar:

Tjanstepersoner fran Vaxjo kommun (trafik /sikerhet/stadsbyggnadskontoret) har
traffat representanter fran polisen dar trafiksituation, utryckningsvagar samt
polisens behov nya lokaler har diskuterats.

Kommunen har tydliggjort att angoring till P-hus inte ska ske via Krukmakaregatan,
som Polisen har efterfrigat (planbeskrivning har uppdaterats) samt hur man ska ga
till vaga for att sikerstélla polisens behov av nya lokaler.

Lansstyrelsen i Kronobergs lin

OVERGRIPANDE

Lansstyrelsen har 2019-03-19 lamnat samradsyttrande i drendet. Syftet ar att skapa
forutsattningar, dvs. byggratt, sa att parkeringshus samt bostider med
centrumandamal kan byggas inom en del av fastigheten Vaxjo 10:35. Detaljplanen
handldggs med utdkat férfarande.

I samrédet 1dmnade Lansstyrelsen synpunkter pa flera éverprovningsgrundande
fragor, sdsom byggnationens ev. paverkan pa riksintresset Vaxjo stad och
riksintresset jarnvagen, buller, farligt gods, férorenad mark och miljokvalitetsnormer
for vatten (dagvattenhanteringen). Vi hade ocksa synpunkter avseende de sociala
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aspekterna bade vad géller tillgang till grona miljoer och trafikforingens paverkan pa
omgivningen. Till granskningen har planforslaget dndrats véasentligt utifran inkomna
synpunkter. Bostdder och P-hus har separerats och byggratten har reducerats bade i
utbredning och pa hojden. Tidigare hogsta byggnadshéjd pa 20 vaningar uppgar nu
till hogst 9 vaningar inom del av omrddet mot oster. Narmast den befintliga
bostadsbebyggelsen i kv. Fabriken och Gnistan medges bebyggelsen till 4 viningar
och dérefter 4 - 6 vaningar. Det ges ocksé forutsattningar for att dela upp byggnation
i olika huskroppar och utbyggnadsetapper. En mindre parkyta for allmédnheten
ersatter tidigare forslag om byggrétt for bostéder i 10 vAningar. LS konstaterar att
antalet tillkommande bostader nu har minskats fran ca 350 stycken i samréadet till ca
110 stycken. Planforslaget medger ca 950 p-platser for bilar och ca 300
cykelparkeringar, vilket ar en 6kning. Till granskningen har flera utredningar
uppdaterats utifrdn det omarbetade planforslaget. Ett stort antal skisser har tagits
fram i ett sdrskilt dokument som lagts till handlingarna. Har synliggors planomrédet i
illustrationer och sektioner. LS ar positiv till att den foreslagna bebyggelsen nu ar
mer anpassad till omgivningen, bl.a. till S6dra stationsomradet. Trots att
planforslagets bebyggelse har sdnkts betydligt saknar vi dock fortsatt kommunens
redovisning av konsekvenserna pé riksintresset Vaxjo stad. Detta behover utredas
och beddmas. Bebyggelsen uppfattas alltjamt som omfattande och med stor paverkan
pa stadsbilden. Bullerhanteringen behover dven ses dver ytterligare.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING (MKB)

En MKB finns nu framtagen och uppdaterad efter det nya planforslaget dar
byggritterna har minskat bade vad géller markutrymme och hogsta hojd.
Avgransningen i MKB:n ér koncentrerad till trafikbuller fran jarnvag- och
vagtrafik, fororenad mark och risker fran jarnvagen. Vidare redovisas ocksé
konsekvenser i form av piverkan pé luftkvalitet, vattenkvalitet, riksintresse for
jarnvag samt sociala aspekter. Skadeférebyggande atgirder redovisas under
respektive miljoaspekt i den min sddana anses vara relevanta.

Lansstyrelsen ar positiv till att en MKB har upprattats. Dock saknas
konsekvenser for byggnationens ev. paverkan pa riksintresset for kulturmiljo
Vixjo stad och stadsbilden. Detta ar angeldget infor detaljplanens framtagande.
Se vart resonemang nedan.

KULTURHISTORISKA VARDEN OCH GOD BEBYGGD MILJO

Det aktuella planomradet ligger i anslutning till en kulturmiljo av riksintresse,
Vaxjo stad [G27]. Lansstyrelsen konstaterar att planforslaget trots revideringen
dar hogsta byggnadshojd begréansats frdn 20 vangar till 9 viningar mot jirnvagen.
helt saknar en redovisning av bebyggelsens paverkan pa stadsbilden, volymer och
samspel med den 6vriga staden m.m. Lansstyrelsens synpunkter frdn samradet
kvarstér darfér. Kommunen har inte heller redovisat hur de kulturhistoriska
varden kopplat till gamla smalsparet paverkas av planforslaget.

I planhandlingen anges att det centrala laget kraver stor omsorg om bebyggelsens
utformning. Négra riktlinjer for utformning av ny bebyggelse ges dock inte i
planhandlingen. Lansstyrelsen patalar har vikten av att anvanda tydliga och
dndamalsenliga planbestimmelser for att uppratthéalla och reglera en god
stadsutveckling.

KUMULATIVA EFFEKTER OCH GESTALTAD LIVSMILJO
Lansstyrelsen ser en tendens till en forandring av Vaxjo centrum vilket bidrar till att
skapa en ny och annan karaktér 4n den som den befintliga bebyggelsen har.
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Lansstyrelsen beddmer att kommunen, med koppling till miljokvalitetsmalet God
bebyggd miljo och de politiska malen for gestaltad livsmiljo, behover ha en
genomtankt strategi for hur staden ska utvecklas och tillféras nya kvaliteter. Inom
ramen for denna bor dven riktlinjer tas fram kring god byggnadskultur och estetisk
utformning. Kommunen bor dven 6verviga att redovisa visionen for Vaxjo centrums
utveckling i en revidering av den fordjupade 6versiktsplanen Bevara och fornya i
Vaxjo centrum, antagen 1992.

MASSHANTERING - Lansstyrelsen saknar fortfarande uppgifter om vilka méngder
massor som behover schaktas bort. Med tanke pé att underjordiska garage medges ar
detta sarskilt angelaget.

PROVNINGSGRUNDER ENLIGT 11 KAP 10 § PLAN- OCH BYGGLAGEN (PBL)
RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 OCH 4 KAP MILJOBALKEN (MB) Vixjo stad [G 27].
Vaxjo kommun har i granskningshandlingen inte redovisat vilka konsekvenser
planforslaget far pd vardena i riksintresset for kulturmiljé Vaxjo stad [G 27]. Detta
innebdr att Lansstyrelsen inte kan bedéma om planforslaget kan innebéra pataglig
skada pa riksintresset. Lansstyrelsen lyfte i samradsyttrande 2019-01-24 att ett
riksintresses geografiska avgransning inte ar absolut och att riksintressets virden
kan paverkas av fordndringar i anslutning till riksintresset. Linsstyrelsen uppmanade
Vaxjo kommun att tydligt redovisa planomradets narhet till och dess eventuella
konsekvenser for riksintresset Vaxjo stad [G 27].

Kust-till kustbanan

Planomrédet ligger i direkt anslutning till Kust-till kustbanan som &r av riksintresse
for kommunikation. Se synpunkter avseende planomrédets nérhet till jairnvigen
under rubrik Farligt gods.

MILJIOKVALITETSNORMER ENLIGT 5 KAP MILJOBALKEN (MB)

Lansstyrelsen har inga synpunkter pa redovisningen av miljokvalitetsnormer. Det bor
dock finnas en kommentar om att eventuell grundvattensiankning kan vara
tillstdndspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap. 9 § miljobalken, vilket vi upplyste om i
samrédet. Nar det giller val av grundlaggningsmetod med avseende pé
grundvattennivier hanvisar kommunen till vidare utredning. D4 planen medger
parkering och férrdd under mark, P och (P) anser Lansstyrelsen att det ar sent att
utreda grundvattnet ndrmre forst i bygglovsskedet. Detta med tanke pa att
tillstdndsprocessen for grundvattenbortledning kan ta lang tid.

HALSA OCH SAKERHET, RISK FOR OLYCKOR, OVERSVAMNING OCH EROSION
Farligt gods

Kust- till kustbanan utgér rekommenderad vig for transporter med farligt gods.
Lansstyrelsen accepterade den tillhdrande riskbedomningen i samraddet men
efterfrdgade ett fortydligande pa plankartan.

Lansstyrelsen kan nu konstatera att de riskreducerande atgirderna framgér av
plankartan. Har finns bestammelser om sarskilda byggnadstekniska krav med
hénvisning till planbeskrivningen/BYGGLOV. Mojligen kan det fortydligas vilka typer
av krav det ror sig om. Enligt riskbeddmningen kan det ur risksynpunkt vara moijligt
att uppfora bostader fram till 30 m fran jarnvagen, under forutsittning att
riskreducerande atgirder vidtas. Parkeringshus med férradd /teknikutrymmen pé
markplan beddms vara mdjligt 15 m frén jirnvagen.

Lansstyrelsen godtar redovisningen men vill uppmérksamma kommunen om att
avstandet for bostdder (30 m) ar precis pa gréansen for vad som bor tillatas. I
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riskutredningen anges att bedomningen forutsétter "att nyttan med planerad
exploatering anses vara mycket stor”.

Lansstyrelsen ar positiv till att bostiderna ovanpd parkeringshuset i vister tagits
bort. Dock medges det fortfarande i 6stra delen saval P, B och C 30 m fran jarnvagen.
Fororenad mark

Lansstyrelsen ar positiv till att en planbestimmelse om att startbesked far ges under
forutsattning att bl.a. marken har sanerats fran fororeningar har inforts pa
plankartan. I MKB: n redovisas de atgirder de behdver gora for att sanera omradet till
nivan KM (kinslig markanvindning).

Buller

Bullerutredningen har uppdaterats utifrdn det omarbetade planférslaget. Har visas
att gillande bullervirden ska kunna uppfyllas vid byggnation av bostéader.

En planbestdmmelse bl anger: Sarskilda byggnadstekniska krav (se planbeskrivning
BYGGLOV) med hinsyn till trafikbuller. Plankartan innehéller nu ocksa en upplysande
text om vad som galler for uteplats i anslutning till byggnaden om en sddan ska
ordnas. Lansstyrelsen konstaterat hir liksom Trafikverket att ordet bér behéver
bytas ut mot... skall inte 6verskrida 50 dBA ekv. samt 70 dBA max. ljudniva.

I MKB:n anges att under forutsattning att rekommenderade skadeforebyggande
atgarder genomfors bedoms inte planforslagen fa ndgra ndmnvirda konsekvenser
avseende miljoaspekten trafikbuller. Kommunen redovisar hér vilka atgarder som kan
goras for att fa ner bullret inomhus men inte vilka atgirder som kan goéras utomhus.
Lansstyrelsen uppmirksammar detta sarskilt da bullervardet vid

uteplats berdknas ligga sa hogt som 79 - 85 dBA (riktvardet ar 70 dBA). I MKBn skriver
kommunen vidare: "for att uppfylla riktviarde for uteplats kommer dock ytterligare
bullerskyddande atgarder behdva utredas infor byggnation”

Lansstyrelsen anser att det behover tydliggoras redan i detaljplanen, och inte forst
vid byggskedet, att bullerriktvardet kan klaras.

Lansstyrelsen anser fortsatt att kommunen i sina berdkningar ska utgé fran
prognosar 2040 for vigtrafikbullret. Eventuellt (troligen) ar bullervardet hogre 2040
an det nu berdknade vardet for ar 2030.

Trafikverket som har lamnat yttrande till planen har synpunkter pa den till planen
hoérande bullerutredningen och hur kommunen tolkat denna. Trafikverket anser att
berdkningarna ar svartolkade och konstaterar att bullerutredningen tagit hdjd for en
mojlig framtida dubbelsparsutbyggnad och for en viss 6kning av godstrafiken pa
banan. Se Trafikverkets yttrande till kommunen i sin helhet.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar att LS ar positiv till att den foreslagna bebyggelsen
nu ir mer anpassad till omgivningen, bl.a. till S6dra stationsomradet, hur kommunen
har hanterat MKN, reglerat byggnation med hansyn till farligt gods, krav pa
marksanering mm.

LS anser dock att kommunen ska redovisa bl.a. konsekvenser pa riksintresset
kulturmiljo i MKB som nu har uppdaterats med hénsyn till nya bullerberdkningar,
kulturmiljo, riksintresse Vaxjo stad, stadsbild, masshantering, grundvatten mm

Planbeskrivning har ocksd kompletterats med uppgifter om riksintresset for
kulturmiljén, dess varden och hur forslaget forhaller sig till dem.
Jarnvagens/smalsparets strickning (numera g/c vig) gar delvis att avlisa i
planomrédets Ostra grans. Smalsparets strackning ar dock avbruten vid flera tillfallen,
bla. avklippt genom grannkvarteret Mejeriet. Strackan 6ver Sandgardsgatan och
Storgatan ar borttagen helt, med hinsyn till den komplexa trafiksituationen som
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radder i omridet och svarighet att sdkerstilla en sédker 6vergang for oskyddade
trafikanter.

Stadsbyggnadskontoret anser inte att avsaknad av riktlinjer kring estetisk
utformning hindrar att god arkitektur kan skapas. Planbeskrivningen kompletteras
med rekommendationer fran MKB ang. "skadeforebyggande atgarder” med hansyn till
kulturmiljon.

Buller - Planhandlingar fortydligas mer i text och ytterligare reglerar bullerfragan.
Planbestimmelse som reglerar byggnation med hansyn till buller "b1” har utokats att
gilla all mark som avser bostadsbebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret kan dock inte sjdlvmant dndra i krav eller text i féorordningen
om buller s som lansstyrelsen och trafikverket onskar (citat): Lansstyrelsen
konstaterat hdr liksom Trafikverket att ordet bor behdver bytas ut mot... skall inte
overskrida 50 dBA ekv. samt 70 dBA max. ljudnivd).

Forordningen om buller (citat nedan):
Buller fran spdrtrafik och vdgar
3 § Buller frdn spdrtrafik och vigar bor inte éverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om en
sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
For en bostad om hégst 35 kvadratmeter gdller i stdllet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivd vid
bostadsbyggnadens fasad. Forordning (2017:359).

Kommunen kan verka for att bra boendemiljé 4ndd kan skapas (citat nedan fran
planbeskrivningen): "Kompletterande bullerberdkningar kan krdvas i bygglovsskedet for
att kunna sdkerstdlla forordningen om buller. Om de berdkningarna visar att
bostadsldgenheter inte kan ha egna balkonger/uteplatser pga. hoga maxvdrden dd dr
det viktigt 1 sddana fall sdkerstdlla, att det finns tillgdng till gemensam, bullerskyddad
uteplats i anslutning till bostaden”.

Det ar i en samverkan mellan detaljplan och bygglov som bra lagenhetslosningar,
utemiljon ska skapas. Bullerutredningar under detaljplanskedet visar pa var problem
kan uppsta samt vilka krav ska stillas om bostader byggs. Nar det ar dags att bygga
da detaljstuderas bostadslosningar med hansyn till buller- /skuggpaverkan, tillgdng
till dagsljus mm.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av 6versidnda handlingar gillande ny detaljplan for Vaxjo
10:35 som gransar till kust till Kustbanan centrala delarna av Véxjo stad. Ganska stora
forandringar ar gjorda i planforslaget sedan samradsskedet, bland annat har
anvandningen for bostdder och P-hus separerats och byggritt och byggnadshojd
reducerats. Detta ar fordndringar som Trafikverket ser som positiva. De synpunkter
som tidigare framforts av Trafikverket har i huvudsak beaktats i granskningsforslaget.
Det ar frimst inom bulleromradet som Trafikverket har en del funderingar och dar
den gjorda bullerutredningen kan forefalla lite svartolkad.

Berdkningsgrund
Bullerutredningen har utgatt fran en trafikvolym pa 155 tag per dygn. Trafikverkets
basprognos anger 85 tig for 2040 och dagens trafik ar ca 90 tag per drsmedeldygn.
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Géllande godstagen har bullerutredningen antagit 5 tg jamfort med basprognosens
2 tdg. Med detta sagt kan konstateras att bullerutredningen tagit hdjd for en majlig
framtida dubbelsparsutbyggnad och for en viss 6kning av godstrafiken pa banan, t ex
genom att viss ny godstrafik kommit igdng via Emmabodabanan mot hamnen i
Karlskrona. Persontdgen har i berdkningen schabloniserats till att enbart utgoras av X
61 som &r relativt tysta tag. I berdkningen borde en dela andra tagtyper ingd sdsom
Oresundstégen (X31/32).

I bullerberdkningen for alternativ 1ingar en som jag tolkar det en hog skidrm mellan
husen. Detaljplanen ger inga anvisningar eller krav om att en sddan skirm skall
uppforas, snarare skall en allmédn gata byggas har som far byggas 6ver/under med P-
utrymmen som i och for sig ocksé skulle kunna utgora bullerskidrm, men dar fri
passage maéste gilla for gatuplanet och som da ocksé rimligen méste ge en stor
Oppning i bullerskdrmen genom vilken bullret kan passera.

Bestdmmelsen om buller vid uteplatser boér ges annan utformning. Om uteplats finns
skall (ej bor som det star i planbestdmmelsen) ligenheten ha tillgang till uteplats dar
buller fran spartrafik och viagar 6verskrider 50 dBA ekv samt 70 dBA max ljudnivé.

Aven for huskroppen som bendmns som hus 2 i bullerberikningen sé dverstiger den
maximala ljudnivd 70 dBA. Bestimmelsen b2 med krav pa tung yttervaggs-
konstruktion borde darfor gilla dven for denna huskropp.

Bilder som visar berdknade varden for omgivningsbuller ekvivalent- och maxvarden
maste tydligare redovisas i planbeskrivningen for att sedan kunna utgoéra grund for
ev framtida bullerdrende, klagomaél etc. Detta gors lampligen genom att ett antal
kartbilder/illustrationsbilder klipps in fran bullerutredningen.

Slutligen borde det i planen sikerstillas att det avskdrmande P-huset ar pa plats
innan de bakomliggande nya bostaderna far tas i bruk, detta for att i mojligaste mén
reducera bullerexponeringen mot bostadshusen.

Kommentar:

Bullerutredning har uppdaterats bl.a. med hinsyn till trafikbuller frdn den nya
lokalgatan. Buller 1angs med Askeldvsgatan har ocksa berdknats utifran skyltad
hastighet dvs. 30 km /t istillet for 50km/t som gjordes i tidigare bullerberdkning.
Bullerskdrm som trafikverket refererar till ar fran samrédsskedet. Sedan dess har
béade bebyggelse och bullerberdkningar dndrats (se antagande bullerutredning).
Planhandlingar fortydligar och ytterligare reglerar bullerfrdgan. Planbestimmelse
som reglerar byggnation med hinsyn till buller "b1” har utokats att gilla all mark som
avser bostadsbebyggelse. I 6vrigt se mer utforlig kommentar bl.a. angédende buller till
lansstyrelsen.

VEAB - Elnit: -I planhandling, bdde i text och plan framgér inte férutsattningarna for
placering av transformatorstationen enligt tidigare 6versdnda kommentarer.

Kraft och Varme: Inga synpunkter. Wexnet: Inga synpunkter.

Kommentar:

Frdgan dr dterkopplad till Veab med hdnsyn till regleringen pd plankartan (att
transformatorstationer, ladd infrastruktur kan provas dven inom allmdn platsmark).
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PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjinsten vilket
bland annat innebér att det ar Postnord som ska godkénna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatdrer som ar verksamma i det aktuella omradet. Post ska kunna
delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufférer och brevbdrare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover
utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor/radhus och
verksamhetsomraden placeras postladan i en lddsamling vid infarten till omradet.
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pé entréplan. Kontakta
PostNord i god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande
godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation. En placering som inte
ar godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Placering av postlddor kan inte regleras i detaljplan med
planbestdmmelser utan dr en av mdnga andra fragor som kan hanteras i efterfoljande
skede.

REVIDERING AV PLANFORSLAGET EFTER GRANSKNING
Efter granskningen har foljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta

e Planbestdmmelse "b1” (sérskilda byggnadstekniska krav med hénsyn till
trafikbuller) stdlls pé alla bostadskvarter

e Markreservat for allmidnnyttiga &ndamal utdkas med “x-omréde”, som
avses for gang-/cykeltrafik

e Lokalgatan har breddats med 3 m for att kunna anldgga en g/c-vig

Planbeskrivning

e Texten angdende buller har uppdaterats; nya underrubriker, som beskriver
bl.a. bullerpaverkan, har lagts till

e Under rubriken BYGGLOV - Innebdrden av planbestimmelse "b1” tydliggors
vikten av att skapa gemensam uteplats dven om forordningen om buller inte
kraver det. Risken finns att vissa delar av bostadsbebyggelsen inte kan ha
enskilda balkonger pga. hoga maxvarden och da ar det viktigt att sdkerstélla, i
sadana fall, att det finns tillgdng till gemensam, bullerskyddad uteplats i
anslutning till bostaden

e Ny rubrik och text om Riksintresse kulturmiljoé har lagts in
planbeskrivningen

e Kompletterande uppgifter har lagts under rubriker: Dagvatten (om
dagvattenhandbok); Trafik (ny karta som tydliggér angoring for biltrafiken
och cykeltrafiken till planomradet)

Efter granskningen har dven ett antal mindre redaktionella justeringar gjorts i
planbeskrivningen och pa plankartan.
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Revidering av plankartan samt kompletteringar av texten i planbeskrivningen
fortydligar planens genomférande och dess konsekvenser och dndrar inte
planforslaget i den meningen eller omfattningen att en ny granskning krivs enligt 5
kap PBL§ 5:25

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Det finns kvarstdende synpunkter fran detaljplanesamrad (utover sakdgare som yttrat
sig under granskningstiden) som ger ratt att 6verklaga ett beslut om planens
antagande:

- Boende i Brf. Lonnen och Brf Mejeriet

- Boende lings med Askel6vsgatan och Stordngsgatan

BESLUTSUNDERLAG

Planbeskrivning daterad 2019-11-18; reviderad 2020 03 03
Behovsbedomning daterad 2019-11-18; reviderad 2020 03 03
Plankarta daterad 2019-11-18; reviderad 2020 03 03

MKB uppdaterad 2020 02 13

Utlatande daterat 2020 03 03

Inkomna synpunkter efter granskningen

BESLUTET SKICKAS TILL

Sokande
Sakigare med erinran
Lansstyrelsen i Kronobergs lan

Djana Micanovic Henrik Johansson
Planchef Stadsbyggnadschef
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