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Marie Svensson
Forvaltningssekreterare

For kidnnedom till:

Lantméterimyndigheten i Vixj6é kommun
Lénsstyrelsen, samhéllsutvecklingsenheten
Sokande/bertrda




Vixjo
kommun

Europas gronaste stad

Handlaggare Utlatande
Patrik Karlsson

0470 - 436 21

Dnr 2012BN0660  Dpl 214

Vaxjo6 13:35 (Del av Vikaholm) Teleborg, Vaxjo kommun.

Syftet med detaljplanen ar att forandra planens innehall fran storkvarter med en hogre
bebyggelse till gator och kvarter for smahusbebyggelse. Skalen till detaljplanens ut-
formning &r att det rader stor efterfragan och brist pa framforallt tomter for den kommu-
nala tomtkon.

Detaljplanen har varit utsénd for granskning under tiden 160114-160129.

Inkomna synpunkter
Under samradet har endast yttrande inkommit fran kommunstyrelsen och lansstyrelsen
som inte har nagra synpunkter pa forslaget.

Kvarstaende synpunkter fran samradet
Kvarstaende synpunkter fran samradet finns fran Véaggen 2.

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden antar detaljplaneforslaget uppréattat 160114 enligt 5 kapitlet plan-
och bygglagen.

STADSBYGGNADSKONTORET
2016-01-29

Patrik Karlsson Lars Wennerstél
Planarkitekt Stadsbyggnadschef
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kommun

Europas grinaste stad

Handlaggare Laga krafthandling
Patrik Karlsson

0470 -436 21 Antagen av Byggnadsndmnden

2016-02-25 § 42
Byggnadsndmndens sekreterare

Dnr 2012BN0660  Dpl 214
VAXJO 13:35 (Del av Vikaholm) Teleborg. Vaxjo kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att forandra planens innehall fran storkvarter med en hogre be-
byggelse till gator och kvarter for smahusbebyggelse. Skalen till detaljplanens utformning
ar att det rader stor efterfragan och brist pa framforallt tomter for den kommunala tomt-
kon.

Planens utformning medger bade villatomter och annan typ av smahusbebyggelse. For att
fa andamalsenliga fastigheter kravs en ny gata inom omradet, vilken ansluts till Vika-
holmsallén i tva punkter.

Parkens och kvarterens granser justeras for att anpassas till de nya forutsattningarna.

INLEDNING

Planhandlingar
Handlingarna bestar av denna beskrivning, plankarta, illustration och behovsbedémning.

Plandata

Planomradet ar belaget i de

— = centrala delarna av utbygg-

-~ nadsomradet Vikaholm pa Te-
leborg. Kommunen é&r fastig-
hetséagare till planomradet i sin
helhet.



Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| kommunens éversiktsplan ar omradet utpekat som utbyggnadsomrade for stadshebyg-
gelse. Detaljplanen avviker darmed inte fran dversiktsplanen eller lansstyrelsens
granskningsyttrande dver denna.

Detaljplan
For omradet galler detaljplanen 0780K-P10/16. Detaljplanen vann laga kraft 2010-11-18.

Genomforandetiden gar ut 2025-11-18. Motivet att &ndra detaljplanen innan genomfo-
randetiden gatt ut &r pa grund av nya férhallanden av stor allmén vikt som inte kunnat
forutses vid planlaggningen. Ingen annan fastighetsagare &n kommunen &r negativt be-
rord av planlaggningen.

FORUTSATTNINGAR

Gallande detaljplan

| gallande detaljplan &r omradet till storsta delen planlagt som bostader (B) och centrum-
andamal (C) med en vaningshojd pa 2-4 vaningar. 6 vaningar i inre delar av kvarteret. Ej
friliggande hus.

| nulaget finns ingen infrastruktur eller annan bebyggelse inom det aktuella planomradet.
Teknisk forsorjning finns framdragen i Vikaholmsallén. Omradet utgors ett aldre storm-
hygge sen stormen Gudrun. Vegetationen bestar till storsta delen av spridda tallar med en
lagre undervegetation av I6vskog. Omréadet genomkorsas av en minde grusvag. Aven ett
centralt omrade som &r planlagt som park och torgytor berors av detaljplanen.

Forutsattningar i 6vrigt for utbyggnadsomradet Vikaholm framgar av detaljplanen,
0780K-P10/16.

PLANFORSLAG

Planforslaget utgors av bostadsbebyggelse (B) i tva vaningar med en ny med infart i tva
punkter fran Vikaholmsallén. Om omradet byggs ut med villabebyggelse bedoms detta
inrymma cirka 18 villatomter.

Fran gatan stracker sig tva gangstrak ut mot den intilliggande parken. For att anpassa
parkmarken till de nya kvarteren planlaggs en mindre del av tidigare kvartersmark och
torgytor som park. Aven en del av det som tidigare var parkmark planlaggs i nordvistra
delen som kvartersmark. Har far kvartersmarken motsvarande bestammelser som i gal-
lande detaljplan. Genom parkmarken planeras for genomgaende gang- och cykelstrak i
oOst-véstlig och nord-sydlig riktning.

Gatan har en langd av cirka 230 meter och en bredd av 7 meter. Gangstraken mot natur-
marken foreslas fa en bredd pa 4 meter. For att minimera antalet utfarter mot Vika-
holmsallén infors utfartsforbud pa delar av strackan mot denna.

KONSEKVENSER

Behovsbeddmning

Enligt upprattade behovsbeddémning kan planférslagets genomférande inte antas leda till
betydande miljopaverkan, varvid ingen miljokonsekvensbeskrivning, MKB, har upprat-
tats.



Miljomal
Planforslaget bedoms inte negativt paverka forutsattningarna att uppna uppsatta miljomal
pa lokal, regional eller nationell niva.

MKN for luft och vatten
Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms kunna klaras inom omradet. Att andelen park-
mark och smahustomter kar beddms vara positivt for miljokvalitetsnormerna for vatten.

Dagvatten

Dagvatten fran allman platsmark ska ledas till befintligt dagvattensystem i omradet. Inom
kvartersmark skall dagvattnet i forsta hand tas om hand inom den egna fastigheten i ett
trogt system genom infiltration och fordrojning. Dagvatten fran villatomterna bor endast
fordrojas i ett trogt system pa den egna fastigheten om det ar praktiskt mojligt pa just den
platsen. Tidigare byggnation inom Vikholm har visat att jordarterna &r olampliga for in-
filtration och att grundvattnet star hogt i omradet.

Buller
Bullersituationen inom planomradet bedoms inte vara sa problematiskt att omgivnings-
buller behéver redovisas i detaljplanen.

Fastigheter

Konsekvenserna pa fastighetsniva ar att aktuell del av Vaxjo 13:35 indelas pa ett annat
sétt an vad som foreslagits i tidigare detaljplan. Del av Véxjo 13:35 fors till Dorren 4.
Ovriga delar (blivande Kupolen och Hangrannan) ar idag inte fastighetsbildade.

Kommunen ar fastighetségare inom hela planomradet.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Handldggning
Detaljplanen handldggs med standardforfarande

Motivet till att anvanda standardforfarande ar att:

e Forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens granskningsytt-
rande.

e Forslaget &r inte av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor bety-
delse.

e Genomforandet antas inte riskera att leda till betydande miljopaverkan.

e En mycket liten och tydlig samradskrets berors.

Tidplan
Samrad december 2015

Granskning januari 2016
Antagande februari 2016
Laga kraft mars2016
Utbyggnad from varen 2016

Huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman for allman platsmark inom omradet.




Avtal
Kommunen har inte for avsikt att inga exploateringsavtal inom planomradet.

Utbyggnad
Kommunen kommer att sta for all utbyggnad av allman platsmark inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

De delar av Vaxjo 13:35 som ingar i planomradet och som &r utlagda som kvartersmark
kommer att avstyckas till egna bostadsfastigheter. Gatu- och parkmark skall regleras till
gatufastighet tillhorande Vaxjé kommun. Del av Véxjo 13:35 fors till Dérren 4. Ovriga
delar (blivande Kupolen och Hangrénnan) ar idag inte fastighetsbildade.

STADSBYGGNADSKONTORET
2016-01-04

Patrik Karlsson
Planarkitekt



Beddmning av miljopaverkan Plan: Vaxjo 13:35 (del av Vikaholm) Teleborg i Vax

Dnr 2012BN0660 Paverkan. Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer

Miljo

Miljékvalitetsnormer

Miljomal

Hallbar utveckling
Riksintressen

Naturvard

Rorligt friluftsliv

Kulturmiljé

Kulturmiljé o landskapsbild

X|X| X

X[ X[ X

Lagre byggnation &n i géllande
Stads- landskapsbild X detaljplan.

Fornminnen
Kulturmiljprogram
Kulturhistorisk miljé
Naturvardsintressen
Naturreservat X
Natura 2000 X
Vaxt och djurliv X
Biotopskydd X
Paverkan pa vatten
Strandskydd X

X[ X[ X<

En lagre exploateringsgrad ger
béttre forutsattningar att ta hand om
Dagvatten X dagvatten inom kvartersmark.
Grundvatten X
Markférhallanden/féroreningar
Foérorenad mark X
Grundlaggning X
Hushallning med resurser

Vikaholmsallén ar redan utbyggd.

X Ovrig teknisk infrastuktur ar utbyggd
Befintlig infrastruktur i vagen.

Vatten X
Mark X Redan idag planlagt.
Alstrande av avfall
Under byggskedet X

Rundkaérning mojlig for hdamning av
Avfallssortering hushallsavfall.
Halsa

Buller

Luftkvalitet

Lukt

Radon

Strélning

Risker och Sékerhet
Trafik

Explosion
Oversvamning

Ras o skred

Farligt gods
Transportstrategimal

XIX|X|X|X

XIX|X|X|X

Farre bostader i kvarteret ger nagot
Bilresor farre resor.

X Finns goda cyklférbindelser med
Cykeltransporter centrum och Teleborg idag.
Gangtrafik

x

Finns kollektivtrafik till Vikaholm
Kollektivtrafik X idag.

Planens influensomrade
OP X Foljer intentionerna i OP.
Gallande planer X Géllande detaljplan féréndras.
P&géende planlaggning X
Mellankommunala intressen X

Kommunens bedémning Handlaggare:
Genomforandet ger mycket liten miljopaverkan X __|Patrik Karlsson
Genomforandet ger viss men ej betydande miljopaverkan

Genomforandet ger betydande miljopéverkan Datum: 2015-12-03

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

[MKB behévs inte | x| |[MKB behévs | |
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LILLSKOGEN \ Endast zc-/ ¢shiss
Behall den befintliga skogen. Unga granar, tallar och bjorkar med en
matta av lingon och blabr har skapat en trevlig och lekvinlig skog.
Skogen &r tit anda ner till marken, vilket ar viktig for att ge rums-
och skogskansla i det smala parkstraket. Genom att roja luckvis med
nagra ars mellanrum kan man halla skogen ung och lag.

GANG- OCH CYKELVAG ™~

En 3 m bred grusvdg med blommande végrenar ger kinsla av en vag
i Bullerbyn. Blommor i vigkanten kan vara hundkex, préstkragar,
bldklockor, gulméra, rélleka och dkervadd. Har och dir stir ett
dppletrad utmed vigen.

Vagen ska ha belysning. Kanske kan man hitta armatur som ser lite
gammaldags ut, men @nda har moderna prestanda.

SUNNANANG
Namn frén en Astrid Lindgren saga, dar det &r en sorts paradis.

En gldnta éppnar sig i skogen. Har har det nog legat ett torp en
gang. Nagon slar dngen sa dar kan man spela fotboll. Hassjestorar
fungerar som malstolpar, annars finns inga lekredskap. Hér finns
stora stenblock man kldttra upp pa. Kanske gardsgérdar. P3 sma
kullar vaxer kdrsbirstriad och dppletrdd vilt och obeskuret. Har finns
ocksd syrener och gammeldags buskrosor och annat man kan ténka
sig finnas kvar pa ett gammalt torpstille. Har finns smagléntor med
grillplatser och picknickbord.

SAG OSTI G E N VASTRA DELEN

FORSTUDIE FOR PARKSTRAK | VIKAHOLM
2015-11-27 SKALA 1:1000 (A3)
EVA SUNDIN, LANDSKAPARNA AB




Grans for fastighet, samfallighet och
samjedelningsomrade samt grans for kvarterstrakt

Traktgrans, alternativ grans for fastigheter
— — — och samfallighet med samma kvartersnamn,
samt med kvartersnamn

—_— e — Fornminnesgrans

_ — — _  Egenskapsgrans
= = Bostadshus karterat efter husliv resp. tak
B = Uthus karterat efter husliv resp. tak
C3 Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak

Transformatorbyggnad
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Nivakurva

Avvagd markhdjd
Polygonpunkt

Hojdfix

Registerbeteckning pa fastighet
Trakttext

Samfallighet resp. gemensamhetsanlaggning
Servitut resp. ledningsratt
Fornminne

Ledning for fjarrvarme
Optokabel
Hogspanningsledning i mark
Spillvattenledning

Vattenledning

Dagvattenledning

Servitut (punkt, linje resp. yta)
Ledningsratt (punkt, linje resp. yta)

Gemensamhetsanlaggning (punkt, linje resp. yta)

50

100 Meter

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstadeende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER

. Planomradesgrans

- Anvandningsgrans
- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

GATA Lokaltrafik
PARK Park

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostader
C Centruméandamal
UTNYTTJANDEGRAD

Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) i % av fastighetsarean ar 25% for villatomter och 30% for 6vrig
bebyggelse. Sker exploateringen i ett sammanhang far BYA for villatomter uppga till 30%.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

| ......................... | Byggnader far inte uppféras

Grundkarta over

del av VAXJO 13:35, Vikaholm

Vaxj6 kommun

Upprattad 2015-12-03

Stadsbyggnadskontoret, Vaxjo kommun

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD

PLANSYSTEM
SWEREF99 15 00

HOJDSYSTEM
RH2000

ARENDENUMMER
15MK0260

SKALA 1:1000 A1, 1:2 000 (A3)

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

n Max 50% av tomtytan far hardgoras, inkl. takytor.

[N

p ©

S 4 Korbar forbindelse far inte anordnas

Anpassning till omgivande marknivaer skall ske inom egen fastighet.
Parkering skall ske inom kvartersmark.
Mur och staket far uppforas till en héjd av max 1,2 meter.

PLACERING

p1 Huvudbyggnader skall i forsta hand placeras utefter forgardsmark mot
gata.
Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 meter fran gemensam
fastighetsgrans.
Garage skall placeras minst 6 meter fran gata och minst 1 meter fran
gemensam fastighetsgrans.
Endast en huvudbyggnad ar tillaten inom fastigheter for villor.

UTFORMNING

Il Hogsta antal vaningar.
l-1v Foreskrivet antal vaningar.

BYGGNADSTEKNIK

Fardigt golv skall ligga minst 30 cm ovan gatumitt.
Byggnader far e]j projekteras med Raddningstjanstens ingripande som forutsattning for utrymning.
Dagvatten skall tas om hand i ett trogt system.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Antagen av Byggnadsnamnden
2016-02-25 8§ 42
Byggnadsnamndens sekr.............
Laga kraff

2016-03-24

Byggnadsnamndens sekr.............

Dnr. 2012BN0660

Detaljplan for:

VAXJO 13:35 (del av Vikaholm)
Teleborg

Vaxjo kommun

Stadsbyggnadskontoret 2016-01-04

Patrik Karlsson, Planarkitekt

0780K-P16/1
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