Dnr PLAN.2019.158
2020-03-27
PLANAVTAL

Klyft Stina
Planarkitekt

Tel. 0470-436 27

Lagakraftbevis
Lodjuret 3 mfl., Norremark i Vaxjo kommun
Detaljplan for handel, kontor och industrihall

Byggnadsnamnden antog 2020-02-27 § 34 detaljplan f6r Lodjuret 3 mfl., Norremark i
Vixjo kommun.

Sévitt har fort diarium, har detta beslut inte 6verklagats.

Lansstyrelsen beslutade 2020-03-04 enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen att inte
overprova kommunens beslut.

Beslutet har fatt laga kraft 2020-03-26

Marie Svensson
Forvaltningssekreterare

For kinnedom till:
Lantmaterimyndigheten i Vaxjo kommun
Lansstyrelsen i Kronobergs lan

Sokande

STADSBYGGNADSKONTORET

Postadress Box 1222, 35112 Vixjo Besoksadress Vastra Esplanaden 18
Telefon 0470-410 00 Org.nr 212000-0662

E-post stadsbyggnadskontoret@vaxjo.se www.vaxjo.se



()
SWECO ﬁ

Plannummer 0780K-P2020/4
Uppréttad 2019-09-02
Reviderad 2020-02-03 Dnr.
PLAN.2019.158
PLANAVTAL




Dnr PLAN.2019.158
2020-02-03

Klyft Stina Byggnadsnamnden
Planarkitekt

Tel. 0470-436 27

Utlatande

Lodjuret 3 mfl., Norremark i Vdaxjo kommun
Detaljplan for handel, kontor och industrihall,
antagande

FORSLAG TILL BESLUT FRAN STADSBYGGNADSKONTORET

Byggnadsnamnden antar detaljplaneforslaget upprattat 2019-09-02 och som har
reviderat 2020-02-03 enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen.

Med héanvisning till utldtandet daterat 2020-02-03 ska framférda synpunkter inte
foranleda annan dndring av planforslaget dn de revideringar och justeringar som
redovisas i utldtandet.

BAKGRUND

Syfte med detaljplane ar att mojliggora uppférande av lokaler for handels-, industri
och kontorsverksamhet inom fastigheterna Lodjuret 3 och Vax;jo 7:111 pa Norremark i
Viaxjo.

Detaljplanen handldggs med standardférfarande.

Detaljplaneforslaget har under perioden 2019-09-23 - 2019-10-15, enligt 5 kap. 18 §
plan- och bygglagen, varit utsant till sakdgare samt statliga myndigheter och
kommunala forvaltningar for granskning. Under samma tid har
granskningshandlingarna ocksa funnits tillgingliga pa stadsbyggnadskontoret, Vaxjo
kommuns kontaktcenter, Stadsbiblioteket samt digitalt pa Véxjé kommuns webbsida.

YTTRANDE UTAN ERINRAN
e Kommunstyrelsen
e Lantmiterimyndigheten i Véixjo kommun

YTTRANDE MED SYNPUNKTER
Tekniska ndmnden

Miljo- och hélsoskyddsnamnden
Liansstyrelsen 1 Kronobergs ldn
Trafikverket

Virends Rédddningstjinst
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SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER

Tekniska namnden

Trafik /parkering:
e Antalet in/utfarter till fastigheten maste regleras i detaljplanen till maximalt
tva. Detta kan inte regleras med lokala trafikforeskrifter.

VA:
e Inga synpunkter. Dock ska tillracklig yta for infiltration och férdrojning
sdkerstallas i detaljplan.

Park/natur:

e En prickad zon i séder likt i gillande plan ska finnas. Aven om naturmarken
utgdrs av "blandskog och saknar utpekade naturvarden eller rodlistade arter”
ar den viktig som distans mellan riksvdgen och verksamhetsmarken.
Plankartan innehéller inte heller ndgon reglering av marknivaer vilket gor det
majligt att schakta av i princip dnda fram till fastighetsgransen. Detta
paverkar forhallandena for traden utanfor planomradet. De blir t.ex. mer
utsatta for torka och detta kan i sin tur innebara mer skotselbehov eller att
trad dor. En reglering for att skydda den angrinsande naturmarken ska
laggas till pa plankartan.

e Reglering av storlek pa skyltar kan vara rimlig i detta lage.

e Enreglering ska finnas som anger gronyta lings gatan likt gallande plan. Det
ger ett trivsammare, tryggare och framfor allt tydligare gaturum for de olika
trafikslagen. Dessutom mojliggdr det att ca 10% av tomtmarken kan utnyttjas
for fordrojning och infiltration av dagvatten. Férandringen av detaljplanen ska
inte leda till 6kade dagvattenfloden.

Kommentar:

En dialog har forts efter grasnkningen om in- och utfarter till planomradet. Infor
antagande kompletteras plankartan med planbestdmmerlser som reglerar in- och
utfarter (korbara forbindelser) pa ett trafiksakert och d&ndamalsenligt sitt.
Detaljplanen kompletteras med prickmark langs planomrédets sodra och Ostra grins
samt bestimmelse om gronyta/plantering lings Algvigen.

Provning av 1amplig storlek av skyltar gors i bygglovsskedet.

Milj6- och hélsoskyddsnidmnden

Miljo- och hélsoskyddsndmnden vidhaller sitt yttrande i samradsskedet att under

forutsattning att nedanstdende beaktas har Miljo- och hilsoskyddsndmnden inga

synpunkter pé den foreslagna detaljplanen.

¢ Inom hela planomrédet tillats industri (beteckning J) vilket innebér att alla

typer av industriverksamhet, dven storande, kan komma att etablera sig inom
omradet. Avstandet fran planomradet till nirmaste bostadshus ar ca 180
meter. Det finns risk for att verksamheter kan fa inskrdnkningar i sin
verksamhet om det uppstar storningar for de narboende. Ett alternativ kan
vara att endast tilldta icke storande verksamheter inom omradet.

Kommentar:
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Néarmaste bostadsbebyggelse ar beldgen soder om planomridet och avstandet till
narmaste bostadshus ar cirka 180 meter frdn planomradesgrins. Mellan planomrédet
och bostadsbebyggelsen gar Norrleden som dr en hdrt trafikerad genomfartsled.
Beddmningen ar darfor att den storning som kan drabba bostadsbebyggelsen i forsta
hand kommer fran trafikleden och inte fran verksamhet som eventuellt etableras
inom planomradet.

I Naturvardsverkets vigledning om industri- och verksamhetsbuller anges riktlinjer
for lokaliseringsprincip, kunskapskrav och bevisborda i samband med miljoprévning
av industriverksamhet. Det anges ocksa riktvirden for ljudnivier fran
industri/verksamhet som utgdngspunkt for olagenhetsbedémning. Vid prévning av
ny industriverksamhet inom planomradet kommer det att vara den sokandes ansvar
att redovisa framtida storningars omfattning och vilka atgarder ar nddvandiga for att
ta hansyn till omkringliggande bebyggelse. Mot bakgrund av detta, tillsammans med
de forutsattningar som storningsbilden fran Norrleden ger, bedoms det att det inte
ar nodvandigt att begransa industridandamalet i detaljplanen.

Lansstyrelsen i Kronobergs lin

Dagvattenhantering

Lansstyrelsen lyfte i samréadet vikten av att ett fungerande dagvattensystem med
rening anordnades innan vattnet nir Helgasjon. Lansstyrelsen ansag ocksa att plats
for detta borde regleras pé plankartan. Detta har inte horsammats i granskningen.
Lansstyrelsen ar anda positiv till att planbeskrivningen nu har kompletterats med
exempel pa mojliga dagvattenlosningar. Lansstyrelsen kan inte kriva att plats for
dagvatten ska finnas pé kartan dven om det skulle vara bra.

Provningsgrunder enligt 11 kap 10 § PBL

Riksintressen enligt 3 o 4 kap miljobalken

[ angrinsning till planomrédet finns riksvag 25 som ar av riksintresse for
kommunikation. Lansstyrelsen hanvisade i samradet till Trafikverkets synpunkter
avseende en okad trafikalstring vid den norra cirkulationsplatsen i trafikplats
Norremark. D4 trafikplatsen ar del av riksintresset ifrdgasattes att detaljhandel och
stormarknad skulle tilldts inom planomradet. I samrédsredogorelsen hanvisar
kommunen nu till att en trafikprognos som tagits fram under planprocessen: " I
prognosen ar trafik som genereras av en exploatering enligt planforslaget
medraknad, och dessa siffror ar betydligt lagre dn de som tidigare framkom med
hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg som ar mycket schematiskt. Det bedéms
darfor att paverkan fran tillkommande trafik inte blir s& stor som det initialt
bedomdes.”

Kommunen bedomer dirmed att planomradet dven fortsatt kan planldggas for bl.a.
handelsandamal.

Trafikverket som har ldmnat yttrande till granskningen har fortfarande stora
beténkligheter gallande den trafikgenerering som anges fran omradet i
planhandlingen och vilka effekter planomridet kan ge pa funktionen av trafikplats
Norremark. Lansstyrelsen anser att kommunen ytterligare bor se 6ver trafikanalysen
i samrad med Trafikverket.
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Trafikverket hanvisar till den kapacitetsstudie som under dret genomforts for
trafikplats Norremark, och dér Vaxjo kommun deltagit. Av studien framgick att
"trafikbelastningen under maxtimme ligger valdigt nara kapacitetsnivan vilket
innebar att ytterligare belastning kan forvantas ge betydande kobildning. Trafikverket
patalar i yttrandet att de fortsattningsvis kommer att ta stod av detta underlag i
framtida diskussioner med Vaxjo kommun om bland annat framtida planarenden i
naromradet.

De foreslagna planbestimmelserna pa plankartan HJK (Detaljhandel, Industri, Kontor)
ger en mycket 0ppen markanvindning dar olika typer av anviandning genererar olika
trafikfloden. Detta gor att det blir svart att i forvag bedoma hur mycket trafik som
kan komma att genereras fran planomradet.

Lansstyrelsen anser liksom Trafikverket att planforslaget skall 4ndras sé att
dagligvaruhandel och stormarknad utgar fran tillditen markanviandning.
Planbestdmmelsen H kan istéllet férses med prefix och regleras som H# Handel med
skrymmandevaror.

Kommentar:
Planbestdmmelsen for handel justeras till att endast omfatta handel med
skrymmande varor och ej dagligvaruhandel.

Trafikverket

Trafikverket har fortfarande stora beténkligheter gillande den trafikgenerering som
anges frdn omradet i planhandlingen och vilka effekter planomradet kan ge pa
funktionen av trafikplats Norremark. Tidigare i 4r har en teknisk utredning och
kapacitetsstudie genomforts for trafikplats Norremark. En studie som dven Vaxjo
kommun har deltagit i. Av denna studie framgick tydligt att trafikbelastningen under
en maxtimme ligger valdigt ndra kapacitetsnivan vilket innebar att ytterligare
belastning kan forvantas ge betydande kobildning. Detta underlag ar en ny kunskap
for Trafikverket och ett underlag som Trafikverket fortsittningsvis kommer att ta
stdd av i framtida diskussioner med Véxjo kommun om bland annat framtida
plandrenden i ndromradet.

I samradshandlingen angavs en betydande férvantad /mojlig trafikalstring som en
foljd av den exploatering som den nya detaljplanen medger. I utstillningsskedet
hanvisas till en ny trafikanalys/berakning som visar att det inte blir s& mycket trafik
fran omradet utan planbedémningen ar att foreslagen exploatering skulle rymmas
inom de trafiktal som anges i den trafikanalys som kopplats till planhandlingen.
Problemet som Trafikverket ser det ar att de foreslagna planbestdmmelserna ger en
valdigt 6ppen markanvandning dar olika typer av anvandning genererar valdigt olika
trafikfloden. Det ar darfor valdigt svart att i forvag bedoma hur mycket trafik som
kan komma att genereras frdn planomradet. Svarigheten kan illustreras med hjélp av
Trafikverkets trafikalstringsverktyg for hur mycket trafik som kan forvantas
genereras av olika typer av markanvandning:
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Typ av verksamhet Antal bilresor per dygn vid
en byggnadsyta av 1000 BTA

Detaljhandel 596
Stormarknad 406
Kontor 78
Smaéindustri/hantverk 230
Néarbutik 144
Restaurang 390

Detta ar naturligtvis valdigt generella siffror och de individuella variationerna ar stora
i de faktiska fallen, men visar dndé valdigt tydligt pa den stora inverkan som handel
och stormarknad har for hur stor trafikgenerering ett omrade ger. I detta fallet ar det
ju dessutom inte 1000 BTA som planen medger utan 30 000 BTA. I ett "worst case”
skulle ju enormt stora trafikfloden kunna genereras fran planomrédet med foreslagen

byggratt.

Ett annat sétt att f4 en bild av vilka trafikfloden som kan férvantas ar att jamfora med
andra likartade omréaden. T.ex. pa Norremarksvigen ar trafikflodet idag ca 12 000
fordon per dag vid dess anslutning till cirkulationsplatsen vid Norremark. Den s6dra
delen av Norremarksomradet som angors via
Norremarksvigen/Norremarksrondellen utgor ett omride pa ca 20 ha, vilket skulle
innebéra att cirka 600 bilar alstras per ha for detta omréde. Ett liknande fléde fran
planomrddet som ar ca 3 ha stort skulle dd innebédra en trafikalstring pé ca 1800
fordon per dygn. I planhandlingen anges ett férvantat framtida flode pa 1500 fordon
pa Algvigen. I denna siffra inkluderas dven den trafik som genereras av befintliga
verksamheter ldngs gatan. Med grund av vad som angetts ovan befarar trafikverket
att trafikflodet frdn planomradet ar starkt underskattat i den trafikanalys som
redovisas i planhandlingen. Det bor ocksé ndmnas att planforslaget innebar en
betydande 6kad byggratt jamfort med géllande detaljplan som dédrmed ocksa ger
grund for okad trafikgenerering frdn planomradet jamfort med vad som géller idag.

Med detta som grund anser Trafikverket att:

¢ Planforslaget ska dndras s att dagligvaruhandel och stormarknad utgar fran
tillditen markanvindning medans handel med skrymmande varor kan vara
okej.

o Trafikanalysen maste ses 6ver och trafikverket deltar girna i en genomgéing
och diskussion i samband med en 6versyn. De trafiksiffror som anges
Evedalsvédgen i planhandlingen forefaller svartolkade och delvis motstridiga
med de trafiksiffror Trafikverket fatt del av i andra sammanhang.

Kommentar:
Sedan granskningen har en diskussion 4gt rum med Trafikverket och kommunens
tekniska forvaltning har uppdaterat trafiksiffrorna i linje med vad som har
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framkommit i samband med trafikstudie for Norremarksrondellen som gjordes varen
2019.

For att tillgodose Trafikverkets synpunkter dndras anvdndningsbestammelsen for
handel till att omfatta handel med skrymmande varor och ej dagligvaruhandel.

Virends Riaddningstjanst

Bensinstation pé Lodjuret 6

Réaddningstjansten vill pdpeka att bensinstationen i dster (Lodjuret 6) medfor att
hansyn maste tas till markanvindningen pé Lodjuret 3. Exempelvis finns
bensinstationens pafyllningsplats mindre dn 25 meter fran fastighetsgransen. Detta
avstand anges i MSB:s handbok om Hantering av brandfarliga gaser och vétskor pé
bensinstationer som det minsta till t.ex. kontor och butiker eller
verksamheter/objekt med stor brandbelastning eller plats dér gnistor/6ppen eld
forekommer. Skyddsavstanden bor foljas upp av exploatéren samt vid
bygglovsprovning.

Farligt gods

I riskutredningen (Sweco, dat. 2019-08-30) anges att "Skyddsvallen och traden anses
ge tillrackligt skydd mot bade utsliapp av brandfarliga och giftiga gaser”.
Raddningstjansten forutsatter darfor att detta terrangskydd ska bibehalls.
Riskutredningen anger dven att "disposition av utrymningsvéigar och placering av
friskluftsintag bor utformas for att gynna sidkerheten med avseende risker mot
Norrleden”. Skyddsatgarderna bor foljas upp av exploatoren samt vid
bygglovsprévning.

Kommentar:
For att sdkerstélla skyddsavstindet till bensinstationens pafyllningsplats laggs en 5
meter bred zon med prickmark langs planomradets ostra grans till pd plankartan.

Naturmarken ger ett naturligt skydd men parallellt med planprocessen har det
framkommit att diskussioner pagar om forandringar i terrang och vegetation. Darfor
har riskanalysens resultat studerats djupare och det bedoms utifran berakningarna
att riskerna ar sd pass sma att tvingande atgarder i framtida bebyggelse inte ar
nodvindiga. Detaljplanen kompletteras med bestimmelse om att kontorsdndamal far
uppta maximalt tre vdningar d& det dr kontor som har storst koppling till
samhallsrisken. Darmed har dven byggnadshdjden hojts till 12 m {or anvandningarna
industri och handel med skrymmande varor och ej daligvaruhandel.
Planbeskrivningen kompletteras med forslag pd maéjliga riskreducerande atgarder,
behovet av detta beaktas i bygglovsprovningen.

REVIDERING OCH JUSTERING AV PLANFORSLAGET EFTER GRANSKNING
Efter granskningen har féljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta

e Reviderad anvandningsbestidmmelse for handel.
e Reviderad egenskapsbestdmmelse for byggnadshojd.
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e Kompletterande egenskapsbestimmelser om prickmark, gronyta/plantering,
begriansning antal korbara forbindelse mot Algvagen samt vaningsantal for
kontorsdndamal.

Planbeskrivning

e Justering av text i planbeskrivningen géillande dndring av anvindningen
handel, uppdatering av trafikfloden idag och prognos 2030, tilligg av
information om skyddsavstand for nérliggande bensinstation och begrinsing
av antalet korbara forbindelser, forslag pa mojliga riskreducerande atgarder i
infor bygglovsprovningen samt tilligg kring skyddsavsténd till naturmark i
soder och plantering mot Algvigen.

Efter granskningen har dven ett antal mindre redaktionella justeringar gjorts i
planbeskrivningen och pa plankartan.

Justeringarna i planforslaget har kommunicerats med fastighetsdgaren som har
godként dessa infor detaljplanens antagande. De justeringar som har gjorts infor
antagandet beddms inte vara ndgra vasentliga andringar som féranleder en ny
granskning. Justeringarna paverkar endast fastighetsdgaren och inte ndgra andra
sakagare eller allménna intressen. Denna bedomning gors dven for den hojning av
byggnadshdjden fran 9 meter till 12 meter kopplat till anvdningarna industri och
handel med skrymmande varor och ej dagligvaruhandel som gors infér antagandet.
Beddmningen baseras pé att inga synpunkter inkom under samradet gillande
byggnadshdjden som da var 15 m, med undantag for Varends Raddningstjanst som
lyfte fragan om planomradets placering inom riskomrédet for farligt gods pé
Norrleden. Forandringen fran 15 m till 9 m mellan samrad och granskning baserades
pa riskutredningen och att mojligheten att kunna uppfora kontor i sin helhet i
planomrédet. Nar riskutredningen studerades niarmare for att undersdka paverkan pa
utredningen/planomradet om forutsittningar utanfér planomradet sker, framkom
det att riskarna ar sa pass smé och enbart kopplat till anvindningen kontor.
Reslutatet blev ddrmed att en begransning av vaningsantalet gors darmed enbart till
kontorsidndamdl medan byggnadshdjden hojs for 6vriga anvandningar inom
planomrédet. DA nu foreslagen byggnadshojd (12 m) dven blir densamma som
byggnadshdjden i gillande detaljplan for planomrédet beddms paverkan pa
omkringliggande fastigheter som minimal. Ett revideringsdatum har lagts till
planhandlingarna.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER
Inga kvarstdende synpunkter finns efter granskningen.

BESLUTSUNDERLAG

Planbeskrivning daterad 2019-09-02 och reviderad 2020-02-03
Undersokning om betydande miljopaverkan daterad 2019-09-02
Plankarta daterad 2019-09-02 och reviderad 2020-02-03
Riskutredning, daterad 2019-08-28 och reviderad 2020-01-30
Utlatande daterat 2020-02-03

BESLUTET SKICKAS TILL
Sokande
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Lansstyrelsen i Kronobergs lan
Stina Klyft Henrik Johansson
Planarkitekt Stadsbyggnadschef
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ér att mojliggoéra uppforande av lokaler for handels-, industri och
kontorsverksamhet inom fastigheterna Lodjuret 3 och Vixjo 7:111 pa Norremark 1 Véxjo.

HANDLINGAR
Detaljplanehandlingarna utgors av:
e Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning

e Undersokning av betydande miljopéaverkan (tidigare bendmnt behovsbeddmning)
PLANDATA

Lage och areal

Planomradet omfattar fastigheterna
Lodjuret 3, Lodjuret 5 och Vixjo
7:111. Planomrédets area é&r cirka 3
hektar och det ar beldget pa Norremark
1 Véxjo, drygt 3 kilometer norr om
centrum. Omradet ligger pa Algvigens
sOdra sida inom befintligt
verksamhetsomrade.

Markagoforhallande

Lodjuret 3 och Viéxjo 7:111 égs av
Smalandsporfyr AB. Lodjuret 5 dgs av
Vixj6 kommun.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Gillande detaljplan for omradet ar "Kv
kronhjorten m.m.” som vann laga kraft
1979-01-18, samt tillagget “Norra
industriomradet 1 Véxjo,
kompletterande planbestdmmelser”
som vann laga kraft 1990-05-15.

I nuldget 4r omradet planlagt for hotell,  Planomrddets ldge i Vixjo stad
transformatorstation, viss typ av

handel, kontor, utstéllningsverksamhet

och industri.

Oversiktsplanen

I 6versiktsplanen for Vixjo stad (antagen 2012) anges att Norremark pa sikt ska utvecklas
som en av Vixjo stads huvudsakliga kdrnor. Den del dir planomréddet dr beldget dr utpekat for
fortdtning av verksamheter.
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Vixj6 kommun har pabdrjat arbetet med att ta fram en ny kommuntickande oversiktsplan
som ska omfatta dven Viaxjo stad. I samradsforslaget (december 2019) ligger planomradet
inom utpekat verksamhetsomrade.

Gronstrukturprogrammet

Omradet finns inte utpekat eller omndmnt i Gronstrukturprogrammet. En exploatering enligt
planen motverkar inte Gronstrukturprogrammets méal och utvecklingsprinciper.

Miljokonsekvensbeskrivning

En exploatering enligt denna detaljplan bedoms inte medfora betydande miljopéverkan (se
tillhérande dokument “Undersokning av betydande miljopaverkan”). Nagon separat
miljokonsekvensbeskrivning tas dérfor inte fram utan konsekvenserna av planens
genomforande redovisas 1 denna planbeskrivning.

Kommunala beslut i ovrigt

Byggnadsndmnden tog 2018-12-12 beslut om att prova en dndring av géillande detaljplan for
fastigheterna Lodjuret 3 och Vixjo 7:111. Underlag var Stadsbyggnadskontorets skrivelse
daterad 2018-11-06.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Bortsett frdn en mindre transformatorstation och tvé taltkonstruktioner i planomréadets vistra
del 4r marken idag obebyggd. Pa omkringliggande fastigheter i norr och vister finns industri-
och verksamhetslokaler av varierad skala och volym. Oster om planomradet finns en
bensinstation.

Planforslag

Denna detaljplan innebdr att omrddet till storsta delen planlidggs for handel med skrymmande
varor, industri och kontor (H1JK). Utover det planlédggs den mindre fastigheten Lodjuret 5 for
transformatorstation (E1).

e [ anvindningen handel med skrymmande varor (H1) ingér forsdljning av varor och
tjénster av sédllankopskaraktir, framst riktat till privatpersoner. I anvéindningen ingar
kompletterande funktioner som t.ex. kontor, lager och parkering. Dagligvaruhandel
eller stormarknad ingar ej 1 anvindningen.

e [ anvindningen industri (J) ingér all slags produktion, lagring och hantering av varor.
Aven tekniska anliggningar, infrastruktur och andra kompletterande funktioner som
behovs for verksamheten ingér.

e [ anvindningen kontor (K) ingér tjdnsteverksamhet med begrdnsad varuhantering och
besoksverksamhet.

Detaljplanen medger en utnyttjandegrad pd maximalt 40 % av fastighetsarean (e1), vilket for
fastigheterna Lodjuret 3 och V#xjo 7:111 innebir en total byggnadsarea pé cirka 11 800 m?.
Hogsta tillatna byggnadshojd dr 12 meter. Lings planomradets norra, dstra och sddra sida
forlaggs zoner med prickmark vilket innebir att dessa inte far bebyggas.
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Tillgéinglighet

Utemiljon och byggnader ska uppfylla tillgédnglighetskrav for bl.a. rorelsehindrade,
synskadade. I kommande bygglov stills mer detaljerade krav. Stadsbyggnadskontorets "Rad
och riktlinjer for tillgdnglighet” kommer att tillampas.

Natur
Mark och vegetation

Lodjuret 3 &r 1 huvudsak belagt med packat
grus. Langs fastighetsgriansen i sdder finns
ett hojdparti med skog bestdende av bl.a.
tall, gran och bjork. Langs den norra sidan
av planomradet finns en vall mot Algviigen,
bevuxen med sly och mindre trdd. Samma
typ av vegetation finns ldngs den Ostra sidan
och hir finns en sldnt ner mot angrénsande
fastighet.

Inom Viaxjo 7:111 ar marken belagd med
asfalt, bortsett fran en smal remsa naturmark
med vegetation ldngs den sodra
fastighetsgrinsen.

Naturvirden

Inom eller i anslutning till planomradet finns
inga hoga naturvérden registrerade och
heller inga hotade eller rodlistade arter.

Markbeskaffenhet/terringforhallanden

Bortsett fran hojdpartiet 1 soder, vallen mot
norr och slénten i Oster 4&r marken inom
planomradet i stort sett plan.

Overst: Skogsbevuxet hdjdparti i planomrddets
sodra del

Nederst: Planomraddets norra del

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken
inom planomradet av sandig morén,
isélvsediment och urberg. I planomradets
Ostra del bestar marken av fyllnadsmassor
och sléntar langs den Ostra fastighetsgransen
mot angransande fastighet. I dessa delar kan
de geotekniska forhéllandena behdva
studeras utforligare i samband med planens
genomforande. Utdver det bedoms de
geotekniska forutsédttningarna inom omradet
vara gynnsamma for en exploatering enligt

Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Ljusbldtt =
sandig mordn, gront = isdlvssediment, rétt =
planen. urberg. Planomrddets grdns dr markerad med rod
linje.

Fororenad mark

Marken inom planomradet har inte klassats som potentiellt férorenat i Lénsstyrelsens
underlag. Pa nérliggande fastigheter finns tva potentiella markféroreningar diar den ena har
klassats som liten risk och den andra saknar riskklassning. Da planomradet inte har varit
bebyggt tidigare bedoms risken for att det ska finnas fororeningar i marken som liten.
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Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den
som dger eller brukar en fastighet,
oavsett om omradet tidigare ansetts
fororenat, genast underrétta
tillsynsmyndigheten om det uppticks en
fororening pa fastigheten och
fororeningen kan medfora skada eller
oldgenhet for ménniskors hilsa eller
miljon.

Radon

Planomradet ligger delvis inom
hogriskomrade for radon enligt
kommunens underlag. I sdidana omréden
ska bebyggelse anldggas med radonsdker — -

grundldggning. Vidare forutsittningar B ofeden .
utreds i planens genomférandeskede. Utdrag ur Viixjé kommuns radonkarta. Rédmarkerat
Fornlimningar omrdde dr hogriskomrade for radon. Planomrddets

_ grdns dr markerad med réd linje.
Inom planomrédet finns inga

registrerade fornlimningar. Om en
fornlamning patréaffas under griavning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och
fyndet anmalas till lansstyrelsen (2 kap. 10 § Kulturmiljolagen).

Planforslag

e Lings planomradets sddra och Ostra sida forldggs en 5 meter bred zon som inte far
bebyggas. Detta regleras genom prickmark. Zonen omfattar slinten mot 0ster samt
den zon som dr ndrmast naturmarken i séder och bidrar till att virna vegetation och
natur i och runt dessa delar.

e Egenskapsbestimmelsen n1 anger att plantering ska finnas i den prickmarkerade zonen
langs planomrédets norra sida. Detta bidrar till att skapa en gron miljo ldngs
intilliggande gatumark.

Gator och trafik
Gatunit, gang- och cykeltrafik

Direkt norr om planomradet gar
Algviigen som i#r en lokalgata med
vindplan lidngre visterut. Algvigen
trafikeras enbart av lokal trafik till och
frdn verksamheterna utmed gatan. Den
ansluter 1 oster till Evedalsvigen i
ndrheten av Norremarksrondellen.
Evedalsvigen dr en huvudgata mot Ostra
Lugnet, Hovshaga och Evedal. Soder om
planomrédet gar Norrleden som dr
genomfartsled for riksvédgarna 23, 25 och
27.

Algviigen dsterut fidn planomrddet
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Gatorna och viigarna i planomradets nirhet har i nuléiget foljande trafikvolymer (ADT):

Evedalsvégen 1 anslutning till Radjursvagen: 10 360 fordon/dygn
Evedalsviagen norr om Renvigen: 5350 fordon/dygn
Radjursvigen: 2000 fordon/dygn

Norrleden: 19 800 fordon/dygn

Vixj6 kommun har under planprocessen tagit fram en trafikprognos for 2030 dér berdknade
véirden som tillkommer efter en exploatering enligt detaljplanen dr medriknade. I berdkningen
ingér dven trafikfloden fran framtida exploatering i Tofta Sjostad samt Vixjo Véstra
verksamhetsomrade. Enligt prognosen berédknas trafikmingderna for omkringliggande vigar
och gator uppga till foljande trafikvolymer (ADT)

Algvigen: 1500 fordon/dygn

Evedalsvégen i anslutning till Radjursvagen: 11 700 fordon/dygn
Evedalsvégen 1 anslutning till Renviagen: 6250 fordon/dygn
Rédjursvégen: 1250 fordon/dygn

e Pafart till Norrleden: 7500 fordon/dygn

e Norrleden: 22 500 fordon/dygn

Gang- och cykelvig finns utmed Evedalsvidgen 1 planomradets niarhet. Gang- och cykelvigen
gar mot Evedal och Ostra Lugnet i norr och ansluter i soder vid Norremarksrondellen till ett
huvudcykelstrédk in mot Vaxjo centrum. En huvudcykelvig dr dven planerade langsmed
Algviigen, vilken stricker sig frin Hovshaga centrum till Evedalsvigen.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshéllplats dr beldgen vid Evedalsvédgen och trafikeras av stadsbusslinjerna 8 och
15 samt av regionbusslinje 358. Lingre vésterut, vid Sandsbrovégen finns den storre
hallplatsen Vixjo Norremark som trafikeras av ett flertal regionbusslinjer.

Angoring och utfarter

Angoring till planomradet sker fran Algvigen och i dagsliget finns tre utfarter, en fran
Lodjuret 3 och tvé fran Véxj6 7:111. Vid en exploatering av omradet behdver det bade
sikerstillas att in- och utfarter frin omradet inte forsdmrar trafiksikerheten pa Algvigen och
samtidigt att sdval godstrafik som biltrafik kan fardas in och ut pa ett &ndamalsenligt sétt.
Enligt markigarens exploateringsplaner behdvs fyra korbara forbindelser till omradet, varav
tva enkelriktas och dr avsedda for enbart godstransporter. Att utfarter placeras och anvénds pa
ett trafiksékert och &ndamélsenligt sétt ar en viktig fraga for detaljplanens
genomforandeskede, och detta bevakas i samband med bygglovsprévning.

Planforslag

e Genom egenskapsbestimmelse regleras att maximalt tva korbara forbindelser per
delstricka fir anldggas mot Algvagen.

Storningar och risker

Nirhet till bensinstation

Direkt dster om planomradet &r en bensinstation placerad. Denna har sin
pafyllningsanldggning pa sidan som &r mot planomridet. Runt en sddan anldggning rdder ett

skyddsavstidnd pd 25 meter som inte far bebyggas. Detta skyddsavstidnd sidkerstills genom
prickmarken som forldggs ldngs planomradets Ostra sida.

Kopplat till bensincisternerna pé fastigheten finns dven en pejlforskruvning placerat nira
fastighetsgrians/planomridet. Ett forbudsomride pa 12 m &r kopplat till denna punkt som
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delvis gé in 1 planomradets Ostra kant men ligger inom sdkerstillt skyddsomrade med
prickmark i planomradets Ostra kant. Inom forbudsomradet dr det forbjudet att roka, infora
oppen eld, farliga gnistor eller annat som kan antéinda de brandfarliga varorna.
Forbudsomradena bor rymmas inom stationsomradet men i annat fall &r det lampligt att en
overenskommelse triffas mellan berorda fastighetsédgare. Detta beaktas 1 bygglovet.

Buller

Planomradet dr beléget inom befintligt
verksamhetsomride och 1 nédra
anslutning till Norrleden och
Norremarksrondellen. Detaljplanens
genomforande bedoms inte medfora
nagon betydande 6kning av bullernivaer
i forhallande till nuvarande nivéer i
omradet.

1,00E-05

1,00E-06 -

1,00E-07
b B

1,00E-08 —

Frekvensen att omkomma (per &r)

1,00E-09 —

1,00E-10

1 10 100 1000

Farligt gods Antal déda (N)

ALARP (l3gre) e ALARP (Gvre) Riktsam

Norrleden ér en transportled for farligt
gods och planomréadet dr delvis beldget 1,00€-04
inom transportledens s.k.
riskhanteringsomrade. Under oS \
detaljplaneprocessen har ett PM med 1,00E.06

1,00E-07 - \...__
1,00E-08

KONTOR e [NDUSTRI ——HANDEL

riskanalys tagits fram for att undersoka
vilka risker detta medfor och hur dessa
ska hanteras.

Frekvens att omkomma (per ar)

Riskanalysens utgangspunkt har varit en 1,00E-09

. . ° 0 50 100 150 200 250
maximal byggnadshdjd pa 9 meter, men Avstand frén vigen (m)
berékningarna for olika typer av ALARP (igre)  ——ALARP (owre)  ——lndividrisk
markanvindning bygger pa foljande

o - . Overst: Samhdillsrisken fiin Norrleden mot
antagande om vaningsantal:

planomradet.

e Industridindamdl; 1,5 véning Nederst: Individrisken frdn Norrleden mot

.. o o - lanomraddet.
e Kontorsdndamal: 3 vaningar P

e Handelsdndamal: 1 véning

Dessa antaganden dr desamma éven om tilldten byggnadshdjd &r 12 meter. Enligt
riskanalysens berdkningar hamnar individrisken pé acceptabla nivaer, under s.k. ALARP-
niva, redan vid 45 meters avstand frdn Norrleden. Ddarmed krévs inga atgérder utifrdn denna
aspekt. Samhéllsrisken ligger pd en ndgot hogre niva och hamnar inom det s.k. ALARP-
omradet, men under Riktsam:s kravniva. Detta innebdir att risken anses vara acceptabel om det
inte finns nagra rimliga atgérder som kan vidtas for att minska risken. Med rimliga &tgédrder
menas sadana som dr praktiskt och ekonomiskt forsvarbara. Av den markanvandning som
detaljplanen medger dr det kontorsdandamal som medfor de storsta riskerna. Den huvudsakligt
bidragande faktorn till samhéllsrisken dr olyckor kopplade till brandfarliga eller giftiga gaser.

I berdkningarna har hénsyn inte tagits till topografiska forhéllanden sasom det skogsbeklddda
hdjdparti som dr beldget soder om planomradet. Denna hojd skapar en naturlig skyddsvall
som ger ett naturligt skydd mot brandfarliga och giftiga gaser. Under planprocessen har det
framkommit planer pd att fordndra topografin utanfor planomradet sé att skyddseffekten
forsvinner. Avstandet till riskkdllan bedoms 1 riskanalysen @ndé vara sa pass stort att
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tvingande atgérder i framtida byggnader inte 4r nddvéndiga. Forutséttningen for detta ar att
kontor inte byggs i mer dn tre viningsplan, i annat fall &ndras berdkningarnas forutséttningar
och kurvorna for sivil individ- som samhéllsrisk skulle ddrmed ocksé forandras.

Det behover i kommande bygglovsprovning beddmas om riskreducerande atgérder behover
tas 1 samband med nybyggnation inom planomradet. Enligt riskanalysen dr de atgarder som
ger god riskreducerande effekt och som bedoms mdjliga att genomfora praktiskt féljande:

e Placering av friskluftsintag mot norr
e Forstirkning av stomme/fasad

e Ej 0ppningsbara fonster

e Brandskyddad fasad

Planforslag

Genom egenskapsbestimmelse fi regleras att byggnad for kontorsdndamal far uppforas i
maximalt 3 vaningsplan.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft och vatten

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om den ldgsta godtagbara miljokvalitet och dr juridiskt
bindande, faststéllda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet. Detaljplanen
bedoms inte forsvara mojligheterna att klara bestimmelserna vid ett genomforande.

MKN Luft

“Frisk luft” &r ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmal, dér luften ska vara sé ren att
manniskors hilsa och djur, vaxter och kulturvéirden inte skadas. For att uppné detta mal ar
miljokvalitetsnormer ett av styrmedlen. Kommunerna har ansvaret att kontrollera
luftkvaliteten for de flesta miljokvalitetsnormerna. I Vaxjo kommuns miljoprogram (antaget
2014) har ett hardare mal satts upp géllande kvivedioxid dn vad géllande nationella miljomal
kraver.

Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte dverskridas inom planomréadet.
MKN Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT m.m.) och
ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). For grundvatten finns miljokvalitetsnormer for
kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det rader balans mellan uttag och nybildning av
grundvatten).

Det dagvatten inom planomradet som leds bort kommer slutligen ut i Helgasjon.

Sjo Ekologisk status 2017 Kvalitetskrav

Helgasjon | Méttlig ekologisk status God ekologisk status 2021
Kemisk ytvattenstatus 2017 Kvalitetskrav
God kemisk status Fér inte forsdmras

Helgasjons sammanvigda ekologiska status dr klassad till méttlig med avseende pa
vaxtplankton. Dagvatten ska i sa stor utstrickning som mojligt omhéindertas och fordréjas
inom kvartersmark. Det dagvatten som nar kommunens ledningar, leds via en reningsdamm
norr om Bjornviagen innan det ndr Helgasjon. I reningsdammen sker en reducering av
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dagvattenfororeningarna genom sedimentation. Befintlig reningsdamm planeras att byggas
om i samband med genomfdrandet av detaljplanen Hagavik Ostra. Utifran ovanstiende
dagvattenhantering bedoms det dagvatten som kommer till recipienten Helgasjon ha s& god
kvalitet att uppsatta miljokvalitetsmal efterfoljs.

Vatten och avlopp

Ledningar for vatten och spillvatten finns forlagda lings Algvigen. Kapaciteten i
ledningsnétet dr god och omradet kan anslutas direkt till detta. I dagsldget finns en
servisledning for vatten och spillvatten till Vaxjo 7:111 men inte till Lodjuret 3.

Dagvatten

Dagvattenledningar finns forlagda lings Algviigen. Ledningsnitet ér i delar av niromradet
underdimensionerat och belastningen pa fordréjningsdammar och reningsanldggningar ar hog.

Planomradets véstra del dr idag belagd med asfalt medan den dstra delen dr belagd med grus. 1
vissa delar omges planomradet av naturmark. I dagsldget sker inget ordnat omhandertagande
av dagvatten utan endast en naturlig avrinning och infiltration.

En exploatering enligt detaljplanen innebir hardgjorda ytor i form av exempelvis hustak och
asfalt. Detta leder till 6kade dagvattenfloden som behdver hanteras s att dversvimningar inte
uppstar och sa att miljokvalitetsnormerna 1 recipienten inte paverkas negativt. Enligt Véx;jo
kommuns VA-policy bor dagvatten fordrdjas eller omhéndertas sd néra kéllan som majligt.
Policyn anger ocksa att dagvattensystem ska utformas med hénsyn till platsens forutsittningar
men att grona strak for Oppen hantering och infiltration av dagvatten ska prioriteras framfor
underjordisk dagvattenhantering.

Till denna detaljplan har det gjorts en berdkning av vilka dagvattenfloden som en exploatering
enligt planen genererar. Forutsattningarna ar att 40 % av planomrddet bebyggs, 40 % beldggs
med hardgjord yta (t.ex. asfalt) och att 20 % av omradet dr genomsléppligt for infiltration av
dagvatten. Berdkningarna bygger pa Svenskt Vattens publikationer P110 och P90.

Typ av yta Area Avrinningskoefficient
Hustak 11874 m? 0,9
Hardgjord yta (t.ex. asfalt) 11874 m? 0,8
Genomslipplig mark 5937 m? 0,1
Summa 29685 m? 0,7 (Genomsnittlig
avrinningskoefficient)

Med ovanstaende forutsdttningar genererar ett regn med 10 ars aterkomsttid och 10 minuters
varaktighet, samt klimatfaktor 1,3, ett dagvattenflode pa 616 I/s i en anslutningspunkt. Ett
regn med 25 ars aterkomsttid och 10 minuters varaktighet genererar med samma
forutsattningar ett dagvattenflode pé cirka 834 Is.

Omradet ansluts till den dagvattenledning som #r forlagd lings Algvigen. Anslutningen ska
ha en diameter pd 160 mm vilket ger en flodeskapacitet pa 12,8 /s (energilinjens lutning 5
%o0). For att dstadkomma tillriacklig fordrojning for ett regn med 10 &rs aterkomsttid och 10
minuters varaktighet krdvs da att fordrojningsmagasinet har en volym pa 364 m3. For regn
med 25 ars aterkomsttid och 10 minuters varaktighet blir motsvarande siffra 495 m3.
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Genom egenskapsbestimmelse b1 regleras att minst 20 % av marken ska vara genomslépplig.
Den rekommenderade 10sningen &r att leda dagvattnet till ett Oppet dagvattenmagasin i
planomradets Ostra del, varifrdn anslutning till ledningsnétet kan tillskapas i planomradets
nordostra horn. En Oppen 16sning ér det som ska prioriteras enligt Vixjo kommuns VA-
policy. Hansyn méaste dock tas till platsens forutséttningar och beroende pa hur planomradets
exploateras i framtiden kan dven andra tekniska l16sningar bli aktuella. Exempel pé
underjordiska 16sningar pa fordréjning av dagvatten ar stenkistor, kassetter,
betongrorsmagasin eller plastrorsmagasin. Vilken av dessa l0sningar som &r fordelaktigast
beror pa behovet av rening samt pa markens forutsittningar, bl.a. hur grundvattennivén ser ut
och hur stora markytor som finns att tillga.

Virme

Fastigheten ligger inom omrade med fjarrvirme. Viaxjo kommuns energiplan forordar
fjéarrvarme for att det dr viktigt att virna om en uppvarmningsform med minsta mdjliga
primirenergiindex och mojligheten att oka tillgdngen till fornybar el.

El

Elledningar finns forlagda lings Algviigen. Direkt nordvist om planomradet finns en
transformatorstation.

Raddningstjanstens tillganglighet

Byggnaden ska vara ldtt tillgéngliga for rdddningstjansten. Utryckningsfordon ska kunna
framforas atminstone 50 meter fran byggnadernas entréer. Eventuella bommar inom omradet
ska vara 6ppningsbara for rdddningstjénst och andra utryckningsfordon.

Avfall

Vixj6 kommun vill verka for att avfallshantering inom planomrédet ska utformas sad et
framjar ett hallbart cirkuldrt samhalle. Utrymmen for sortering av avfall m.m. ska folja
”Handbok for avfallsutrymmen” och ”Avfallsforeskrifter for Vaxjo kommun”. Bada
dokumenten finns pd www.ssam.se.

Konsekvenser av planens genomforande

For varje detaljplan ska en undersokning goras for att beddma den paverkan planens
genomforande kan ha pd miljon, hélsan eller hushéllningen med mark och vatten och andra
resurser. Det ska tydligt framgéd om planens genomforande kan innebéra en betydande
paverkan eller inte. Om planen medfor en betydande paverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Konsekvenserna av planens genomforande bedoms ej vara av sadan art att sarskild
miljokonsekvensbeskrivning maste upprattas. Se handlingen "Undersdkning av betydande
miljopdverkan”.

Bygglov

I samband med detaljplanens genomforande behover det beaktas att in- och utfart kan ske till
omrédet pa ett trafiksikert och dndamalsenligt sitt. Detaljplanen medger totalt fyra korbara
forbindelser anslutna till Algviigen, tva per delstriicka. Det finns en dverenskommelse mellan
kommunen och fastighetségaren att tvd forbindelser dr avsedda for persontrafik och tva for
godstrafik, samt att de tva sistndmnda ska vara enkelriktade. Detta sdkerstills i samband med
kommande bygglovsprovning.

I bygglovsskedet behover det ocksa goras en bedomning av om riskreducerande atgiarder
behover vidtas i samband med nybyggnation inom omradet.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Tidplan
Detaljplanen handldggs med standardforfarande och antas under forsta kvartalet 2020.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 5 &r efter det datum den har vunnit laga kraft. Efter
genomforandetiden fortsétter planen att gélla men den kan upphévas eller dndras utan att
fastighetsdgaren har rétt till erséttning.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar inte ndgon allmén platsmark. Kommunen &r huvudman for angrénsande
gata. All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av fastighetsdgaren. Utdver
uppforande av byggnader innebér detta att fastighetséigaren anlédgger ev. végar,
parkeringsplatser, ledningssystem, m.m. inom kvartersmark.

APP Properties AB och Vixjo kommun é&r fastighetsdgare inom planomradet.

Fastighetsbildning

Detaljplanen mdjliggor en sammanslagning av Lodjuret 3 och Vixjo 7:111. I det fall en sddan
sammanslagning blir aktuell ska ans6kan om fastighetsreglering bekostas och hanteras av
fastighetsédgaren.

Servitut

Servitut uppréttas for att trygga utfarter, skydda ledningar och mojliggora for
ledningsinnehavaren att utfora underhdll mm. Till skillnad frdn ledningsrétt s& avsitts inget
omrade pé plankartan d& det ofta ror sig om mindre ledningar eller utfartsvig kopplade till en
eller ett fatal fastigheter. Vid eventuellt behov av flytt av ledningar ska kostnaderna for dessa
bekostas av fastighetsdgaren/exploatoren.

Befintligt servitut (07-IM1-92/3001.1) for elledning och ID-stolpe pa fastigheten Lodjuret 3
till forman for Lodjuret 6 avses att behéllas. Vid eventuellt behov av flytt av ledningar ska
kostnaderna for dessa bekostas av fastighetsédgaren/exploatoren.

Befintligt servitut (0780IM-01/14890.1) for optokabel pé fastigheten Lodjuret 5 till formén
for Sandvik 1 avses att behdllas. Vid eventuellt behov av flytt av ledningar ska kostnaderna
for dessa bekostas av fastighetsdgaren/exploatdren.

Ytterligare tva servitut finns registrerade pa fastigheten Lodjuret 3. Dels en vattenledning till
forman for Vaxjo 8:4 och dels en avloppsledning till formén for Véxjo 10:2. Vid granskning
av servitutsavtal framgar det tydligt att dessa servitut giller ledningar som idag ligger pa
fastigheten Lodjuret 6 och berdrs ddrmed inte av denna detaljplan.

Ekonomiska fragor.

Kommunen kommer inte att ha nigra utgifter kopplade till detaljplanen. Genomférandet av
planen bekostas av exploatoren.

Tekniska fragor

Omradet ansluts till befintligt kommunalt VA-nét. Dagvatten skall i forsta hand tas om hand
inom kvartersmark. Det ar viktigt att kvartersmarkens dagvattensystem utformas for maximal
fordrdjning och infiltration och pa ett sddant sitt att risken for dagvattenfororeningar direkt till
systemet minimeras.
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Servisledningar for vatten, avlopp och dagvatten finns till Vaxjé 7:111 men saknas till

Lodjuret 3.

Konsekvenser pa fastighetsniva.

Fastighet

Inom planomr.

Ekonomiska

Ja/Nej

Fastighetsrattsliga
Ja/Nej

Tekniska
Ja/Nej

Lodjuret 3 Ja, ev. kostnader for Ja, ev. sammanslagning | Ja, behov av servisledning.
fastighetsreglering, med del av Vaxjo 7:111.
samt kostnader for
anslutning till VA-nat.

Lodjuret 5 Nej Nej Nej

Vaxjo6 7:111 Ja, ev. kostnader for Ja, avstyckning av Ja, ev. flytt av

fastighetsreglering.

aktuell del av

servisledningar vid

fastigheten. Ev. nybyggnation.
fastighetsreglering vid
sammanslagning med
Lodjuret 3.
Utanfor planomr.
Lodjuret 2 Nej Nej Nej
Lodjuret 6 Nej Nej Nej
Kronhjorten 1 Nej Nej Nej
Vaxjo 7:4 Nej Nej Nej
Vaxjo6 7:6 Nej Nej Nej




Unders6kning om betydande miljépaverkan - Checklista for detaljplan Lodjuret 3 m.fl.,

Norremark, Vaxjo kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en undersékning géras om planen kan tankas medféra en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad "undersékning om betydande miljopaverkan” (tidigare kallad
behovsbedémning). Om sa &r fallet avgrénsar undersdkningen de fragor som behover tas upp i efterfoljande
strategisk miljobeddmning (SMB). Undersdkningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera
miljofragor som behdver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedoms medféra
betydande miljopaverkan. Undersdkningen sker utifrdn bedémningskriterierna i 5 § miljobedémnings-

férordningen (2017:966).

Dnr: PLAN.2019.158

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
5 § miljobeddmningsférordningen.

2. Platsen

3. Planen

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra handels-, industri och
kontorsverksamhet (HJK). Handel kan ses som
huvudandamal med detaljplanen men industriandamal kan
innebara storande verksamheter. | och med att
planomradet ligger inom befintligt industri- och

X verksamhetsomrade, ar omgivet av hart trafikerad
infrastruktur och beldget ca 180 meter fran narmaste
bostadsbebyggelse bedéms risken for patagliga storningar
fér omgivningen som mycket liten. Darmed gors
bedomningen att planens medgivande av industriandamal
inte i sig kan innebara en betydande miljopaverkan.

Planomradet &r idag obebyggt. Den vastra delen anvéands for hantering av
varor fran narliggande industri medan den 6stra delen idag endast nyttjas som
tillfallig parkeringsyta.

Marken i planomradet &r i den vastra delen belagd med asfalt medan den 6stra
delen bestar av packat grus. Omradet omges i vissa delar av blandad lag
vegetation och i soder av ett skogsomrade. Inga vattenomraden finns i
omradet.

Gallande miljokvalitetsnormer 6verstigs inte i omradet.
Inga hoga kulturmiljovarden finns i omradet.
Inga sarskilda sardrag i naturen forekommer inom planomradet.

Omradet berors inte av nagot riksintresse eller andra omradesskydd.

Marken planldggs i huvudsak for handel, industri och kontor, vilket &r samma
typ av markanvéndning som finns i omradets omgivningar. Planforslaget
innefattar ingen allman platsmark.

Ingen paverkan.

Planforslaget bedoms inte motverka nationella, regionala eller lokala miljomal.

Planomradet ar beldaget inom befintligt verksamhetsomrade och anvandningen
anpassas till omgivningen. Planen staller krav pa infiltration av dagvatten.



Ingen paverkan.

4.2. Gransoverskridande art och Planférslaget stsmmer 6verens med &versiktsplanen for Véxjo stad och
férening med andra planer omkringliggande detaljplaner.

4 3. Risker for manniskors halsa och
miljon

4.4. Paverkans sannolikhet,
varaktighet, frekvens (hur ofta),
totaleffekt och méjlighet att avhjalpa

Detaljplanen beddms inte leda till nagon pataglig negativ paverkan.

den

Ja Nej Sammanvéagd bedémning och motiverat stallningstagande:

5.1. Finns risk for BMP? --
5.2. Behdvs MKB? X

Handldggare: Johan Gustavsson, planarkitekt SWECO
Datum: 2019-09-02
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URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD

Vatten- och avloppsledningar
redovisade av Tekniska forvaltningen

Vaxjé 2019-09-10

PLANSYSTEM HOJDSYSTEM ARENDENUMMER
SWEREF 99 15 00 RH2000 MGA.2019.135

SKALA 1:1 000

Revidering avser andring av Handel till Handel med skrymmande
varor, ej dagligvaruhandel, tilldagg av max antal kérbara férbindelser
pa markerad strécka, prickmark i séder och Oster samt
planbestdmmelserna n, - marken &r avseedd fér grényta/plantering
och f; - Kontor far uppféras i maximalt tre vaningar.

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER
— e e— — Planomradesgrans (PBL4kap5§)
- Anvandningsgrans (PBL4kap5§)

- - Egenskapsgrans (PBL 4 kap5§)

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark (PBL4kap.5§13p.)
Tekniska anlaggningar

Handel med skrymmande varor, ej dagligvaruhandel

Industri

Kontor

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning sk 11s)
€ Storsta tillatna byggnadsarea ar 40 % av fastighetens area

| ------------------------- | Marken far inte férses med byggnad

@ Hogsta byggnadshéjd i meter

Utformning ®sL4xap 165)
f; Kontor far uppféras i maximalt tre vaningar

Utférande L 4xap 16§)

b, Minst 20 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig
for infiltration av dagvatten

Markens anordnande och vegetation #sL4kap 108)
n Marken ar avsedd for gronyta/plantering

Sténgsel och utfart esLakap9s)
b—o-- -%_q Max antal kérbara férbindelser pa markerad stracka

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft. PBL4kap21§)

Antagen av Byggnadsnamnden
2020-02-27 8§ 34
Byggnadsnamndens sekr............
Laga kraff

2020-03-26

Byggnadsnamndens sekr.............

PLANAVTAL
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